Kdo hradi opravy v byté?

Dle § 2257 odstavce 2 ob¢anského zakoniku (zakona ¢. 89/2012 Sh.) najemce bytu provadi a hradi pouze
béznou udrzbu a drobné upravy souvisejici s uzivanim bytu.

Do konce roku 2013 bylo nafizenim vlady €. 258/1995 Sb. stanoveno, co jsou drobné opravy bytu a bézna
udrzba bytu.

Od 1. 1. 2014 bylo nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. zruSeno.

Mé&stska ¢ast Praha 20 se nadale fidi zruSenym nafizenim viady €. 258/1995 Sb. a vynatek z tohoto nafizeni
vlady je pfilohou nové uzaviranych najemnich smluv.

Vynatek z nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.:
»§ 5 Drobné opravy bytu

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticu,
zvonkll, domacich telefonll, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymeény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,
f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovacu, kuchyriskych sporakl, pedicich trub, vaficu, infrazafi¢a, kuchyriskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotl etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostat(i etdZového topeni; nepovaZzuji se v8ak za né opravy radiatorll a rozvodu
ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétll uvedenych
v odstavci 3.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na
jednu opravu nepfesahne Castku 500 KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici sou€et nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné
naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na
tuto opravu nezapoditavaji, jsou vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout Castku
70 Ké&/m? podlahové plochy bytu za kalendaini rok, véetné nakladt na dopravu a jinych nakladt spojenych
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepu,
které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodzii a teras se zapocCitava pouze jednou polovinou.



§ 6 Naklady spojené s béznou udrzbou bytu

Néaklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a Cidténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt uvedenychv § 5
odst. 3 (plynovych spotfebi¢l, apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén, isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.“.

Smluvni ujednani o bézné udrzbé a drobnych opravach souvisejicich s uzivanim bytu (sepsané
v pfiloze €. 3) pozbyva platnosti okamzikem nabyti u€innosti obecné& zavazného pravniho pfedpisu (nebo
vykladu provedeného soudem), ktery bude Uplnym zplsobem upravovat béznou udrzbu a drobné opravy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze po nabyti G€innosti nového obecné& zévazného pravniho predpisu
upravi obsah pfilohy €. 3 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfedem projednat (konzultovat) s pronajimatelem potiebu (provedeni) viech
zamysSlenych vétsich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplGsobem pronajimateli dolozit provedeni jednotlivych oprav
a hospodarnost ucelné vynalozenych nakladii na opravu. Pokud tuto povinnost nesplni, pronajimatel neni
povinen najemci poskytnout Uhradu vynaloZzenych nakladi za provedenou opravu, anebo Uhradu poskytne
pouze CasteCné.



