Zapis z jednani kontrolniho vyboru

Cislo jednani: 13/2018

Datum konani: 27.8.2018

Predsedajici: Jaroslav Koci

Pritomni: Jaroslav Koc¢i, Blanka Horka, Miloslav Matura, Milan Herian, Jan
Skrle

Omluveni: Jifi Suk

Nepfitomni: Drahomira Holzmannova

Tajemnik KV: René Krchnak

Jednani Kontrolniho vyboru zahajil pfedseda Jaroslav Ko¢i v 17.00 hod.

Na Uvod jednani Kontrolniho vyboru /dale také KV/ pfedseda Jaroslav Koci pfivital

vSechny pfitomné &leny a konstatoval, Ze KV je usnaseni schopny.

Navrh programu:

1. Projednani opatteni pfijatych UMC Praha 20 ve véci podnétu zastupitelky pani
Cespivové.

2. Zhodnoceni ¢innosti Kontrolniho vyboru ZMC Praha 20 v kongicim volebnim
obdobi.

Program byl KV schvalen jednohlasné.

Ad 1. KV po seznameni s materidlem predlioZeny tajemnikem UMC Praha 20
doporuduje, aby se kontrolni vybor ZMC Praha 20 ve volebnim obdobi 2018 -
2022 této véci dale vénoval, protoZze nepovazuje predloZzeny material
za dostate¢né vysvétlujici. Z pfedloZzeného materialu nevyplyva jednoznacny
zavér, zda pfislusny vedouci pracovnik ufadu postupoval v souladu
s platnymi predpisy. Vzhledem k provéfované véci doporuCuje, aby
v nasledujicim volebnim obdobi KVZ MC Praha 20 provedl kontrolu nakladani
s bytovym fondem v poslednich letech. PfedloZzeny material bude pfilohou

tohoto zapisu.

Ad 2. KV zhodnotil svoji ¢innost za kongici volebni obdobi jako dobrou. Objevily se
drobné nedostatky vyplyvajici zjednaciho fadu vyborl. Proto doporucuje
zastupitelstyu MC Prahy 20 novelizaci jednaciho Fadu vybord.

V novelizovaném jednacim fadu by mélo byt feSeno odménovani ¢&lend



vybor(l, nakladani s dokumenty, postaveni vyborl vigi UMC Praha 20. Na
zavér jednani podékoval predseda kontrolni vyboru véem jeho ¢lenlim za praci

v konéicim volebnim obdobi.

Predseda KV, pan Jaroslav Ko¢i, jednani ukoncil v 18:05 hod.

Zapsal: René Krchnak, tajemnik KV
Ovéfil:  Jan Skrle, ¢len KV
V Praze dne 27. srpna 2018

Jaroslav Kodi
prfedseda KV



Dlivodova zprava

BJ/2337/2018

Ovéreni procesu spravy bytového fondu

meéstské casti Praha 20

Uvod do problematiky

Méstskd ¢ast Praha 20 ma v majetku 289 byt (stav k 31.12.2017). Na viechny tyto byty jsou uzavieny
nebo jsou uzavirany ndjemni smlouvy. Nékteré ndjemni smlouvy byly uzavieny jesté pted platnosti
nového obc¢anského zakoniku, tzn. do 1.1.2014.

Na zakladé podnétu, kterym se zabyval Kontrolni vybor Zastupitelstva méstské Casti Praha 20 a ktery
byl nasledné predén k dal$imu provéieni Uradu méstské ¢asti Praha 20, byla provéiena smlouva ¢&.
§/121/17/0139 na byt ¢&. 20 Mezilesi 2056, kterad byla uzaviena na dobu neuréitou od 1.7.2017.
Uzavreni této smlouvy predchazelo formalni ukonéeni ndjemni smlouvy, ktery byla uzaviena se stejnou
najemkyni na byt v budové Uradu méstské ¢asti Praha 20 na adrese Jivanskd 647. Podnét byl dale
rozsifen na provéreni uzavienych smluv od roku 2014. Provéreni bylo zadano internimu auditu, ktery
provedl na reprezentativnim vzorku ovéfeni procesu uzavirani ndjemnich smluv.

Popis aktudlniho/vychoziho stavu

Radé méstské ¢asti Praha 20 je nyni predkladana informace o vysledku provéreni procesu uzavirani
najemnich smluv k bytovému fondu, ke kterému dospél interni audit a o nazoru ke smlouvé ¢.
$/121/17/0139. Smlouvou se zabyval Tajemnik Ufadu méstské ¢asti Praha 20 a interni pravnici Ufadu.

O platnosti predmétné smlouvy existuje pochybnost, nebot byla uzaviena/podepsana vedoucim
Odboru hospodarské spravy a investic Ing. Zdenkem Vavruskou, ktery k tomuto konkrétnimu tkonu
nebyl Radou méstské Casti Praha 20 explicitné zmocnén. K uzavreni této konkrétni smlouvy ani
neexistuje usneseni Rady méstské casti Praha 20. Pfesto oviem nelze tvrdit, Ze by byl ikon proveden
bez védomi Rady méstské casti, resp. bez védomi jednotlivych radnich. Zména predmétu najmu — byt
v Jivanské 647 byl ndjemni smlouvou nahrazen bytem v Mezilesi 2056, vSak byla Radé méstské casti
zndma a vyplyvala i z dalSich projedndvanych bodd, jako naptiklad projednani VZmR na rekonstrukci
prostor bytu v Jivanské 647. Vedouci OHSI sam uved|, Ze tak cinil na pokyn Tajemnice “fadu méstské
&asti Praha 20 a na zakladé tikolu z porady vedeni Ufadu. Cely akt byl povaZovén za zménu predmétu
ndjmu a nikoli jako ukonéeni ndjemni smlouvy na jeden byt a uzavieni nové najemni smlouvy na byt
jiny, a to presto, Ze tak byl cely proces fakticky proveden.

Na zakladé tohoto podnétu se pak interni audit zabyval provéfenim najemnich smluv uzavienych
méstkou ¢asti Praha 20 od roku 2014 do soucasnosti, resp. do 31.5.2018. Roky 2014 a 2015 byly
provéfeny na zdkladé vzorku (14 smluv ze 16 v roce 2015, resp. 18 smluv ze 46 v roce 2014). V roce
2016 bylo uzavieno 15 novych smluv a ty byly zkontrolovény, v roce 2017 pak bylo uzavieno 9 smluv a
také byly viechny kontrolovany. V obdobi od 1.1.2018 do 31.5.2018 byly uzavieny 3 nové najemni
smlouvy, které byly také predmétem provéreni. Interni audit vydal ujisténi, Ze vSechny kontrolované
smlouvy byly uzavieny v souladu s pravnimi i internimi predpisy, tj. neexistuje diivod pro zpochybnéni
jejich platnosti.



Popis navrzeného reseni

Bylo prfistoupeno k feseni situace ohledné smlouvy ¢. S/121/17/0139 na byt v Mezilesi 2056. Vedouci
Odboru kancelére ufadu projednal s najemkyni navrh nové smlouvy, kterd by obsahovala ustanoveni
o0 narovnani vzajemného vztahu a ktera by pred podpisem byla projedndna v Radé méstské ¢asti
Praha 20. Ndjemkyné vSak novou smlouvu podepsat odmitla s tim, Ze nesouhlasi se znénim textu
feSici ono narovnani a prala si Upravu textu. Byla tedy vyzvana k nadvrhu nového znéni, které dosud
nepredloZila. Také upozorriovala na rozsah smlouvy, ktery je, dle jejiho ndzoru, znacné obsahlejsi nez
u ndjemnich smluv jinych. K tomuto Ize jen konstatovat, 7e interni pravnik Uradu méstské &asti Praha
20 pripravil a s OHSI projednal nové znéni najemnich smluv obecné. Tyto smlouvy budou nyni
ndjemclm a Radé méstské casti predkladany k projednani. Nova smlouva reaguje na vyvoj
judikaturni praxe a detailng&ji rozpracovava jednotliva ustanoveni.

Zastavame pravni nazor, Ze nedochazi k bezdivodnému obohaceni ani na jedné smluvni strané.
Stejné tak je s ohledem na konkrétni judikaty moZné pripustit, Ze by pfipadny soud prohlasil
uzavienou smlouvu za platnou. Navrhujeme tedy s najemkyni realizovat jesté jedno jednani o znéni
smlouvy, kterému bude pfedchézet vyzva k navrhu vlastniho znéni ze strany ndjemkyné. Nasledné
bude rozhodnuto o findlnim feseni situace. PficemzZ je moZné v krajnim pfipadé moZné ponechat
»status quo”.

Rizika navrZeného usneseni

Ve vztahu k navrienému usneseni ,,bere na védomi” nebyla rizika identifikovana. Obé ze smluvnich
stran vSak mohou v budoucnu podat Zalobu na neplatnost smlouvy ¢i podnét k bezdlivodnému
obohaceni.

Doplnujici informace

V ramci obecné aktualizace internim predpistl bude aktualizovana i predmétna smérnice, ktera
upravuje nakladani s bytovym fondem a soucasné bude zpracovan novy podpisovy fad. Tim
prispéjeme ke snizeni rizika pochybeni lidského faktoru.

Doporuéeni zpracovatele k navrZenému usneseni

Pfijmout navrZzené usneseni

Podpis osob, které zpravu ptipravily ¢i se na zpracovani podilely.

Megr. Vitézslav Kaliba, MPA, Tajemnik Ufadu



