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Odbor vystavby a tizemniho rozvoje
Jivanska 647/10

193 21 Praha 20 — Homi Podernice

V4§ dopis zn. C.j.IPR Vytizuje/kancelai/linka Datum 93 .g3- 2015
MCP20 017059/ 01470/15 Ing. arch. Riegrova/KPP/4728
2014/0VUR/Kx

Véc: Namitka v izemnim Fizeni o umist&ni stavby ,,Bytové domy — Rezidence Certousy* pri
ulici Bartlova, Praha 20 — Horni Pocernice

Institut plénovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy (zkracené IPR Praha), se vyjadiuje v zastoupeni
hl. m. Prahy, které je Gcastnikem dle ust. § 85 odst. 1 stavebniho zikona &. 183/2006 Sb.,
o izemnim plénovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon). K zastupovani jsme zmocn&ni
zfizovaci listinou schvélenou usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 32/2 z¢ dne 7. 11. 2013 —
¢lanek VI. bod 2.7.

Na zékladé€ vySe uvedeného poddvame timto Fadn&a v zakonné lhiits
namitku

do uzemniho fizeni o vydéni izemniho rozhodnuti o umisténi stavby s nazvem »Bytové domy —
Rezidence (vlertousy“, na pozemcich pare. €. 73, 181, 182/1, 182/3, 182/5, 182/10, 182/11, 183,
184, 185, 186, 3945, 3946, 3947 a 3948/1, vie v katastrilnim tizemi Horni Pocernice, Zadatele
Certousy a. s., IC 278 73 706 se sidlem Bartlova 82/ 11, Praha 20 — Horni Po&ernice, kterého
v Tizeni zastupuje Ing. arch. Jifi Danda, nar. 30. 5. 1949, bytem Lukavecka 423/19, Prha 20 —
Horni Pocernice (dale jen ,Zadatel), vedenym Odborem vystavby a tizemniho rozvoje Utadu
Meéstské Easti Praha 20 (dale jen ,,stavebni Gfad*) sp. zn. SZ MCP20 007244/2014, oznamenym

dopisem €. j. MCP20 017059/2014/OVUR/Kr ze dne 5. 2. 2015 dorugenym IPR Praha dne 13. 2.
2015.

Zamér navrhuje umistit na vySe uvedenych pozemcich v k. 4. Horni Po&ernice, Praha 20 skupinu
tii bytovych domi s jednim podzemnim, dvéma nadzemnimi podlazimi a vyuZitym podkrovim.
Stavba obsahuje také souvisejici komunikace, vedeni a zatizeni technického vybaveni — COV
v suterénu a prizemi objektu C. V bytovych domech je 132 bytd, 8 ubytovacich jednotek a 2
nebytové prostory pro komeréni vyuziti (188 m?) podél ulice Bartlova. V podzemnim podlazi je
parkovani - 134 parkovacich mist, 18 sténi je na povrchu.

Obytny soubor je umistovan do historické lokality Certousy ve vychodni &4sti Hornich Po&ernic.
Barokni zamedek z 18. stoleti, ktery je souddsti feSeného tzemi, je poziistatkem historické
usedlosti — byvalého hospodétského dvora. Je spolu s &4sti byvalého parku na pozemcich parc. .
185 a parc. &. 187 veden jako kulturni nemovit4 pamétka zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod r. €. 41239/1-1977. Dotéené pozemky jsou v zastavéné &asti obce, ve stabilizovaném
tizemi, dle platného UPn hl. m. Prahy ve funkéni plose OB — ¢isté obytné (objekty A aB) a SV —
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vieobecné smiSené (objekt C). Zamér se dotyka také funkéni plochy ZP — parky, historické
zahrady a hibitovy — pristupova osa k zdmecku a funk&ni plochy LR — lesni porosty. Souéasti
realizace obytného souboru mé byt revitalizace piivodniho parku - ndvrh t&chto tprav by byl
pfedmétem samostatného zemniho Fizeni. Dotéené pozemky se nachézi v tizemi historického
jadra obce se stanovenou vyskovou regulaci, kde podle Opatieni obecné povahy &. 06/2009, oddil
8, odst. 13 je pro dochovana historicka jadra byvalych samostatnych obci stanovena jednotna
vyskova regulace maximalné 2 NP a §ikmad stfecha s moZnosti vyuZiti podkrovi. Objekt C je
umistén v ploSe SV, zdmér je v této ploSe nutno posuzovat jako vyjime&né pripustny - funkce
bydleni zde presahuje 60% celkové kapacity izemi vymezeného danou funkci.

K zaméru vystavby na predmétnych pozemcich v k. 4. Homi Po&ernice jsme se jiZz n&kolikrat
vyjadfovali, a to nejdiive dopisem €. j. 2677/08, déle dopisem &. j. 8371/09, dopisem &. j. 5980/11,
dopisem ¢&. j. 6279/11, dopisem &. j. 11017/11, dopisem &. j. 4523/12, dopisem &. j. 9091/12 a
naposledy dopisem €. j. 3536/2013 - viechna naSe stanoviska byla zamitava.

Se zamérem v predkladané podobé nesouhlasime z téchto divodi:

Navrh obytného souboru vyrazné pievysuje kapacitni moznosti tizemi a nerespektuje stavajici
urbanistickou strukturu v misté. NavrZend kapacita 140 bytovych a ubytovacich jednotek je velice
problematickd z hlediska miry vyuZiti Gzemi, je v rozporu s poZadavkem na dotvoreni a
rehabilitaci stévajici zdstavby. Pomeér zastavéné a nezastavéné plochy je neakceptovatelny
vzhledem ke kontextu lokality s pamatkové chranénou zénou historického jadra Certous. Prestoze
dokumentace byla v priibéhu projednavéani upravovana a bytové objekty postupné snizovany az
na stanovenou uroveii 2 NP a vyuZité podkrovi, struktura navrhovanych staveb se nadale vymyka
stavajici zastavbé v okoli. Svou polohou je navrhovani rezidence izolovand, v takto velkém
rozsahu by v izemi zpisobila znaény sociodemograficky problém - je pfedpoklédany velky nartist
poltu obyvatel, v rdmci projektu neni dostateéné zajisténé odpovidajici vefejné vybaveni,
vyjimecna pripustnost vét§iho podilu bydleni neZ 60% ve funkéni plose SV je tedy z naSeho
pohledu neakceptovatelna. )

Dotéené funkéni plochy OB a SV jsou ve vykrese €. 31 - Podrobné &lenéni ploch zeleng vyzna&eny
jako tzemi se zvySenou ochranou zelené, ve funkéni ploSe OB je umisténa znadka zeleng
vyZadujici zvlastni ochranu. VSechny dieviny v dotéeném uzemi jsou navrZené k odstranéni,
dendrologicky priizkum je nedostacujici - neni moZné souhlasit s plosnym odstranénim veskeré
stavajici zelené. Severni ast bytového souboru leZi v t8sné blizkosti lesni plochy LR, ktera je
soucasti celomé&stského systému zelen€, umisténi objektu A nerespektuje ochranné pasmo lesa.

S ohledem na polohu lokality, obsluhu tizemi vefejnou dopravou, navrZeny podet parkovacich
st4ni a poCet byti/obyvate] lze predpokladat, Ze dopravni zatéZz v izemi bude oproti sougasnosti
vyrazng zvy$end. PredloZeny zAmér reprezentuje objem dopravy, s jakym platny UPn vzhledem
k regulativim stabilizovaného tzemi neuvaZzuje. V SirSich vztazich bude stivajici dopravni
zatiZeni ulice Bartlova timto jednim zdmérem déle vyznamné navyseno, dopravni situace vyvolava
potfebu uprav kiiZzovatky Bartlovy ulice s ulici Néchodskou. Nadale plati naSe doporudeni
neumistovat autobusové zastavky do zalivi — prostorové podminky v misté jsou stisnéné,
zastavky by byly vhodné&jsi pfimo v jizdnich pruzich s Gpravou neumoZiiujici objeti stojiciho
autobusu.

Vzhledem k umisténi navrhovanych objekti v lokalit€ s historickym charakterem povazujeme
pristupovou centrélni osu k budové barokniho zametku za vyznamny mistotvorny prvek. Tomu je
tieba prizplisobit charakter a formu objekti, které tento néstupni koridor k zadmku vymezuji.
V piedloZené dokumentaci neni tato skutenost zohlednéna.

Institut pldnovén( a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace 2
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, viozka 63

sidlo: ViySehradska 57/2077, 128 00 Praha 2 - Nové Mésto

tel.: 236 005 617, fax: 220514 652, ID c2zmahu

e-mail: podatelna@urm.praha.euy, http//www.urm.cz

bankovni spojeni: PPF banka, a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6

¢islo Gétu: 2001200003/6000, IC: 70883858, DIC: CZ70883858



INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE
HLAVNIHO MESTA PRAHY
pispévkova organizace

V dokumentaci pro UR neni zpracovén navrh revitalizace prilehlého lesoparku, tato &ast zaméru
tedy ve spravnim fizeni nebude posuzovéana jako souéast umistované stavby. Neexistuje tedy
zéruka, Ze v soucasnosti zdevastovany lesopark bude opravdu upraven a zaélenén do tzemi.

Zamér je stavba, kterd zméni krajinny réz, chranény dle par. 12 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrang
pfirody a krajiny a zasdhne do vSech jeho charakteristik. Jeji vliv byl vyhodnocen jako stiedné
silny, presto stavba zcela znehodnoti neopakovatelnou krajinnou scenérii tvofenou historickymi
objekty (dominantni objekt velkostatku Hotel Certousy a zdmegek Certousy) a pfirodnimi prvky
(zejména rybnik a parkové ipravy kolem, byvaly zdmecky park).

Z uvedenych divodi s umisténim stavby nesouhlasime. PoZadujeme, aby dle §92, odst. (2)
stavebniho zakona stavebni tifad Zadost o vydani izemniho rozhodnuti zamitnul.

S pozdravem
Al
1 / = :
Ing. arch. Jan Hladik
I8 PRHA
Institut plinevant s rovoje hlavnitic mésta Prahy
Vyicehradskd 57/2077, 228 00 Prahz 2
1€: 70883858 ~ prispivicové orpenizace /o
Priloha:
1/ PIna moc
Rozdélovnik:
2/ Adresat + ptiloha
3/ IPR-SR
4/ IPR-KPP 1

5/ MHMP — Odbor stavebni a izemniho planu, Jungmannova 29, 11 21 Praha 1

6/ UMC Praha 20 — Odbor vystavby a uzemniho rozvoje, Jivanska 647/10, 193 21 Praha 20
7/ IPR — spisovna + spis
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