[DATUM] prosince 2015

MEMORANDUM O POROZUMEN{

(Hala Amazon - Horni Pocernice)



MEMORANDUM O POROZUMENI

Strany:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9

s vz

Méstska cast Praha 20, se sidlem Praha 20, Horni Pogernice, Jivanskd 647/10,
PSC 190 00, ICO 002 40 192 (déle jen ,MC P20");

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Maridnské ndm. 2, PSC 110 01, ICO
000 64 581 (dale jen ,Praha“);

PointPark Properties,s.r.o. se sidlem Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110
00, ICO 282 15061 (déle jen ,Developer");

Amazon Logistic Prague s.r.0., se sidlem U Trati 216, 252 61 Dobroviz,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 205505, ICO 013 80 991 (déle jen ,Amazon“);

Ministerstvo dopravy Ceské republiky, se sidlem Praha 1, nabfe?i Ludvika
Svobody 1222/12, ICO 660 03 008 (dale jen ,MD");

Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceské republiky, se sidlem Praha 1, Na
Frantisku 32, PSC 110 15, IO 476 09 109 (déle jen ,MPO");

Stredodesky kraj, se sidlem Praha 1, Zborovska 11, PSC 150 21, ICO 708
91 095 (dale jen ,Kraj");

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechlInvest, se sidlem Praha
2, Stépénska 15, PSC 120 00, ICO 713 77 999 (déle jen ,CzechInvest");

[Ob&anské sdruzeni ,Horni Pocernice™], se sidlem [¢], ICO [e] (d&le jen
~OS");

(spolecné jen ,Strany" Ci jednotlivé ,Strana"“).

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

Developer je prostrednictvim osob patficich do jeho koncernu vlastnikem
logistického parku Horni Pocernice (dale jen ,Logisticky park"). Developer
zamysli rozsifit Logisticky park o novou Cast k vytvoreni a zajisténi [skladovych
prostor/prostor pro reklamacni centrum] pro Amazon (dale jen ,RozSireni
Logistického parku"“). Orientacni grafické znazornéni Logistického parku
véetné RozsSifeni Logistického parku, stavajici dispozice Ctyf staveb po 10 tis.
m?2, jejichz vystavba jiz byla povolena na zakladé pravomocnych stavebnich
povoleni, a nové dispozice jedné stavby o ca. 40 tis. m? (dale jen ,Hala
Amazon") tvori pfilohu 1 tohoto memoranda;

Posuzovani zédméru Rozsifeni Logistického parku, dle plvodnich dispozic
uvedenych v ¢lanku (A) vyse, bylo predmétem procedury EIA s tim, ze vysledek
posuzovaciho Fizeni byl vyhlasen Magistratem hlavniho mésta Prahy, odborem
zivotniho  prostfedi, dne 2. <¢ervha 2010 pod ¢ j. S-MHMP-
831323/2009/00P/VI/EIA/674-2/Be (ddle jen ,Stavajici EIA"“). Na zdakladé
Stavajici EIA vypracované pro Ucely vystavby zamyslenych ctyr staveb v ramci
Roz$ifeni Logistického parku byla pfedpokladana dopravni zatéZz povolena az



©

(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

(M

v rozsahu 564 osobnich automobild, 266 nakladnich vozidel denné (174 lehkych
a 92 tézkych), celkové tedy aZ 830 automobild denné;

Poté, co bude dokoniena stavba Haly Amazonu, po Uspésném absolvovani
zavadéjici faze provozu a poté, co bude dosazeno provozu Haly Amazonu
v pIlném rozsahu (predpokléadany termin je béhem roku 2019), se predpoklada,
ze provoz Haly Amazonu vyvold dopravni obvyklé zatizeni v rozsahu 340
osobnich automobild, 60 autobusl, 175 nékladnich automobild denné& (jen
tézkych) a 5 dodavek v hlavni sezéné trvajici nejvyse tfi mésice a 210 osobnich
automobilll, 40 autobusl, 123 ndakladnich automobili denné (jen té&Zkych) a 5
doddvek denné mimo hlavni sezénu. Takové obvyklé dopravni zatizeni
predstavuje redukci o vice jak 30 % v hlavni, resp. 50% mimo hlavni sezénu
oproti zatizeni predpokladané dle Stavajici EIA vypracované pro RozSireni
Logistického parku. Obdobné i rozloZzeni dopravniho zatizeni je odliSné.
S ohledem na vyse uvedené tak maji Strany zdjem na Upravé podminek dle
Stavajici EIA;

Amazon ma zajem stat se uzivatelem skladovych a dalSich ploch v ramci
Rozsireni Logistického parku;

Developer a Amazon maji zajem na zachovani pratelskych a sporadanych
sousedskych vztazich s MC P20 a jejimi oblany a OS postavenych na
vzajemném respektu a spolupraci;

MD, MPO, Praha, Kraj a CzechInvest maji zajem na realizaci RozSifeni
Logistického parku a umisténi provozu Amazonu v jeho ramci v Hale Amazon
(dale jen ,Projekt"), a maji tak zajem na zajisténi pozitivnich ekonomickych
dopad{ spojenych s pfichodem Amazonu do regionu;

MC P20, MD, MPO, Praha, Kraj a Czechlnvest maji zdjem na realizaci
dlouhodobé plénovanych dopravnich opatfenich na tzemi MC P20 a pfilehlém
okoli;

MC P20 a OS haji zajmy &lend sdruZeni a obdanl Hornich Pocernic s cilem
zajistit, aby vystavba a provoz Rozsifeni Logistického parku a s ni souvisejici
vlivy mély minimalni vliv na Zivot obyvatel této meéstské Casti a jejim okoli.
V této souvislosti ma MC P20 zdjem na nastaveni podminek vyuZivani Rozsifeni
Logistického parku, zejména s ohledem na vyuzivani verejné infrastruktury
nakladni dopravou;

Strany maji zajem identifikovat jednotlivé oblasti, v nichz maji zajem
spolupracovat tak, aby jejich zajmy vyjadirené vySe mohly byt dosazeny pri
soucasném zachovani zajmQ zbyvajicich Stran;

Strany prohlasuji nasledujici:

1

Predmét memoranda

1.1 Predmétem tohoto memoranda je vyjadreni vzajemné podpory Stran v
dosahovani cild a prosazovéni zajm& uvedenych v preambuli vyse, to vie
pfi zachovani vzajemného respektu a zasad pratelské spoluprace. Strany
souhlasi, ze toto memorandum ma slouzit k identifikaci klicovych oblasti a



1.2

1.3

1.4

zalezitosti, v nichz Strany budou v dobré vife spolupracovat a hledat
fesSeni pfimérené vyhovujici pfisludnym Stranam.

Praha, Kraj, MD a MC P20 se zavazuji poskytnout Developerovi a
Amazonu veskerou soucinnost pfi vSech pravnich a faktickych krocich a
zménéach potiebnych povoleni souvisejici se zménou, umisténim, realizaci
a uzivanim Rozsifeni Logistického parku pro Amazon. Soudinnosti se
rozumi zejména provadéni Gkonl bez zbyte¢ného odkladu v rdmci
pFisludnych pravnich pFedpisl tak, aby mohl byt dodrzen harmonogram
realizace a zdrzeni se Ukond a krokd, které by tento harmonogram mohly
ohrozit.

Strany berou na védomi, ze pfimérenost a vhodnost pfipadnych opatfeni
vyzadovanych od Developera ¢i Amazonu dle tohoto memoranda bude
vzdy posuzovédna s ohledem na podminky provozu Haly Amazon
stanovenymi ve schvalené EIA na zékladé Z&adosti (jak je definovana
nize) a navazujicimi povolenimi a souhlasy organd verejné moci.

Strany souhlasi, ze pravné zdvazné vymezeni jejich prav a povinnosti
bude, pokud to Strany budou povazovat za potfebné, predmétem
naslednych dvoustrannych &i vicestrannych pravnich dokumentd, které
mohou v prislusné fazi realizace Projektu na toto memorandum
navazovat.

Proces EIA pro Rozsireni Logistického parku/Hala Amazon

2.1

2.2

2.3

Vzhledem ktomu, Ze pozadavky Amazon na umisténi Rozsifeni
Logistického parku, vybudovani Haly Amazon v jeho rdmci, a nasledné
provozovani Haly Amazon jsou od podminek schvédlenych Stavajici EIA
odlidné, nikoliv v8ak zdsadnim zplsobem, souhlasi Strany
s podstoupenim nového posuzovani zadméru Haly Amazon v ramci procesu
EIA. Rozdily mezi podminkami dle Stavajici EIA a pozadavky Amazonu
tvofi prilohu 2 tohoto memoranda.

Developer, ve spolupraci s Amazon a dalSimi stranami tohoto memoranda
vypracuje nové oznameni zameéru vystavby Haly Amazon podle zdkona &.
100/2001 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisli, v rdmci posuzovéni EIA
s tim, Ze toto oznameni zaméru bude pfimérené reflektovat pozadavky ze
strany Amazon (déale jen ,Zadost").

Strany se zavazuji si poskytovat v dobré vife potfebnou soucinnost, a
vyvinout maximalni Gsili, k tomu, aby (i) Zddost mohla byt poddna bez
zbyte¢ného odkladu po [DOPLNIT PODMINKY PREDCHAZEJICI PODANI
ZADOSTI], pri¢em? Strany o&ekdvaji, ze Developer poda Zadost do [e], a
k tomu, aby (ii) ke schvaleni zaméru Rozsifeni Logistického parku véetné
Haly Amazonu na zékladé Zadosti dodlo nejpozdéji do [CILOVE DATUM
SCHVALENI NOVE EIA].



3 Podminky vystavby RozsSireni Logistického parku/Haly Amazon

3.1 Developer bude ve spolupraci s MC P20, Krajem a Prahou usilovat
o dosazeni teSeni Cisténi odpadnich vod, které by v budoucnu mohly
vznikat provozem Rozsifeni Logistického parku dle podoby povolené
stdvajicimi stavebnimi povolenimi tak, aby stdvajici blokovana kapacita
stavajici Cisticky odpadnich vod v Hornich Pocernicich pro podobu
Roz&ifeni Logistického parku dle tohoto &ldnku byla uvolnéna. MC, Kraj a
Praha mu pFi tom poskytnou veskerou potfebnou soucinnost.

3.2 V rdmci vystavby Rozsifeni Logistického parku bude Developer v mire
dohodnuté Stranami &i pozadované pfislusnymi organy statni spravy
zajisfovat nahradni vysadbu vzrostlych stromd. Developer dale zajisti,
v rdmci jim vlastnénych pozemkd, Gzemni rezervu pro pfipadnou realizaci
dopravniho napojeni ulice U Tabulky pres Prazsky okruh smérem na
Cerny most.

4 Doprava a dopravni Feseni
4.1 Nakladni doprava

4.1.1 MC P20, Developer a Amazon souhlasi, Ze spolu budou v dobré
vife jednat, a vyvinou veskeré Usili k uzavreni, dohody blize
upravujici provoz Haly Amazon ze strany Amazonu a
Developera. Predmétem dohody budou zejména postupy a
mechanismy zaji$tujici (i) provoz Haly Amazon v souladu
s pravnimi predpisy a vydanymi spravnimi povolenimi a
souhlasy a (ii) analyzy tohoto provozu a (iii) pfijimani
pripadnych opatteni k zachovani vyse uvedeného.

4.1.2 Amazon se zavazuje vyvinout veskeré Uusili k tomu, aby
kumulace vozidel, které pfijedou s predstihem nebo z ddvodu
traveni bezpecnostni prestavky, byla eliminovéana, a Developer
se zavazuje pro né vybudovat odstavna stani.

4.2  Autobusova a osobni doprava

4.2.1 Praha, MC P20, MD a Kraj pfijmou, ve spolupréci s Developerem
a Amazon, prislusnd opatreni slouzici k regulaci autobusové a
osobni dopravy z a do Haly Amazon, a to pfi zahrnuti vlivu jiz
existujicich hal v Logistickém parku. Pfislusna opatreni budou
slouzit k zajisténi, aby odstavené a cekajici autobusy
neblokovaly soucasné ani budouci pozemni komunikace mimo
Logisticky park. Tato opatfeni budou prfijata po ziskani
stavebniho povoleni pro vystavbu Haly Amazon a po realizaci
Upravy venkovnich ploch u Haly Amazon.

4.2.2 Praha, MC P20 [, MD a Kraj] pfijmou, ve spolupréci
s Developerem a Amazon opatfeni k zajisténi dopravy pro
zaméstnance Amazonu za do Haly Amazon dopravu
prostfednictvim kyvadlové autobusové (a pripadné Zeleznicni)



dopravy a daéle pfijmou opatfeni k zajisténi, ze MHD bude
dodrzovat dohodnuté ndjezdové trasy. Developer v radmci
prislusnych povolovacich procesdi bude usilovat o zajisténi
bezpeéného prechodu zaméstnancl Amazonu pres [pfilehlou
Zeleznicni trat Praha-Lysd nad Labem] aZ do aredlu, pfipadné
umisténi potfebné dopravni signalizace.

5 Vystavba nové dopravni infrastruktury

5.1

5.2

5.3

5.4

MD se zavazuje zajistit vyjezd z rychlostni silnice R10 (dalnice D10), a to
tak, aby bylo zajidténo dostalujici kapacitni napojeni priimyslové zény
v€etné Logistického parku na rychlostni silnici R10 (dalnici D10).
CzechlInvest zajisti za soucinnosti MD vypracovani cost-benefit analyzy
této stavby. Praha, MC P20, Kraj, Developer a Amazon vyvinou maximalni
soucinnost pfi pripravé této stavby, zejména povolovacich procedurach a
pfi provadéni vykupl pozemki a to do terminu kvétna 2018.

MD se zavazuje, ze na komunikaci D11 vybuduje mimouroviovou
krizovatku Beranka, vcCetné prelozek nezbytné souvisejicich krajskych
komunikaci. Praha, MC P20 a Kraj vyvinou maximalni souéinnost pfi
pFipravé a realizaci této stavby, zejména povolovacich procedurdch a pfi
provadéni vykupl pozemkl tak, aby k zahdjeni realizace této stavby
dodlo v kvétnu 2018, a to v navaznosti na redlny pribé&h povolovacich
proces(, a k dokoné&eni této stavby doslo pFiblizné v [e].

MD se zavazuje, Ze na komunikaci D11 od Prazského okruhu aZz po
pldnovanou mimouroviiovou kFizovatku Beranka provede realizaci
protihlukovych opatfeni s ohledem na poZzadavky, které vyplyvaji ze
souhlasného stanoviska EIA pro MUK Beranka, resp., které vyplynou
z probihajiciho procesu EIA pro planované rozsifeni komunikace D11 mezi
Prazskym okruhem a MUK Jirny na 6 pruhd. Toto rozsifeni se jevi jako
nezbytné sohledem na ocekdvané zvySeni dopravy predevsim
v souvislosti se stavbou R35 a stavbou kfizovatky Beranka. Praha, MC
P20 a Kraj vyvinou maximalni soucinnost pfi pripravé a realizaci této
stavby, zejména povolovacich procedurdch a pti provadéni vykupl
pozemk{ tak, aby k zah&jeni realizace této stavby do3lo v kvétnu 2018, a
to v ndvaznosti na redlny prib&h povolovacich procesl, a k dokondeni
této stavby doslo priblizné v [e].

Strany memoranda konstatuji, ze pro vybudovani nékterych staveb
dopravni infrastruktury dle tohoto ¢lanku 5 je nutno vypofadat vztahy s
vlastniky pozemkd, neni zpracovana aktudlni projektovd dokumentace a
nejsou dokonceny povolovaci procesy. Strany si poskytnou maximalni
soucinnost pri realizaci vySe uvedenych dopravnich staveb. Strany se
dohodly, Ze vyvinou maximalni Usili, zejména ke zkraceni a maximalnimu
urychleni postupu v povolovacich procesech, aby tak doslo k dodrzeni
zahajeni realizace téchto staveb vcas.



6 DalSi ujednani
6.1 Oznameni

Vsechna oznameni nebo jinda komunikace, tykajici se tohoto memoranda
bude uskutecnéna v pisemné formé v anglickém jazyce a bude dorucena
osobné nebo poslana kuryrem nebo doporucenou postou s dodejkou a
potvrzena emailem na nasledujici adresy:

Amazon: Amazon Logistic Prague s.r.o.
Evropska 11
160 00 Praha 6
CESKA REPUBLIKA
Mobile:+420 778 432 041
Email:jankrabl@amazon.com

S kopii: c/o Amazon EZ
5 Rue Plaetis
L-2338 Luxembourg
LUXEMBOURG
K rukam: Real Estate manager (PRH) a General
Councel (Real Estate)

S kopii také na: EMEA-OPS-LEASE-NOTICES@AMAZON.LU.

Developer: Point Park Properties s.r.o.
Florentinum Reception C,
Na Florenci 2116/15
110 00 Praha 1
CESKA REPUBLIKA
Mobil: +420 737 907 007
KancelaF: +420 225 987 459
Email: tomas.micek@p3parks.com

Point Park Properties s.r.o.
Florentinum Reception C,

Na Florenci 2116/15

110 00 Praha 1

CESKA REPUBLIKA

Jakub Pelikan

Head of Development Czech Republic
Mobil: +420 725 436 222

Kancelar: +420 225 987 459

Email: jekub.pelikan@p3parks.com



6.2

6.3

Protikorupcni ustanoveni

Strany jsou si védomy, Ze kodex Amazon nazvany AMAZON'’s Code of
Business Conduct and Ethics zvefejnény na http://phx.corporate-
ir.net/phoenix.zhtml?c=97664&p=irol-govConduct ("Kodex") zakazuje
placeni Gplatkl komukoli z jakéhokoli divodu, at se jiz jednd s vladnimi
organy, nebo se soukromym sektorem. Strany neporusi, ani védomé
nedovoli nikomu, aby pfFi plnéni tohoto Memoranda porusil zakazy Kodexu
o Uplatcich, nebo jiné pouzitelné protikorupcni pravni predpisy. Amazon
muze okamzité ukonéit nebo pozastavit plnéni tohoto Memoranda pokud
jakakoli Strana porusi toto ustanoveni.

Strany budou neprodlené informovat Amazon o relevantnich
skutecnostech tykajicich se jakékoli nestandardni prosby, zadosti, nebo
jiného pozadavku na Uuplatek, nestandardni dar nebo cokoliv jiného
majiciho hodnotu, udinéného jakoukoli stranou v souvislosti s ¢innosti
podle tohoto Memoranda. Strany budou plIné spolupracovat a napomahat
pFi vySetfovani skutecného nebo domnélého porusené

Postoupeni

Developer nesmi postoupit toto Memorandum zadné treti osobé bez
souhlasu Amazon, pricemz tento souhlas zavisi na uvazeni Amazon.

Amazon muze postoupit toto Memorandum osobé z koncernu Amazon
bez souhlasu Developera. Amazon nesmi postoupit toto Memorandum na
osobu mimo koncern Amazon bez souhlasu Developera.

7 Zavérecna ustanoveni

7.1

7.2

7.3

7.4

Toto memorandum nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jeho podpisu
posledni Stranou.

Tento dodatek je uzavren ve [¢] vyhotoveni v ¢eském a anglickém jazyce,
priemz kazdd ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni. V pripadé
jakychkoliv nesrovnalosti mezi jazykovymi verzemi ma prednost cCeské
znéni.

Toto Memorandum nezaklada prava Ci povinnosti Stran, které by bylo
mozno vymahat v ramci soudniho, rozhodc¢iho nebo obdobného Fizeni a
které by byly vymahatelné. Tim nejsou dotCena prava Stran zalozena
pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky nebo dFivé&jsimi
vzajemnymi ujednanimi.

Strany prohlasuji, ze si toto memorandum pred jeho podpisem precetly,
plné porozumély jeho obsahu a Ze jej uzaviraji v dobré vife jako projev
své vazné a svobodné vile, na diikaz éeho? jej stvrzuji svymi podpisy.

Seznam priloh:

Priloha 1

Grafické znazornéni Rozsifeni Logistického parku a Haly Amazon



Priloha 2 Porovnani podminek Stéavajici EIA a pozadavk( Amazon

(podpisy nasleduji na dalsi strané)



Méstska ¢ast Praha 20

Jméno: [¢]
Funkce: [e]
Datum: [e]

Hlavni mésto Praha

Jméno: [¢]
Funkce: [e]
Datum: [e]

PointPark Properties,s.r.o.

Jméno: [e]
Funkce: [e]
Datum: [e]

Amazon Logistic Prague s.r.o.

Jméno: [¢]
Funkce: [e]
Datum: [e]

Ministerstvo dopravy Ceské republiky

Jméno: [e]
Funkce: [e]
Datum: [e]

IJméno: [e]
Funkce: [e]
Datum: [e]

Jméno: [e]
Funkce: [e]
Datum: [e]

Jméno: [e]
Funkce: [e]
Datum: [e]
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Jméno: [e] IJméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [e]
Datum: [e] Datum: [e]

Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceské republiky

Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [e]
Datum: [e] Datum: [e]

Stiedocesky kraj

IJméno: [e] Jméno: [°]
Funkce: [e] Funkce: [e]
Datum: [e] Datum: [e]

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [e]
Datum: [e] Datum: [e]

[Obcanské sdruzeni ,,Horni Pocernice"]

Iméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [e]
Datum: [e] Datum: [e]
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Priloha 1
Grafické znazornéni Rozsireni a Haly Amazon
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Priloha 2
Porovnani podminek Stavajici EIA a pozadavkli Amazon
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