OD(VODNENI zmény Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy k upravenému
navrhu

I. Textova cast

A. Postup pofizeni zmény Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy

0 pofizeni zmény Z 2832/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale ,,(UP SU hlL. m.
Prahy“) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 18/10 ze dne 21. 6. 2012, kdy
bylo schvaleno pofizeni 73 celoméstsky vyznamnych zmén IV Gzemniho planu.

Zadani zmény Z 2832/00 bylo schvaleno usnesenim ZHMP €. 33/48 ze dne 12. 12. 2013.
Spolecné jednani s odbornym vykladem se konalo 14. 7. 2015.

Verejné projednani s odbornym vykladem se konalo 31. 8. 2016 a bylo ozndmeno vefejnou
vyhlaskou v dobé od 28. 7. 2016 do 8. 9. 2016.

B. Vysledek prfezkoumani zmény Gzemniho planu podle odstavce 4 a5 § 53 stavebniho zakona
- soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy neniv rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (déle ,,PUR
CR“), ve znéni aktualizace ¢. 1, ani s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem -
Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (dale ,, ZUR hl. m. Prahy) ve znéni aktualizace €. 1.

Redeni zmény Z 2832/00 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemf, z toho plynoucich podminek a Gkol(. Zména neméni grafickou €ast, a proto neméa dopad
na vymezeni celého Gzemfi hl. m. Prahy uvniti Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1) ani na
vymezeni rozvojovych os 051 aZ 0S6, dotykajicich se Gzemi hl. m. Prahy; textova ¢ast oddilu 2
— Urbanisticka koncepce - je korigovéana v souladu s PUR CR a ZUR hl. m. Prahy ve vymezeni
kompaktniho mésta a OB1 v souladu se ZUR Stfedoceského kraje. Navrh zohlediiuje nadfazené
plochy a koridory dopravni atechnické infrastruktury, stejné jako poZadavky zachovani
krajinnych hodnot, zejména nezastavitelnosti volné krajiny, a ochranu ploch biocenter a
koridord Uzemniho systému ekologické stability (dale ,,USES*).

Vyznam a funkce hl. m. Prahy z hlediska SirSich vztahi se vzhledem k obsahu pofizované zmény
Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy nezméni.

b) scili a dkoly dzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi:

Zména Z2832/00 UP SU hl. m. Prahy je vsouladu scili a dkoly dGzemniho planovani,
stanovenymi v § 18 a § 19 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpist; vytvari predpoklady k dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi do budoucna; upfestiuje
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych a dalSich hodnot hl. m. Prahy
(pfirodnich, kulturnich a civilizatnich); vytvaii podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Gzemf a dale k zajisténi ochrany dosud nezastavéného Gzemi.

e

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisi:



Zména Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy je pofizovéna v souladu s po7adavky § 188 odst. 3 zakona
¢.183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona), ve znéni
pozdé&jsich predpisil. ReSeni zmény v re4lné mite pFizplisobuje Uzemni plan sidelniho Gtvaru
hl. m. Prahy platné legislativé, pfi zachovani prvki platného Gzemniho planu v zajmu kontinuity
a jeho vécné i formalni jednoty. Postup pfi pofizeni zmény a jeji obsah je vsouladu
s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho
zakona), ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotienych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem feSeni rozpori:

PoZadavky zvlastnich pravnich predpisi jsou v navrhu zmény Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy

respektovany (viz odkazy na pfislusné pravni predpisy).

PoZadavky zvlastnich pravnich pfedpisd s ohledem na stanoviska dotfenych organl byly

zohlednény a zavéry feSeni rozporl ze spole¢ného jednani a vysledky vefejného projednani

zmény byly zapracovany do navrhu zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zikladni informace
o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Pro zménu byl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj dzemi.
Vyhodnoceni konstatovalo, Ze ,,Nékteré dil¢i zmény mohou mit vlivy kladné, byly identifikovany
nékteré potenciadlni vlivy zaporné. Nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy z hlediska
ovzdusi, akustické situace, zdravi obyvatel, pfirodnich struktur, zvlasté chranénych Gzemi pfirody
ani Gzemi zafazenych do soustavy Natura 2000. U nékterych dilCich zmén je moZné identifikovat
mirné negativni vlivy na nékterou slozku, které jsou vSak vyvazeny pozitivnimi vlivy v jiné oblasti.
Zadny z identifikovanych vlivii nebyl hodnocen jako nepfijatelny. Z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi se jevi navrh zmény Z 2832/00 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho
mésta Prahy jako prijatelny za splnéni niZe uvedenych podminek. Zména neohrozi principy trvale
udrZitelného rozvoje, neprohlubuje disproporce mezi jednotlivymi piliFi.”

D. Stanovisko krajského dfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona

Pro zménu byl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi (viz
stanovisko Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu hl. m. Prahy ze dne 26. 11. 2012 pod €. j. S-MHMP
1398201/2012/0ZP/VI k zadani zmény Z 2832 UP SU hl. m. Prahy). Nasledné& odbor ochrany
prostfedi MHMP vydal dne 9.10. 2015 pod ¢. j. MHMP-1768543/2015/0CP/VII pod spisovou
znatkou S-MHMP-1605711/2015

souhlasné stanovisko

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi za predpokladu splnéni niZe uvedenych
podminek.

Na zakladé hodnoceni provedeného v dokumentaci SEA a ve vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
Gzemi predmétné zmény jsou podminkou stanoviska nasledujici opatfeni, slouZici k prevenci,
vylouceni, sniZenf, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na Zivotni prostfedi:
e Upravit zmény v podminkach umisténi infrastruktury v plochach SP tak, aby byla uvedena
v podminéné pfipustném vyuZiti s tim, Ze jejim umisténim nesmi dojit k nepfijatelnému
zhorSeni Zivotniho prostfedi a nesmi byt vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuZziti.



e Pfi hodnoceni podminéné pfipustného vyuZiti stanovit ,nepfipustné zhorSeni Zivotniho
prostfedi“ s ohledem na citlivost lokality, poCet dotéenych obyvatel a moZnost kompenzace
¢i minimalizace vliv(, nikoliv pau$alné vzhledem ke stanovenym limitim. Definice
nepfipustného vyuZiti uvést v definicich v oddilu 15.

K upravenému néavrhu zmény 7Z2832/00, projednanému v ramci vefejného projednani, nebylo
stanovisko odbor Zivotniho prostfedi MHMP uplatnéno.

Po vyhodnoceni vyjadfeni, uplatnénych v rdmci vefejného projednani pfipominek, poZzadal
porizovatel OCP MHMP podle § 53 odst. 1 zdkona 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, o stanovisko tohoto dotfeného organu k navrhim
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek. Ze stanoviska OCP MHMP jako
dotceného organu ze dne 11.12.2017 , pod ¢.j.1932424/2017 pod spisovou znackou €.j. S-MHMP
1803223/2017 OCP, vyplyva souhlasné stanovisko s navrhy rozhodnuti o namitkach a celkovym
vyhodnocenim vefejného projednani zmény Z2832/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy z hlediska les(, ochrany pfirody a krajiny, ovzdusi, vod a nakladani s odpady.

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 2 zakona 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, vydal OCP MHMP dne 16.11.2017 , pod ¢.j. 1817043/2017 pod
spisovou znackou S-MHMP 1803223/2017 OCP, stanovisko pfislusného Gfadu, ve kterém se uvadi,
Ze navrh zmény Z 2832/00 upraveny na zakladé vypracovaného vyhodnoceni vefejného projednani
je tfeba posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi ve stanovisku organu ochrany pfirody ze dne 16.11.2017, pod ¢C.j.
1803223/2017, stejné spisové znacky, vydanému dle ustanoveni § 53 odst. 2 zdkona 183/2006 Sb.
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyloucil vyznamny vliv
upraveného navrhu zmény Z2832/00 na evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti.

Aktualizované vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Z2832/00 na udrZitelny rozvoj Gzemf, upravené na
zakladé verejného projednani, je soucasti opakované verejné projednavané dokumentace.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diuvodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Po 1. vefejném projednani bylo zohlednéno stanovisko vydané dne 9.10. 2015 pod ¢. j. MHMP-
1768543/2015/0CP/VII pod spisovou znatkou S-MHMP-1605711/2015 nasledujicim zptsobem.

1. Podminka stanoviska

»Upravit zmény v podminkdch umisténi infrastruktury v plochach SP tak, aby byla uvedena
v podminéné pfipustném vyuZiti s tim, Ze jejim umisténim nesmi dojit k nepfijatelnému zhorseni
Zivotniho prostfedi a nesmi byt vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.«

byla do navrhu vyrokové casti navrhu zmény Z2832/00 zapracovana v plném rozsahu.
2. Podminka stanoviska

»PFi hodnoceni podminéné pfipustného vyuZiti stanovit ,,nepfipustné zhor3eni Zivotniho prostredi
s ohledem na citlivost lokality, pocet dotéenych obyvatel a moZnost kompenzace ¢i minimalizace
vlivl, nikoliv nepfipustné pausalné vzhledem ke stanovenym limitim. Definici nepfipustného
vyuZiti uvést v definici v oddilu 15 pFilohy €. 1 k vyhlasce hl. m. Prahy.*

byla v ndvrhu zmény Z22832/00 zohlednéna takto:



I. podminka hodnoceni podminéné pfipustného vyuziti z hlediska pfipustnosti
i nepripustnosti zhorSeni Zivotniho prostiedi je uvedena v tomto
odivodnéni, v casti F. komplexni zdivodnéni, v obecném zdlivodnéni
oddild 4 a 5;

II. obecna definice nepfipustného vyuZiti byla zapracovana do oddilu 15
vyrokové casti.

Zduvodnéni:

Podminku hodnoceni podminéné pfipustného vyuZiti z hlediska pfipustnosti ¢i nepfipustnosti
zhorSeni Zivotniho prostiedi nelze ve vztahu k plose srozdilngm zplsobem vyuZiti konkrétné
definovat jako pfezkoumatelny zavazny regulativ. Je spiSe ndvodem, jakym smérem se ma ubirat
spravni Gvaha Gfadu, a proto je uplatnéna v odivodnéni zmény. Sméfuje do naslednych fizeni (EIA,
Gzemnf fizeni).

Ze stanoviska neni ziejmé, podle ¢eho obecné definovat citlivou lokalitu nebo jaky je hranicni pocet
dotCenych obyvatel, aby byl zdmér jiZ nepfijatelny. Také moZnosti minimalizace a kompenzace je
mozné stanovit aZ podle konkrétniho zaméru. Proto ve snaze vyhovét poZadavku pfislusného
doteného organu a jim vydaného stanoviska SEA projektant v prvnim navrhu zapracoval zavazny
regulativ v obecné formé, citovanim stanoviskem zminénych podminek, pfestoze bylo zfejmé, ze
jejich konkretizace a aplikace je mozZna az v naslednych fizenich.

V reakci na ndmitky a pfipominky vze$lé z prvniho vefejného projednani zmény, které kritizovaly
nepfedvidatelnost a nesrozumitelnost takto formulované zavazné podminky, do3el pofizovatel k
nazoru, Ze takové feseni je ve vyrokové casti zmény nepfijatelné, podminky jsou prili§ obecné na

to, aby podle nich mohl stavebni Gfad rozhodovat prezkoumatelnym zplisobem, a proto nemohou
byt souCasti zavaznych regulativi Gzemniho plénu.

Stanoviskem sledovany cil bude i bez zakotveni podminek v zavazné €asti zemniho planu naplnén
v nasledném Fizeni, tzn. v procesu EIA a Gzemnim fizeni. NasvédCuje tomu postup posuzovani
zaméru podle § 90 odst. (2) a 96 b) stavebniho zakona:

§ 90, (2) ,Stavebni iifad posuzuje soulad s Gizemné planovaci dokumentaci a s cili a tikoly Gzemniho
planovani u stavebnich zaméri, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle § 96b; stavebni
irad ovéri rovnézZ iicinky budouciho uZivani stavby, jde-li o stavby, které lze provést bez stavebniho
povoleni nebo souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.*

§ 96b Zavazné stanovisko organu Gzemniho pldnovani

(3) .,V zdvazném stanovisku orgén Gzemniho planovani urci, zda je zamér pfipustny z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani
cilt a dkolii dzemniho planovéni, ¢i nikoliv. JestliZe shledd zamér pripustnym, stanovi podminky
jeho uskutecnénf.”

Cile a Gkoly Gzemniho planovani uvadi § 19 stavebniho zakona, odst. 1) pismeno c), kde je uvedeno,
Ze Gzemni planovani ma za dkol ,,provérovat a posuzovat potiebu zmén v (izemfi, vefejny zajem na
jejich provedenti, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuZivani,“

a podle pismena m) ,,vytvaret podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisii4),
12) pfed negativnimi vlivy zamér( na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak,*“.



Lze tedy konstatovat, Ze cil, ktery sleduje stanovisko SEA, aby zaméry, které spadaji do kategorie
podminéné pfipustného vyuZiti, byly fadné posouzeny z hlediska dopadl s ohledem na citlivost
lokality, pocet dotcenych obyvatel a moZnost kompenzace ¢i minimalizace vlivl, bude mozné
naplnit aZ v té fazi procesu, kdy je zndm konkrétni zdmér a jeho umisténi. V procesu EIAiv Gzemnim
fizeni pak dotCeny organ, ktery stanovisko SEA vydal, miZe podle zvlastnich pFedpisli posoudit
pfipustnost podminéné pfipustného zaméru s ohledem na jim stanovena kritéria a navrhnout
kompenzacni opatfeni.

Dal3i doporuceni se v disledku projednani stala z ¢asti ¢i zcela bezpfedmétna nebo budou
zohlednéna v naslednych Fizenich:

1. Doporuceni tykajici se moZnosti komplexni transformace (zemi nerusici vyroby - vzhledem
k vysledkiim projednani bylo od moZnosti komplexni transformace v navrhu upusténo, ¢imz
se stalo doporuceni bezpfedmétnym.

2. Doporudeni pfi transformaci brownfieldi dbat ochrany zvlasté chranénych druhd
organismi - vzhledem k vysledk(im projednani bylo od moZnosti komplexni transformace
v navrhu upusténo, ¢imzZ se stalo doporuceni bezpfedmétnym; v obecné roviné sméfuje
doporueni do naslednych fizeni.

3. Doporuceni k umisténi podzemnich parkovist v plochach ZMK - vzhledem k vysledkim
projednani bylo od mozZnosti umisténi podzemnich parkovist v ndvrhu upusténo, ¢imz se
stalo doporuceni bezpfedmétnym.

4. Doporuceni tykajici se rozsahlych obchodnich zafizeni v plochach VS - vzhledem
k vysledkiim projednani byla moZnosti umisténi rozsahlych obchodnich zafizeni
redukovana po verejném projednani na 300 m2, doporuceni zohlednit konfiguraci okolni
obytné zastavby a dopravni napojeni realizovat primarné pfimo na kapacitni komunikace
bez kontaktu se zastavbou sméfuje do naslednych Fizeni.

5. Doporuceni, aby negativni vlivy umisténi vozidlovych komunikaci na okrajich ploch LR byly
vZdy posouzeny v ramci hodnoceni pfipustnosti umisténi komunikace a aby bylo
zdGvodnéno, pro€ a jakym zplsobem vefejny zajem vyjadieny potfebou dopravniho spojeni
prevaZuje vefejny zajem ochrany pfirody, zachovani moZnosti rekreace a stability lesnich
celk(i. Doporuceni sméfuje do naslednych fizeni.

Zohlednéni stanoviska pfislusného Gfadu k projednani upraveného VVURU ve 2. vefejném
projednani bude do kapitoly E. Odiivodnéni doplnéno.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

Zména Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy se tyka vyhradné textové ¢asti platného Gzemniho planu
(zejména Prilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky €.32/1999 Sh. hl. m. Prahy, o zdvazné casti
Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich vyhlasek a opatieni obecné
povahy a sni souvisejicich pfiloh). Zmény terminologie a zavaznosti prvkd Gzemniho planu
uvedené v textové Casti se promitaji do legend platnych vykresd Gzemniho planu, pficemzZ grafika
vykres(i se neméni.

Zména Z 2832/00 (P SU hl. m. Prahy je pofizovéna ze tfi zakladnich ddvodi: legislativniho,
uplatnéni zkuSenosti z praxe a napravy zjisténych nedostatkil na zakladé vyzvy MMR CR.



1. Legislativni dlivody vychazeji z potfeby vyhovét Clanku II. PFechodna ustanoveni bod 4) zakona
¢. 350 /2012 Sh., zména stavebniho zdkona a souvisejicich zakon(, kde se fika, Ze , Casti
izemné planovaci dokumentace, které podle zdkona c. 183/2006 Sb., ve znéni (i¢inném ode
dne nabyti GcCinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouZiji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanoveni se nepouZije
pro vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi a u regulacniho planu na dokumentaci vlivi.“

Vyklad tohoto ustanoveni neni jednoznacny, protoZe zaroven plati § 188, odst. (3) zakona
¢.183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona), ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, Ze ,Pfi projednani a vydani navrhu zmény dzemniho planu obce,
regulacniho planu nebo tzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény schvalené
do 31. prosince 2006 se postupuje podle tohoto zdkona. O (pravé smérné Casti této
dokumentace rozhoduje pro své Gzemi obecni Gfad, v ostatnich pfipadech ufad Gzemniho
planovani. Pri ipravé se postupuje podle dosavadnich pravnich predpisi.“ Neni tedy zcela
ziejmé, které smérné ¢asti nemohou byt soucasti Gzemniho planu; zcela jisté jsou to ale ty
regulativy, které svoji podrobnosti nenaleZeji Gzemnimu planu, jako je napf. regulace tvaru
stfech v historickych jadrech obci apod.

0ddil 8, odst. 13) podle plivodniho oznaceni, je proto upraven tak, aby nebyl v rozporu s § 43
odst. (3) zakona ¢.183/2006 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebniho zédkona),
ve znéni pozdéjsich predpisl, podle kterého Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti; takové soucasti planu,
které podle €l. II odst. 4) pfechodnych ustanoveni zakona ¢.350/2012 Sh., kterym se méni
zakon €.183/ 2006 Sh., nemohou byt jeho soucasti, se nepouZiji a pfi nejblizsi aktualizaci
Gzemniho planu nebo jeho zméné musi byt z dokumentace vypustény.

Konkrétné lze odvodit podrobnost Gzemniho planu z Pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.
a podrobnost regulaéniho planu z PFilohy €. 11 téZe vyhlasky. PFi porovnani obsahu Gzemniho
planu a regulac¢niho planu je zfejmé, Ze urleni podlaZnosti a tvaru stfechy prekracuje
podrobnost Gzemniho planu, naleZi do podrobnosti regulacniho planu, a proto v tomto pfipadé
lze uplatnit ¢l. IT odst. 4) pfechodnych ustanoveni zakona ¢. 350/2012 Sh., kterym se méni
zakon €.183/ 2006 Sh., a regulativ stanovujici podminku maximalni podlaZnosti a tvaru stfechy
v historickych jadrech byvalych samostatnych obci pfi nejblizsi aktualizaci nebo zméné z této
dokumentace vypustit. Historicka jadra pfitom zlstavaji ve vykresech zakreslena, nebot se
k nim vztahuji podminky vyskové regulace v oddilu 7b) Oblast 1.

Pfinejmensim sporné byly v dobé zadani zmény smérné prvky platného Gzemniho planu. Jejich
zachovani v plvodni podobé v sobé nese riziko napadeni a zru$eni soudem. Uzemné planovaci
dokumentace, ktera zaZila jiZ vicero novel stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd, se
stala co do uplatiovani smérnych a zavaznych &asti z hlediska souladu, resp. nesouladu
s platnou legislativou, napadnutelnou a znacné problematickou. Tato zména si klade za cil
a platnym Gzemnim planem. Zadanim poZadované provéreni moznosti nahradit smérnou cast
Gzemniho planu zavaznymi podminkami vyuZiti Gzemfi je proto jednim ze stéZejnich Gkold
zmény Z 2832/00. Zména vychazi z judikatury spravnich soudu, které regulativy prostorového
usporadani povaZuji za zavazné:

Podle usneseni rozSifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 17. 9. 2013 ve véci
sp. zn. 1 Aos 2/2013 je ,index podlazni plochy vietné jeho konkrétni hodnoty obecnym
regulativem prostorového uspofadani Gdzemi a limitem vyuZiti Gzemi, jehoZ vymezeni je
zavazné“. Ve zméné Z 2832/00 jsou proto predkladany k projednani a schvaleni jako



zavazné i kody miry vyuZiti Gzemi, které byly v plivodnim Gzemnim planu uvedeny jako
smérné. Urcuji maximalné pfipustnou miru vyuZiti ploch zastavby prostfednictvim
maximalniho koeficientu podlaznich ploch a minimalniho koeficientu zelené. Jak uvadi Krajsky
soud v Brné ve svém rozsudku 67 A 15/2014 ,,to, jaké hodnoty tohoto indexu jsou pro urcité
plochy vymezeny, neni diisledkem nahodilosti ¢i individualnich zajmd“, a proto je podle tohoto
rozsudku nutné je vZdy konkrétné oddvodnit.

V pfipadé Gzemniho planu Prahy lze z procesniho pohledu a z hlediska potfeby podrobného
odltvodnéni rozdélit kody miry vyuZiti Gzemi do dvou skupin:

1. kédy, které od prvniho vydani planu zlstaly nezménéné,

2. kédy, které byly zménény (pravami.

Ad 1. Kédy nezménéné

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy byl vyhla$en 9. 9. 1999 obecné zavaznou vyhlaskou
hl. m. Prahy €. 32/1999 Sh., s G¢innosti od 1. 1. 2000.

Stanoveni kéd( miry vyuZiti Gzemi bylo vysledkem koncep&ni rozvahy projektanta a nasledného
projednani Gzemniho planu, véetné zapracovani vysledki vyhodnoceni pfipominek a namitek,
které Fadné probéhlo v souladu s tehdy platnou legislativou (zdkon 50/1976 Sh.). Hodnota
koeficientl byla navrZena podle charakteru celkové zastavby, poméru nezastavénych ploch vidi
zastavénym, predpokladané vysky (resp. podlaznosti) staveb, poméru zelené na pozemku,
jakoZ i jinych specifickych faktor(i. Mira vyuZiti tak stanovuje, jak objemna stavba a s jakou
podlazni plochou mdZe byt v daném Gzemi umisténa, a jaky ma byt pomér zelené. Koeficienty
miry vyuZiti Gzemi, které stanovil Gzemni plan, byly téZ pouZity pfi vyCisleni celkovych bilanci
Gzemniho pléanu. Lze je proto povaZovat za fadné projednané, zdlGvodnéné v pavodnim
schvalovacim procesu podle zakona 50/1976 Sh. (byt byly nazyvany smérnymi), a neni tfeba je
v této zméné jednotlivé zdlvodnovat.

Ad 2. K6dy zménéné Gpravami

Kody miry vyuziti Gzemi, které byly zménény formou Gpravy, byly pofizeny v dobré vite jako
smérné, a to v obdobi od 1. 1. 2000, kdy vstoupil Gzemni plan v platnost, aZ do 31. 12. 2006
postupem podle zdkona €. 50/1976 Sb., a posléze od 1. 1. 2007 v souladu s bodem 3) § 188
zakona ¢. 183/2006 Sh. Seznam dprav, jimiz se mira vyuZiti Gzemi v pribéhu platnosti
Gzemniho planu ménila, je uveden v tabulce v pfiloze E1 odlivodnéni. V pfiloze E2 je kazda
provedend dprava navic doloZena pfiloZzenou podkladovou dokumentaci, sestavajici
z identifikacniho listu a zakresu Gpravy kddu miry vyuZiti Gzemi v méfitku vykresu Gzemniho
planu a z grafickych pfiloh, obsahujicich zakladni vykresy podkladové studie. Smyslem téchto
podkladovych studii bylo prokazat vliv Gpravy na (zemi v podrobnosti pfesahujici podrobnost
tzemniho planu. Upravy byly vidy doloZeny doporuenim koncepéniho pracovisté (URM, resp.
IPR Praha jako projektanta a odborného garanta Gzemniho planu), projednavany s prislusnymi
méstskymi ¢astmi, dotCenymi organy statni spravy, a zdlivodnény nejen textové, ale zejména
jiz zminénou podkladovou studii, kterou musel Zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného
feseni.

Zménou Z 2832/00 dochazi u kédl miry vyuZiti Gzemfi k jejich deklarovani za zavazné,
pficemzZ jejich hodnota ani primét do grafiky planu se neméni:



a. U kédid miry vyuZiti Gzemi, které nebyly nikdy ménény (Ad 1.), je jejich zapracovani
obecné zdivodnéno tim, Ze projednani a schvaleni hodnot miry vyuZiti Gzemi pfi
prvnim vydani, resp. schvaleni a vyhlaSeni dzemniho planu bylo zakonné
a odiivodnéné v souladu s tehdy platnou legislativou, byt byly nazvany smérnymi.

b. Kody miry vyuZiti Gzemi zménéné Gpravami Gzemniho planu, pofizenymi ve smyslu
§ 188 odst. 3 stavebniho zakona (Ad 2), jsou ve zméné Z 2832/00 doloZeny
v odivodnéni jednotlivé, kaZzda provedena dprava zvlast, aby se v budoucnu predeslo
jakymkoli pochybnostem o jejich platnosti.

c. Kody miry vyuZiti Gzemi pravomocné zrusené soudem nejsou soucasti zmény.

Ucelnost zapracovani Gprav do zavazné ¢asti izemniho planu je odéivodnéna také tim, Ze Gpravy
byly pofizeny v dobré vite. Proti vydani a naslednému uzivani tzemniho planu s uvedenymi
koeficienty miry vyuZiti Gzemfi jako celku od roku 2000, kdy vstoupil v platnost, aZ do r. 2007,
kdy se Gzemni plany staly opatfenim obecné povahy, nebyla podana stiznost, proces projednani
a schvaleni, resp. vydani Gzemniho planu nebyl napaden a ani nadfizeny organ, kterym je MMR,
aZ do ledna r. 2012 nevyzval Prahu v tomto sméru k odstranéni pfipadnych nedostatka.

Jak plvodni, tak upravené kédy miry vyuZiti Gzemf se staly stabilni soucasti aktualizovaného
stavu Gzemniho planu a po zméné Z 1000/00 vydané opatfenim obecné povahy €. 6 jsou
soucasti vykresu €. 4 — Plan vyuZiti ploch. Na zakladé dpravy, ziskané v dobré vife, jiz v mnoha
pripadech bylo vydano pravomocné Gzemni rozhodnuti a dokonce doslo i k realizacim staveb.
Zpochybnéni Gprav a jejich nezapracovani do zavazné ¢asti Gzemniho planu sebou nese riziko
destabilizace stavu dlouhodobé povaZovaného za pravni stav, hrozi zplsobit Skody jak
v soukromém, tak ve vefejném sektoru (zejména v diisledku soudnich Zalob o nahradu $kod ze
strany investoril sméfujicich na hlavni mésto Prahu).

Zména smérné Casti na zdvaznou se tyka i dalSich typt Gprav. Smérnou ¢ast Gzemniho planu je
navrzeno nahradit zavaznou ¢asti pfi zachovani prfimérené flexibility. Nastrojem umozZiujicim
omezenou flexibilitu planu je zejména moZnost podminéné pFipustného vyuZziti na rozhrani
pfibuznych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti ¢i moZnost podminéné pfipustné odchylky od
stanovenych limitd miry vyuZiti ploch v daném rozmezi a za stanovenych podminek.

Potfeba udrZet tuto flexibilitu zejména co do prostorového feSeni je dana predevsim
skutecnosti, Ze na Grovni Gzemniho planu nelze zcela pfesné predvidat dopady konkrétnich
feSeni zamérl. Proto v pfipadé, Ze by to bylo v souladu s cili Gzemniho planovani, je mozné
podminéné jednorazoveé a pro konkrétni zamér pripustit napf. miru vyuziti ploch v rozmezi max.
o 1 stupen vy$sim, neZ uvadi plan. Posouzeni takové odchylky je v kompetenci stavebniho
Grfadu a je jeho véci takové posouzeni odilvodnit. Lze pFedpokladat, Ze stavebni Gfad bude
vyZadovat pro takové zdlvodnéni dostatecné podklady. Vzhledem k tomu, Ze takové posouzeni
nema charakter zmény nebo dpravy zemniho planu, neni posouzeni zaméru pfevysujiciho miru
vyuziti ploch max. o jeden stupen v planu nijak zaznamenavano a mira vyuziti ploch uvedena
v planu zistava stejna. Proto také nehrozi riziko nasobnych navySovani, jak tomu bylo
v pfipadé dosavadnich dprav Gzemniho planu.

Dal3im dkolem zpracovatele zmény Z 2832/00 bylo nahradit v co nejvétsi mozné mife starou
terminologii novou, odpovidajici platnym pravnim predpisiim; napf. misto funkcnich ploch
pouZivat termin ,,plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti“, apod. Tyto Gpravy lze provést pouze
za podminky, Ze se zaménované vyrazy obsahové kryji. V opatném pripadé zména zachovava
plvodni terminologii i za cenu, Ze se tim odchyluje od platné legislativy. V tomto pfipadé jsou
odlisné definované pojmy vysvétleny voddilu 15 Prilohy ¢ 1. Nezbytné odchylky
od terminologie a metodiky stanovené platnou legislativou lze zdiivodnit tim, Ze se stale jedna
o zménu plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, nikoli o Gpravu planu podle



§ 188, bod (1) zdkona €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho
zdkona), ve znéni pozdéjsich predpist. Vyznamnéjsi zasah do metodiky planu by nebyl
vzhledem k sou€asnému pofizovani nového tizemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu)

racionalni.

Upravy terminologie se promitaji také do legend vykresi Gzemniho planu. Samotné vykresy
zména neméni, avSak legendy jsou upraveny v souladu s (pravami a zménami provedenymi
v textové casti zmény.

Uplatnéni zkuSenosti z praxe je neméné dilezitym dlvodem k zasahim do textové Casti
Gzemniho planu, jehoZ Zivotnost byla potencialné prodlouZena posledni novelou stavebniho
zadkona aZ do roku 2022. Néktera ustanoveni dzemniho planu se v praxi ukazala jako velmi
problematicka; typickym prikladem je v urbanizovaném (Gzemi dodrZovani velmi pfisnych
podminek vyuZiti ploch v celoméstském systému zelené, ktery je v platném znéni pfisnéjsim
limitem, nezli podminky vyuziti ploch ve vymezenych prvcich Gzemniho systému ekologické
stability (dale ,USES“) a mnohdy znemoZiiuje rozvoj navazujicich Gzemi napf. tim, Ze
neumoZiuje napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dalsi navrZené zmény maji za cil zakotvit v textu zavazné ¢asti Gzemniho planu regulativy, které
doposud byly konkretizovany ve smérné €asti, a to pouze metodickym pokynem, takZze mira
jejich zadvaznosti pfi rozhodovani o Gzemi byla zpochybnitelna. Zarovein se zména snazi
odstranit nejednoznacnost vykladu nékterych pojma.

Z praxe vychazi také potfeba zmény regulativu stanovujiciho maximalni rozsah prodejnich
ploch na regulativ vztaZzeny k hrubym podlaznim plocham. Divodem je stéle vyrazné&jsi stirani
predélu mezi prodejnimi a skladovacimi plochami maloobchodnich zafizeni, kde se prodej
mnohdy odehrava v prostorech nesoucich znaky skladu. Regulovani pouze prodejni plochy se
proto jednak miji Gcinkem, jednak jsou prodejni plochy obtizné vycislitelné. Predevsim
v pfipadé rozsahlych prodejnich zafizeni je prodej realizovan z ploch, které jsou zarovef
skladovymi a prodejnimi, a tak lze pFedpokladat, Ze ve vétsiné pfipadl nebude mit novy zpisob
stanoveni limitni velikosti prodejnich ploch prostfednictvim celkovych hrubych podlaznich
ploch za nasledek nardst zatéZze Gzemdi, jak je dokladano v odivodnéni zmén oddilu 3.

Plvodné navrhované opatfeni usnadniujici za uritych podminek celkovou transformaci
prestavbovych Gzemi (brownfields) vyrobniho typu na smiSené plochy byla vsouladu
se strategickymi analyzami mésta, poukazujicimi na potfebu zachovani produkénich ploch,
z navrhu vypusténa.

Zména Z 2832/00 zahrnuje také nové pojeti vyskové regulace, ktera byla plivodné pfipravovana
jako samostatné pofizovana zména Gzemniho planu; byly vyuzity zkuSenosti z jejiho
negativniho projednani, plivodné znacné sloZitd metodika byla zjednoduSena a v pozménéné
formé zahrnuta do zmény Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy. Komplexnf fe3enf vy$kové regulace je
ponechano na novém Gzemnim planu (Metropolitnim planu Prahy).

Néaprava zjisténych nedostatki na zakladé vyzvy MMR CR

a) V oddilu 3, odst. 9) navrZena (prava reaguje na dopis MMR €. j. 43 393/2011-89/981MMR,
vyzyvajici OUP MHMP(nyni UZR MHMP), provést opatfeni k ndpravé zjisténého nedostatku.
Znéni Prilohy ¢. 1 O0OP €. 6/2009 v odstavci 13), podmifujici umisténi tzv. plovouci znacky
pofizenim Gzemni studie podle § 25 zdkona ¢.183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdé&jsich pFedpist, pfekratuje moZnosti dané timto
zakonem. Ten umoZiuje podle § 43 odst. (2) stavebniho zakona zakotvit v Gzemnim planu



povinnost pofizeni Gzemni studie pouze jsou-li zaroven stanoveny podminky pro jeji pofizeni
a stanovena pfimérena lhiata pro vloZeni dat o ni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti.
Vzhledem k tomu, Ze takové podminky Gzemnim planem stanoveny nejsou, a pfi znacném
mnozstvi plovoucich znacek by bylo nerealné je stanovit, neni nadale moziné v pfipadé
plovoucich znacek pofizeni Gzemni studie poZadovat.

Proto je plvodni formulace nahrazena obecnym poZadavkem zajistit podminky pro umisténi
vyuziti symbolizovaného plovouci znackou a doloZit je v dostatecné podrobnosti.

b) V oddilu 7 (dFive 8), odst. (1) - (7) je navrZena tiprava zohlediuijici dopis MMR CR €. j. 37851
- 81/855 MMR, adresovaného OUP MHMP (SUP MHMP), nyni UZR MHMP, vyzyvajici provést
opatfeni k napravé zjisténého nedostatku postupu pfi zménach miry vyuZziti Gzemi. Naprava ma
spocivat v tom, aby zmény kédu miry vyuZiti ploch (lGzemfi) byly pofizovany jako zmény
Gzemniho planu. Proto je v Pfiloze €. 1 obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 32/99 Sh. hl. m.
Prahy, ve znéni pozdéji vydanych novel vyhlasky a opatfeni obecné povahy, navrZena Gprava
textu tak, Ze vyrokova ¢ast bude obsahovat zavaznou miru vyuziti uvadénou doposud jako
smérny prvek, ve formé tabulky stanovujici maximalni koeficienty podlaznich ploch
a minimalni koeficienty zelené. Upfesnéno je téZz, u kterych ploch v rozvojovém
a transformacnim Gzemi je mira vyuZiti ploch stanovena. Déle je zadani naplnéno tim, Ze je
upfesnéno, jak se postupuje ve stabilizovaném zemi, kde nenf stavajici mira vyuZiti ve vykrese
pfimo uvedena. Pfi rozhodovani je tfeba pfihlédnout k Gzemné analytickym podkladiim, kde je
definovén typ struktury zastavby a vyskové hladina. Uzemné analytické podklady podle § 25
zakona 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znénd,
slouzi mimo jiné jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Nad réamec pozadavku MMR CR v zajmu zachovani pfiméFené flexibility planu navrh obsahuje
moznost omezené flexibility zavazného limitu ve stanovenych pfipadech a v daném rozmezi,
za pomoci nastroje podminéné pripustnosti, kdy je ur¢itd odchylka od dané miry vyuziti
podminéné pFipustna pfi splnéni uvedenych podminek.

V pripadé, Ze uvazovany zamér tyto podminky nesplni, je navySeni miry vyuziti ploch jak
ve stabilizovaném, tak v rozvojovém a transformacnim Gzemi moZné dosahnout pouze zménou
Gzemniho planu.

Oduvodnéni konkrétnich zmén textu (Cislovdno podle bodu 1 - 69

vyroku):

Bod 1.

0ddil 1 Cil dzemniho planu a oddil 2 Urbanisticka koncepce - bez podstatnych zmén, pouze
aktualizace a formalni doplnéni:

Regulativy funkiniho a prostorového uspofadani se vsouladu splatnou legislativou
prejmenovavaji na Regulativy plosného a prostorového usporadani.

Bod 2.
Pfed textem oddilu 1 se méni pouze ¢islovani oddilu €. 16 na oddil €. 15 - formalni zména.
Bod 3.

Po spolecném jednani a vefejném projednani byl text korigovan v souladu s platnymi Zasadami
Gzemniho rozvoje (ZUR).
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V oddile 2 je v odst. (2) vypustén ,,Pankrac* ze seznamu oblasti, do kterych se rozSifuje celoméstské
centrum, a je doplnéno ,,a Vinohrady“ - v souladu s aktualizaci ZUR.

Bod 4. )Jazykova korekce.
Bod 5.

V odst. (3) je mezi centry prebirajicimi celoméstské funkce misto ,,JiZni Mésto* jmenovan ,,Opatov,
vypousti se ,VrSovice-Eden, Letfiany, Cerny Most a Nové Dvory“ a vklada se ,,Pankrac” - to vie
v souladu s urbanistickou koncepci dle bodu 2.2.2. f) Zasad Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy.

Bod 6.

Dale dochazi k upfesnéni rozsahu kompaktniho mésta v souladu s vykresem ¢.1 ZUR - Vykres
usporadani Gzemi hl. m. Prahy (plochy pro rozsifeni kompaktniho mésta jsou zredukovany o Dolni
PoCernice a Seberov).

Bod 7.

Pojem ,.kontaktni padsmo* je nahrazen pojmem ,,rozvojové oblasti Praha OB1“ v souladus PUR CR
a jejirozsah je upfesnén v souladu s vymezenim v ZUR Stfedoceského kraje.

Bod 8.
V odstavci (9) se méni ,Doprava“ na ,,Dopravni infrastruktura“ v souladu s obecnou terminologif.
Bod 9.

V oddilu 2 odst. 9) se za bod a.2) vklada bod a.3), kterym se zd(raziiuje vyznam radialnich
dopravnich spojeni. Pozn.: Priorita realizace PraZského okruhu je fe3ena v nadfazené (PD - ZUR
hl. m. Prahy - oddil 2.2.3, bod k), ktery zni: "zajistit Gzemni podminky k dobudovani komunika¢ni
sité celoméstského vyznamu s prioritou vystavby Méstského a Prazského okruhu (Silni¢niho okruhu
kolem Prahy)" a také v procesu EIA, ktery byl ukon¢en kladnym stanoviskem s mnoha podminkami;
jednou z nich je, Ze pfedloZzenému FeSeni Méstského okruhu musi predchazet vystavba Prazského
okruhu.

Bod 10.

Formalni zména lépe vystihujici vyznam

Bod 11.

V pismenu d) se aktualizuje nazev letisté na ,,Letisté Vaclava Havla Praha“, a dopliiuje se v souladu
se skute€nym stavem upfesnéni, Ze se systémem 3 vzletovych a pfistavacich drah se pocita
do budoucna, tj. v Gzemni rezervé.

Bod 12.

V pismenu e) se upfesiiuje v souladu s aktudlnimi poZadavky Reditelstvi vodnich cest urceni
stavajici ¢asti pristavu Radotin pro nakladni dopravu a nové €asti pro ochrannou funkci. Vypousti
se formulace poukazujici na jiZz neaktualni ¢asovy horizont Gzemniho planu, ktery byl pivodné
uvazovan k roku 2010.

Bod 13.
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V odstavci (10) se ménfi ,,Technické vybaveni* na ,,Technicka infrastruktura“ v souladu s obecnou
terminologii.

Bod 14.

V oddilu 3 se nadpis ,,Struktura funkéniho vyuZiti Gzemi* nahrazuje nadpisem ,,Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti“; jde o formalni Gpravu nadpisu v souladu s platnou legislativou a za nadpis se
vklada pododdil 3a), ktery zni: ,,3a) Struktura funkéniho vyuZziti ploch“. Divodem je strukturovani
textu.

Slova ,,polyfunkéni Gzemi a monofunkéni“ se zrusuji jako zbytné a jsou provedeny souvisejici
formalni Gpravy a upfesnéni pojmi v souladu s terminologii stavebniho zédkona.

Zelen vyZadujici zvlastni ochranu je ze soupisu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyiata, protoZe
neni plochou s rozdilnym zpisobem vyuZiti, a regulativ je pfemistén do bodu 3c) odst. (3).

vve

Nové je vloZen podnadpis ,,3b) MéFitko planu, vymezeni a zobrazeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, podmérecné plochy“; divodem je potfeba strukturovani textu.

Odst. (6) aZ (21) podle plvodniho ¢islovani jsou v souladu se zadanim preskupeny a precislovany.
Nové zafazeny odst. (3) je pfesunuty a upraveny text plvodniho odst. (4) a (5) z oddilu 7.

Plvodni odst. (8) je nahrazen odst. (7) a preformulovan beze zmény vyznamu. Nové zafazeny odst.
(5) nad ramec zadani upfesiuje zobrazovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZitiv pripadé nékolika
vrstev téchto ploch nad sebou a stanovuje podminku zohlednit charakter Gzemi v pfipadé, kdy
z grafiky planu nenfi zfejmé, jaké vyuZziti ma mit plocha pod zobrazenou vrstvou. Potfebu Gpravy
vyvolala zkuSenost z praxe.

Odst. (6) nové upravuje nad ramec zadani moZnost vyuZiti v podzemi (staveb pod Grovni terénu)
nebo vyuZiti pod konstrukcemi (na Grovni terénu), které neniv rozporu se zplsobem vyuZiti plochy
vymezené Gzemnim planem. Potfebu Gpravy vyvolala zkuSenost z praxe.

0dst. (7) je upfesnénim plvodniho textu odst. (8).

Odst. (8) stanovuje podminky pro umisténi staveb a zafizeni v plochach, kde je umisténo Ci
navrZeno vefejné vybaveni symbolizované znackou; divodem je ochrana staveb a zafizeni
verejného vybaveni, které z dGvodii malych ploSnych rozmérQ nelze v Gzemnim planu vyznacit
samostatnou plochou s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

0dst. (9) a (10) nahrazuje zCasti plivodni odst. (13) a upfesiuje plivodni odst. (9) na zakladé dopisu
MMR CR €. j. 43 393/2011-89/981MMR vyzyvajici OUP MHMP, nyni UZR MHMP, provést opatieni
k ndpravé zjisténého nedostatku. Plvodni podminka pofidit pro rozvojovou plochu, vniZ je
umisténa plovouci znacka, Gzemnfi studii, byla nahrazena povinnosti zajistit podminky pro umisténi
vyuziti symbolizovaného plovouci znackou a doloZit je v podrobnosti dostatecné pro stanoveni
a posouzeni konkrétniho umisténi a velikosti plochy. PFi znacném mnoZstvi plovoucich znacek byl
pozadavek pofizeni Gzemnich studii pro vSechny takové pfipady nerealny, navic nebyla stanovena
lhita pro jejich pofizeni. Nicméné stavebni Gfad by mél mit moZnost pro takovéto piipady
poZadovat podklad prokazujici pfiméfenym zplisobem budouci uspofadani plochy, zajistujici
umisténi ,,plovouciho®” vyuziti. Absence takové povinnosti v praxi vedla k vytésiovani vyuziti
symbolizovaného plovouci znatkou v rozvojové ploSe, aZ nakonec nezbylo pro jeho umisténi
vhodné misto. Jako pfimérené opatreni je proto navrZeno doloZeni napfiklad zastavovaci studii
nebo dohodou o parcelaci. Odst. (11) v souladu se zadanim nahrazuje smérné vymezeni hranice
mezi plochami DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni (vefejna prostranstvi)
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a zastavitelnymi plochami zavaznym rozhranim a vedle toho stanovuje podminky pro umisténi
verejného prostranstvi v odliSném tvaru a poloze.

0dst. (12) stanovuje nové podminku doloZit v podrobnosti dostatecné pro posouzeni navrhovaného
feSeni umisténi plochy DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni (vefejna
prostranstvi), symbolizované plovouci znackou, analogicky s umisténim verejné infrastruktury
nebo parku, jehoZ umisténi v rdmci rozvojové nebo transformacni plochy neni dzemnim planem
mozZné pfesné vymezit, a je proto znazornéno tzv. plovouci znackou. Divodem je stejné jako
u predchozich dprav potfeba urcité flexibility pfi vytvarfeni verfejnych prostranstvi, jejichz
konkrétni tvar a pfesnou polohu nelze na Grovni Gzemniho planu predvidat.

Odst. (13) stanovuje moZnost korigovat polohu a tvar suchych poldrli, umisténych v plochach
zelené, podle mistnich podminek. Navrh vychazi z toho, Ze terénni poméry nejsou napf. v disledku
pudni eroze stalé a v plochach, které umisténi suchych poldri umoZiuji, by byla nutnost zmény
Gzemniho planu kvili korekci tvaru suché nadrze nelogicka. Stanovena podminka, Ze suchy poldr
musi mit odpovidajici rozlohu, znamen4, Ze jeho ploSné a objemové parametry musi zajistovat
v korigované poloze a tvaru stejnou ochranu jako ve tvaru a poloze znazornéné dzemnim planem.

Nové je vloZen do oddilu 3 podnadpis ,,3¢) Podminky pro posuzovéani ploch s rozdilnym zpisobem

zec

vyuziti“, s cilem lépe usporadat textovou ¢ast.
0dst. (1) je formalné korigovany pivodni text odst. (10).
Upravy formélniho charakteru pfibliZuji terminologii planu platné legislativé.

Odstavec (2) nahrazuje odstavec (11) a upfesiiuje doposud ne zcela jednoznacnou skutecnost, Ze
v plochéch lze umistit stavby a zafizeni, ktera nejsou vyjmenovana ve stanoveném zpilsobu vyuZiti
znazornéném ve vykresu €. 4, ale jsou soucasti zavaznych prvkd uvedenych v ostatnich vykresech
Gzemniho planu. Toto doplnéni FeSi nejasnosti zejména pFi umistovani liniovych staveb dopravni
a technické infrastruktury a ma prispét k jednoznacnému vykladu.

Odstavec (3) nahrazuje pdvodni odst. 2) oddilu 5, pododdilu (6) a v souladu se zadanim upfesiiuje
podminky pro plochy s umisténou znatkou symbolizujici zelef vyZadujici zvlastni ochranu.
Smyslem je ochrana konkrétniho existujiciho prvku zelené. Na zakladé pfipominek ke spolecnému
jednani je formulace poZadujici zachovani dfevin vysokého funk&niho, estetického a kompozi¢niho
vyznamu ponechéana.

Odst. (4) se tykd posuzovani staveb kolaudovanych pfed 1. 1. 2000, jejichZ vyuziti neodpovida
vyuZiti stanovenému planem: vécné se navrh svym obsahem od plvodni Gpravy nelisi.

V odst. (5) je nové upravena podminéné pfipustna zména vyuZiti.

V odst. (5) je pfemisténa a korigovana druhé ¢ast plvodniho odst. (12). Z podminky byla vypusténa
mozZnost navySeni stavby o 1 podlazi z dliivod( neslucitelnosti téchto podminek s podrobnosti
feSeni Gzemniho planu; podminka limitujici zastavénou plochu a pocet podlaZzi byla nahrazena
podminkou limitujici navySeni hrubé podlaZni plochy. Tato podminka byla provéfena na pfikladu
objektdl 0 100, 160 a 200 m2 zastavéné plochy a o dvou podlaZich s podkrovim nebo ustupujicim
patrem, resp. o tfech podlaZich (viz tabulka ke spole¢nému jednani).
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Stavajici stavba Rozsitena Rozsifena stavba | Rozdil m?
stavba dle | dle navrhovaného
plvodniho regulativu - max.
regulativu - |+ 60 % HPP do
max. +15 % | 250 m? HPP
zastavéné plvodni stavby,
plochy + 1| resp. max. 500 m?
podlazi HPP u staveb nad

250 m? HPP

Zastavéna Pocet Podkrovi Celkové Celkové HPP Celkové HPP

plocha NP nebho HPP m?

ustupujici
podlazi

100 2 + 250 403 400 -3

100 3 300 460 500 +40

160 2 + 400 642 500 -142

160 3 - 480 736 500 -236

200 2 + 500 805 500 -305

Navrhovany regulativ byl srovnatelny nebo vyhodnéjsi pro mensi stavby do 300 m2 HPP, pro vétsi
stavby moZnost zvySit HPP oproti stavajicimu regulativu progresivné klesal. Po vefejném
projednani byly zohlednény Prazské stavebni predpisy a stavby zahradkovych chat a stavby pro
rodinnou rekreaci jsou proto omezeny v souladu s nimi na 25 m2 HPP, resp. 80 m2 HPP. Dale po
zohlednéni pfipominek z vefejného projednani doslo ke korekci u staveb nad 250 m2 na max. 40%.
Upraveny navrh lépe vystihuje velikostni hierarchii staveb.

0dst. (6) je korigovany odst. (17) oddilu 3 a zarovef v souladu se zadanim nahrazuje smérny podil
bydleni zavaznym. Po spolecném jednani byl text o¢istén od popisnych a opakujicich se pasazi a
na zakladé pfipominek doplnén o regulativ upravujici pfipad, kdy stav nedosahuje pfedepsané
minimum podilu bydleni. V souladu s PraZskymi stavebnimi predpisy se posuzovany stavebni
zamér chape jako spolecné feseny celek.

Odst. (7) nahrazuje odst. (18) a (19) oddilu 3 a stanovuje podminky, za kterych se lze od
stanoveného podilu bydleni odchylit. Tyto podminky byly stanoveny s ohledem na limity Zivotniho
prostfedi ¢i na charakter posuzované lokality. Divodem je skutetnost, Ze i pfes cil v maximalni
moZné mife udrZet v centru mésta bydleni mohou nastat situace, kdy je to vzhledem k objektivnim
okolnostem nerealné. Na zakladé spolecného jednéni byl text pfestrukturovan do pismen a) a b)
upfesnujicich podminky. Pismeno a) podmifuje odchylku od stanoveného regulativu prokazanim
nemozZnosti vyuZiti pro bydleni z divodd pFekroceni limitd Zivotniho prostfedi &i vzhledem k
charakteru posuzované lokality. U nastaveb, pfistaveb a stavebnich Gprav objektli se vychazi
z toho, Ze pokud je v objektu alespoii 20 % bydleni a nelze pfi nastavhé dosdhnout predepsaného
podilu, bude tento podil alespoii navysen. Cilem Gpravy je nezablokovat stavebni Gpravy v pfipadé,
kdy nelze podil bydleni zcela dodrZet.

Odst. (8) nahrazuje a koriguje v souladu se zadanim odst. (20) oddilu 3.

0dst. (9) dopliiuje odst. (20) oddilu 3 a upfesiiuje podminky pro vyuZiti, které neni jmenované mezi
zadnym z uvedenych zplsob( vyuZiti. Dlvodem je potfeba stanoveni podminek pro posuzovani
vyuZiti, které se miZe vyskytnout, pfestoZe izemnim planem nenfi pfesné specifikovano.

Bod 15.

0ddil 4 Obytné a smisené plochy, plochy vyroby a sluZeb, sportu a rekreace a zvlastni
komplexy

Nazvy oddild 4 a 5 byly zménény v souladu se zadanim.
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Obecné zdlvodnéni tykajici se vétSiny ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

V oddilu 4 a 5 je v souladu s poZadavky schvaleného zadani zmény Z2832/00 upfesnéno u vSech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti. Plvodné zvlast uvadéné doplitkové vyuZiti je zafazeno mezi pripustné vyuziti tak, aby
¢lenéni odpovidalo legislativé. Podle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. textova ¢ast Gzemniho
planu obsahuje ,,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urCenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb,
zatizenfi a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popFipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavhy,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuZziti),".

Navrhovand zména voli zpidsob, kdy neni nepfipustné vyuZiti vyjmenovéno taxativné ani
demonstrativné, ale je stanoveno, Ze nepfipustné vyuZiti je inverzni vii¢i pfipustnému a podminéné
pfipustnému pfi splnéni uvedené podminky (podminek). Tim je regulovano zejména umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, tedy
v nezastavéném (zemi, kde ,lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostt, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale
takova technickd opatfeni a stavhy, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
lze v nezastavéném (zemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z
diivodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

U podminéné pfipustného vyuzZiti je v souladu s platnou legislativou vZdy uvedena podminka
vyuziti. Znéni podminek je sjednoceno tak, aby obdobné podminky byly vyjadieny shodné.
Podminky stanovené pro podminéné pfipustné vyuZiti v Cisté obytnych plochach vychazeji
z predpokladu, Ze hlavni a zasadni vyuZiti plochy je bydleni, a proto je podminka cilené sméfovana
k jeho ochrané. Vymezuje nejenom povinnost dodrZzovat zakonné limity, ale zajistit udrZeni kvality
obytného prostiedi.

Pro vSeobecné obytné a smiSené plochy plati, Ze charakteristické je umisténi rliznych funkci, z nichz
Zadna neni tak jasné prioritni jako v ¢isté obytném Gzemdi, proto byla zvolena odlisna, obecnéjsi
formulace podminky. Stale jsou zde ale umistovany tzv. citlivé funkce, proto je kladen diraz na
podminku, aby stavajici stav Zivotniho prostfedi nebyl vyraznym zplisobem zhorSovan, coZz by
mohlo sniZit hodnotu dotéenych pozemka.

U ploch SP je pro podminéné pFipustné umisténi vozidlovych komunikaci a technické infrastruktury
stanovena podminka, 7e nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostiedi. Uprava je
provedena ve smyslu stanoviska dotCeného organu (SEA) a nepfijatelné zhorSeni je definovano
v pojmech jako nepFipustné zhorSeni posouzené s ohledem na citlivost lokality, pocet dottenych
obyvatel a moZnost kompenzace ¢i minimalizace vlivi, nikoliv nepfipustné pausalné vzhledem ke
stanovenym limitim. PFipustnost vyuZiti, které spada do kategorie podminéné pfipustné, je vidy
zavislé na splnéni néjaké podminky. Vzhledem k obecnosti Gzemniho planu, ktery stanovi
podminky pro vSechny plochy jednoho zplisobu vyuZiti, ale nemiZe rozliSovat podminky podle
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konkrétnich pozemk( (to naleZzi az podrobnosti regulacniho planu), nelze takovou podminku
povaZovat za konkrétni regulativ, jde spiSe o to, Ze posouzeni takové podminky je Gzemnim planem
avizovano, ale realné k nému dochazi az v naslednych Fizenich, jako je EIA nebo Gzemni Fizeni.

Pro ostatni plochy, u nichZ je vyskyt tzv. citlivych funkci rozdilny, neni tato podminka pfimo
uvedena, ale plati, Ze vsouladu se stavebnim zdkonem a podminkou stanoviska SEA bude
podminéné pripustné vyuZiti hodnoceno v dalSich fazich Gzemné planovaciho procesu (Gzemni
fizeni, EIA) tak, aby byla zohlednéna pfijatelnost miry zhor3eni Zivotniho prostfedi s ohledem na
citlivost lokality, pocet dotéenych obyvatel a moZnost kompenzace ¢i minimalizace vliva, nikoliv
pausalné vzhledem ke stanovenym limitiim. Nepfijatelné zhorSeni je obecné definovano v pojmech.
Uzemni plan podle stavebniho zakona, § 43 (1)(Uzemni plan) ,stanovi zékladni koncepci rozvoje
Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani (dale jen ,,urbanisticka
koncepce“), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy
a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi (dale jen ,,plocha
prestavby®), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro Gzemnfi rezervy a
stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridort.“

Podle odstavce (3) ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpFesiiuje a rozviji
cile a dkoly Gzemniho planovani v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje kraje a s politikou
Gzemniho rozvoje. Uzemni plén ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi nesmf obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Gzemniho planu nestanovi, Ze bude
pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezena &ast s prvky regulaéniho planu; tato skutenost musi byt
v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.”

Z toho vyplyva logickd mira obecnosti Gzemniho planu, jehoz podminky musi obecné vyhovét
stejnému typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Uzemni plan ale nedokaZe fesit podminky pro
konkrétni misto a situaci. Proto i posouzeni nepfijatelného zhor3eni Zivotniho prostiedi
v konkrétnim pFipadé je moZné aZ v ramci naslednych fizeni a jeho definice odrazi vysokou miru
obecnosti Gzemniho planu.

VZdy vsak plati, Ze limity dané obecné platnymi pfedpisy tim nejsou dotceny.

Voddilu 4 a 5 je déle v souladu s poZadavkem na jednoznacnost vykladu upraven vycet vyuZiti,
kterd jsou pripustna pouze pro uspokojeni potfeb plochy vymezené danym zplisobem vyuZiti.
Podminka je v platné Gpravé uvadéna nejednotné jak u pfipustného, tak u podminéné pFipustného
vyuziti, formou dovétku, v zavorce i bez zavorky. Nové je provedena (prava ve snaze docilit
jednoznacnosti a formalni jednotnosti. Podminka je uvedena bez zavorky, vyCet moZnych vyuziti je
uveden za dvojtetkou a ukoncen teckoul. ProtoZe se vtakovém pripadé jednd o stanoveni
podminky, jsou z diivodli formalni Cistoty takto podminénad vyuZiti pfefazena do podminéné
pripustnych vyuZiti, aniZ by tim byl zménén pivodni rozsah omezeni.

Pojem ,socialni péce“ je v souladu se zadanim nahrazen pojmem ,socialni sluzby“ v souladu
s platnou legislativou (Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach).

Plo3né regulativy pro prodejni plochy jsou v souladu se zadanim pfevedeny na hrubé podlazni
plochy obchodnich zafizeni podle niZze uvedené metodiky:

! Ptiklad: Pro uspokojeni potfeb plochy vymezené danym zplisobem vyuZiti lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garéze pro osobni automobily.

16



Hrubé podlazni plochy obchodnich zafizeni zahrnuji veSkeré hrubé podlazni plochy slouzici
vyhradné prodejni funkci, tedy jak vlastni prodejni plochy, tak skladové plochy a plochy zazemi
vCetné vnitfnich komunikaci. Plochy slouZici v ramci velkych obchodnich center jinému Gcelu se
z tohoto hlediska neposuzuji, a jsou zohlednény pfi vypoctu miry vyuZiti ploch.

Z vyhodnoceni pfipominek k zadani vyplynul poZadavek ,plo3né regulativy pro prodejni plochy
nahradit hrubymi podlaznimi plochami obchodnich zafizeni a zaroven navysit v zastavitelnych
plochach srozdilngm zplisobem vyuZiti dle typu z5000 m2 na 6000 m2, V nezastavitelnych

plochach slouZicich oddechu (S0) se plosné regulativy pro prodejni plochy maji nahradit hrubymi
podlaznimi plochami obchodnich zafizeni a zarovefi navySit z 200 m2 na 250 m2.“

Po verejném projednani, v ramci kterého byly uplatnény namitky tykajici se pouZzité metodiky pro
stanoveni poméru prodejnich a ostatnich ploch, byl pfedloZeny navrh korigovan na zakladé pomérd
prodejnich a ostatnich ploch obchodnich zafizeni rGzného velikostniho typu publikovanych
v odborné publikaci ,,Metric Handbook: Planning and Design Data“2 takto:

1. V kategorii do 200 m2 prodejni plochy byla plocha na zakladé poZadavku vzeSlého
ze spolecného jednani redukovana z 500 m2 HPP na 300 m2 HPP, resp. na 250 m2 HPP pro plochy
nezastavitelné. Proto je v navrhované Gpravé po pfepoctu nizsi podil prodejnich ploch, neZ jak je
tomu podle stavajici Gpravy (viz tabulka, sloupec 8).

2. V dalsi kategorii jmenované v zadani (1 500 m2) se podle identifikovanych konkrétnich
priklad( pohybuje typicky pomér prodejnich a skladovych + ostatnich ploch supermarketi
(NSA/GLA-NSA) podle publikace ,,Metric Handbook: Planning and Design Data“ v pomérné Sirokém
rozmezi 83:17 aZ 59:41; byl proto zvolen jako reprezentativni pomér 3: 2, ktery odpovida poméru
60:40. Rozdil prodejnich ploch stavajici Gpravy a navrhované Gpravy dle zadani (2000 m2 HPP) je
-300 m2 pro maximalni velikost v této kategorii. Limit je ddn zadanim a nebyl v projednani
vyznamnéji rozporovan.

3. V dal3i kategorii jmenované v zadani (15 000 m2) odpovida néavrh typickému poméru
prodejnich ploch obchodnich dom( (NSA/GLA-NSA) podle publikace ,,Metric Handbook: Planning
and Design Data“ poméru 45:55. Pro zjednoduSeni byl pouZit pomér 1:1. Rozdil prodejnich ploch
ve stavajici Gpravé a v navrhované (pravé je - 5000 m2 pro maximalni velikost v této kategorii.
Limit je dan zadanim a nebyl po vefejném projednani ménén.

4. V kategorii 5000 m2 pfi pouZiti pfepoctu podle typického poméru 3:2 pro hypermarkety
podle publikace ,,Metric Handbook: Planning and Design Data“ je vzhledem k tomu, Ze v zadani
neni limit této kategorie stanoven, po vefejném projednani navrZen limit 8000 m2; rozdil prodejni
plochy je -200 m2 pro maximalni velikost v této kategorii.

5. V kategorii nad 20 000 m2 odpovidajici nakupnim centrlim v ploSe SM) navrhujeme na
zakladé namitek a prfipominek z vefejného projednani limitovat HPP maximem 80 000 m2, kdy pfi
typickém poméru NSA/GLA-NSA 1:1,5 (napf. OC Chodov 39:61) vychéazi rozdil prodejnich ploch
oproti stavajici Gpravé - 8000 m2 pfi maximalni velikosti posuzovaného OC.

2V této publikaci jsou mj. definovany pojmy hrubé pronajimatelné plochy (Gross leasable area - GLA) a ¢isté prodejni plochy
(Net sales area - NSA) a zaroveii jsou zde stanoveny typické poméry mezi prodejnimi plochami (NSA) a ostatnimi plochami
(GLA minus NSA) v ramci jednotlivych typi obchodnich zafizend.

Definice hrubé pronajimatelné plochy (GLA):

Celkové obestavéna podlahova plocha okupovana maloobchodnim prodejcem. Jde o celkovou pronajatou plochu zahrnujici i
sklady, zazemi pro personal, schodisté, pfipravné a podpirné plochy.

Definice Cisté prodejni plochy (NSA):

Vnitfni podlahova plocha maloobchodnfjednotky slouZici pro prodej a vystavovani zboZi a sluZeb. Zahrnuje plochy pfistupné
veFejnosti (nap¥. prostor pokladen, prodejniho pultu, vyloh, regalli se zbozim).
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Pfepocitany podil prodejnich ploch podle kategorii obchodnich zafizeni

2 3 4 s | e | 7 8 9 | 10
velikostni plvodni | navrhovany pomér pomér NSA/ GLA-NSA pfi v plochach s rozdilnym
skupiny limit | limit (soutet | prodejni limitovani celkové HPP3 zplisobem vyu7iti

(prodej HPP v m2) lochy /
nf GLA p .
plochy skladovei a
vm2) ostatni rozdil pfipustné | podminéné
NSA plochy typicky typicky typicky | prodejnich pifpustné
(NSA/GLA- pomér pomér pomér ploch
NSA) 1/1 3/2 2/3 (m?) (m?)
(m?) podle (m2) (m?)
plvodni
podminky
pfi
zachovani
celkové
HPP
malé obchody 200 250! 200/50 125/125 -75 S502-S07,
ZP
200 300? 200/100 150 /150 -50 VN,SP, 0B, VV,
VS ZKC, DH
supermarkety 1500 20003 1500/500 1200/80 -300 0V, ZVS
0
hypermarkety 5000 8000* 5000/100 4800/ -200 SV, VN
retail parky 0 3200
obchodni domy 15000 20000° 15000/50 10000/ -5000 SMJ, ZVO 0V, SV, VN
00 10000
nakupni centra 40000 80000° 40000/ 32000/ -8000 SM)
40000 48000

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze pro maximalni limity HPP pFi aplikaci poméru prodejni plochy
ku skladové a ostatni ploSe obchodniho zafizeni podle publikace ,,Metric Handbook: Planning and
Design Data“ je u vSech kategorii zaznamenan pokles prodejnich ploch. Pomér prodejnich
a ostatnich ploch ale neni Gzemnim planem regulovan, a tak pokud provozovatel zvoli pomér
prodejnich a skladovych ploch odliSné od uvedeného poméru pouZitého vtabulce ve prospéch
prodejnich ploch, napf. 0 8000 m2vy3siv ploSe SMJ, dosahne stejné rozlohy prodejnich ploch, jako
pfi stavajicim regulativu, nebo miZe zvolit naopak pomér preferujici ostatni plochy. Z pfipominek
Hospodarské komory a dalSich subjektd vyplyva trend zvySovani plochy zazemi zejména v kategorii
obchodnich center pro pfipravu zbhoZi (pekarny, Feznické pfipravny apod.). Nejedna se tedy
o nezadouci trend zvySovani skladovych ploch. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan pomér prodejnich
a ostatnich ploch nereguluje, povaZujeme tento navrh za vyvazeny z hlediska cilti a dopadim zmény

a vidi vlastnikiim a provozovateldim za nediskriminacni.

Prostfednictvim hrubych podlaznich ploch bude kapacita obchodnich zafizeni [épe
kontrolovatelna, nebot plvodni limitovani prodejnich ploch se skladovymi a ostatnimi plochami
vlibec nepoditalo. DileZité je také, Ze konkrétni mira vyuZiti ploch, ktera také nepfimo limituje

! Prodejnich zafizeni v nezastavitelnych plochach - sniZeni limitu na zékladé spole¢ného jednani.

2 SniZeni prodejni plochy na zakladé spolecného jednéani poZadovano dotéenym organem, dotkne se nejvice OB, VV, ZKC a DH,
v plochach VN, SP, VS je podminéné pFipustny limit nedotéen.

3 Limit dan zadanim.

4 Zménéno na zakladé analyzy.

5> Limit dan zadanim.

6 Zménéno na zakladé namitek a pfipominek z vefejného projednani v souladu s analyzou.
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mnoZstvi obchodnich ploch v izemi, se zménou neménfi, naopak se fixuje jako zavazna. Nova Gprava
tedy v celkovém dopadu nebude zvySovat zatéz dzemi.

V souladu se zadanim jsou shérny surovin dle vyznamu a urceni plochy podle poZadavki praxe
doplnény, resp. zruSeny. Jedna se o drobna zafizeni pro obsluhu obyvatel, slouZici k G¢innéjsi
recyklaci odpadu, s neruSicim provozem neovliviiujicim negativné Zivotni prostredi.

Omezeni 60 % podilu pro jeden z obecné pfipustnych zplisobl vyuZiti je v souladu se schvalenym
zadanim zmény Z2832/00 ve smiSenych plochach zruSeno. Toto ustanoveni se v praxi mijelo
G¢inkem a nepfiméfenym zplsobem administrativné zatéZovalo stavebni Gfady. V mnoha
pfipadech se ukazalo, Ze podil jedné funkce vy$Si nez 60 % je ve smiSeném Uzemi naopak Zadouci
a predepsany podil je obtiZné realizovatelny. V poslednich letech pfevaZovaly Zadosti o navySovani
podilu bytové funkce, coZ je z hlediska zatéZe Gzemi spiSe pozitivni trend. NavrZenad dprava
regulativu smiSenych ploch lépe odpovida ustanoveni § 8 celostatné platné vyhlasky €. 501/2006
Sh. i Prazskych stavebnich predpisi, kde pomér moZnych vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti neni procentudlné stanoven. Na zakladé pripominek ke spolec¢nému jednani
v zajmu podpory polyfunkénosti Gzemi pouze v mistech k tomu vhodnych, jsou monofunkéni stavby
zafazeny do podminéné pfipustnych s podminkou odlivodnéni monofunk&nosti, napf. polohou
mimo centralni oblasti méstské a mistni, polohou mimo lokality s obvyklym obchodnim vyuZitim
parteru pfi vyznamnych vefejnych prostranstvich, ¢i u lokalit s dostate€nou vybavenosti.
Podkladem pro posouzeni mohou byt mimo jiné dizemné analytické podklady (UAP), napf. vykres
231 Partery. (zemné analytické podklady podle § 25 zakona 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znénf, slouZzi mimo jiné jako podklad pro rozhodovani
v (zemi.

SluZebni byty jsou podle typu plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti pFesné definovany v pojmech,
nebo podle typu vyuZiti nahrazeny pojmem ubytovéani. Definice by méla zabranit pfipadnému
zneuZzivani pojmu sluZebni byty jako zadminky pro nepfipustné umistovani bytl v plochach, které
vyuziti pro bydleni nepfipoustéji.

Voddilu 4 plati pro jednotlivé charakteristiky ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti kromé
formalnich korekci a Gprav, provedenych v souladu se zadanim, a odiivodnénych vyse, nasledujici:

&) Obytné (obr. 1)

1a) OB - Cisté obytné

Na zakladé spolecného jednani je navrZen limit pro hrubé podlaZni plochy obchodnich zafizeni
300 m?, zdlvodnéni je uvedeno v obecném odivodnéni oddilu. Podminéné pfipustné umisténi
samostatnych garazi neni zménou ménéno. Ustanoveni se nevztahuje na garaZe a parkovaci mista,
ktera jsou povinnou soucasti budov podle PraZskych stavebnich pféedpist. Podminéné pfipustné
umisténi hlavniho a pFipustného vyuZiti stanoveného pro plochy OV na hrani¢nich pozemcich obou
ploch je opatfenim nahrazujicim dfive smérné rozhrani mezi obytnymi plochami a zajistuje
pfimérenou flexibilitu planu pfi zachovani ochrany hodnot, zejména struktury souvisejiciho Gzemd,
vyuZitelnosti dotcenych pozemki a kvality prostfedi pro bydleni, rekreaci a bezpecny pobyt.

Na zakladé vefejného projednani byla doplnéna podminka terminem ,,pohoda bydleni“ ve smyslu
pravni véty podle pravni véty viz 8 As 27/2012-113, resp. podle sp. zn./C. j. 2 As 44/2005-116:
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»1. "Pohodou bydleni" ve smyslu § 8 odst. 1 in fine vyhlasky ¢. 137/1998 Sh., o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu, nutno rozumét souhrn Cinitell a vlivQ, které pfispivaji
k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla vytvorena
vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou
jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zdbavnich
podnikli, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi
emisemi pachd a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkouma
intenzita naruseni jednotlivych Cinitel( a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn &initeld
a vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

II. Spravni organ pfi posuzovani, zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydleni zajiSténa, nemlze
ovSem zcela abstrahovat ani od uritych subjektivnich hledisek danych zplsobem Zivota osob,
kterych se méa stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat; podminkou zohlednéni
téchto subjektivnich hledisek ovsem je, Ze zplisob Zivota dotéenych osob a jejich z toho plynouci
subjektivni naroky na pohodu bydleni nevyboCuji v podstatné mife od obecnych opravnéné
poZadovatelnych standardil se zohlednénim mistnich zvlaStnosti dané lokality.“

MoZnost posunu hranic mezi obytnymi plochami OB a OV je nahrazena podminéné pfipustnym
vyuZitim pro drobnou neruSici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m2 vztahujicim se k pozemku bezprostfedné sousedicimu s rozhranim
ploch.

1b) OV - vieobecné obytné

V plochach OV je doplnéna administrativa v ramci staveb pro bydleni jako pFipustné vyuZiti
s ohledem na to, Ze i v Cisté obytnych plochach je administrativa podminéné pfipustna a prisnéjsi
regulativ pro plochy OV neni logicky. Plochy obchodnich zafizeni jsou vyjadfeny pomoci HPP
v souladu se zadanim.

Plochy obytné, kterych se vy3Se zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 1.
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2) Smisené (obr. 2)
2a) SV — vSeobecné smisené

V plochach SV byla na zakladé pfFipominek ke spole€nému jednani, vyslovujicich obavu
z monofunk&nosti, upfesnéna moznost pripustného bydleni az od 2. nadzemniho podlazi, s cilem
iniciovat ve vhodnych lokalitach vznik méstského obchodniho parteru. U SV je hlavni vyuZziti
definovano jako polyfunkéni sloZené z vyuZiti pro bydlenf a riiznych vyuZiti pro ob&anské vybaveni
- coZ muZe byt budto splnéno polyfunkénosti v ramci kaZzdého objektu, nebo smési monofunkénich
staveb. Druhd moZnost je podminéné pfipustna. Je tomu tak proto, Ze kontrola polyfunk€nosti u
smési monofunkénich staveb je v procesu povolovani velmi obtiZzna. Stavby bez obchodniho parteru
se stavaji podminéné pripustnymi v mistech, kde obchodni vyuZiti podle charakteru vefejného
prostranstvi definovaného v UAP nenf G¢elné. Podpora polyfunkéniho vyuZiti je déna u? tim, Ze
monofunkéni stavby jsou podminéné pripustné. Definice neruSici vyroby a sluzeb je presunuta
z poznamek pod carou do oddilu 15 ,,Vymezeni nékterych pojm0G“ v zajmu logické struktury textu.
Podminéné pfipustné umisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti pro plochy SMJ na hranicnich
pozemcich obou ploch nahrazujici diive smérné rozhrani mezi smiSenymi plochami, zajistujici
pfiméfenou flexibilitu planu, je mezi smiSenymi plochami bezpfedmétné. Plochy obchodnich
zarizeni jsou vyjadieny pomoci HPP v souladu se zadanim. To, zda je splnéna podminka, Ze
umisténim monofunkéni stavby nesmi byt vyuZiti sousedniho pozemku ohroZeno, musi posoudit
podle konkrétni situace organ Gzemniho pladnovani (napf. provozné narocnd budova ma byt
umisténa vedle citlivé budovy (3koly, zdravotnictvi).

2b) SM) — smiSené méstského jadra

Vzhledem k méstskému charakteru ploch SMJ je omezena moZnost umisténi shéren surovin.
Podminéné pfipustné umisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti pro plochy SV na hranicnich
pozemcich obou ploch je opatfenim nahrazujicim dfive smérné rozhrani mezi smiSenymi plochami.
Zajistuje priméfenou flexibilitu planu pfi zachovani ochrany hodnot, zejména struktury
souvisejictho Gzemfi a vyuZitelnosti dotcenych pozemk(. Po pfipominkach z vefejného projednani
bylo konkretizovano (do vyctu podminéné pripustného vyuZiti byla doplnéna veterinarni zafizeni
vramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé shérné dvory). Plochy obchodnich
zarizeni jsou vyjadieny pomoci HPP v souladu se zadanim. To, zda je splnéna podminka, Ze
umisténim monofunkéni stavby nesmi byt vyuZiti sousedniho pozemku ohroZeno, musi posoudit
podle konkrétni situace organ Gzemniho planovani.

Plochy smiSené, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 2.
(3) Vyroby a sluZeb (obr. 3)

3a) VN - neruSici vyroby a sluzeb

V plochach VN je v pfipustném vyuZiti rozSifena obecnd moznost umisténi ploSnych a liniovych
zarizeni technické infrastruktury v souladu s potfebami praxe. Limit obchodnich zafizeni
v piipustné ¢asti je na zakladé zavérl z projednani stanoven na 300 m2 - viz obecné zdlvodnéni.
Podminéné pFipustné je umisténi obchodniho zafizeni az do 8 000 m2 hrubé podlazni plochy,
s podminkou, Ze nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uZivani staveb a zafizeni v okoli
a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru. Na zakladé spole¢ného jednani byla z navrhu
vypuSténa mozZnost umisténi smiSeného vyuziti ve stavajicich nevyuZivanych plochach VN.
Divodem je zména nazoru na zplsob transformace brownfields a potfeba zachovat pfiméreny
vyrobni potencial Gzemi. Vyjime&né pFipustna mala ubytovaci zafizeni jsou nahrazena podminéné
pfipustnymi ubytovacimi zafizenimi s podminkou, Ze slouZi zaméstnancm. Tato podminka lépe
vystihuje dlivod, pro¢ umozZnit v plochach vyroby vyuZziti pro ubytovani.

3b) VS - vyroby, skladovani a distribuce
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V plochach VS jsou doplnény jako pfipustné stavby pro sluzby, kompostarny a zafizeni k recyklaci
odpadu a rozsifena obecna moZnost umisténi ploSnych a liniovych zafizeni technické infrastruktury
v souladu s potfebami praxe. UpFesnéno je, Ze pfipustné jsou stavby pro zemédélskou rostlinnou
vyrobu, vzhledem k charakteru ploch a dopadiim na Zivotni prostfedi jsou stavby pro Zivocisnou
vyrobu podminéné pfipustné. Pfipustné je v souladu se zavéry projednani umisténi obchodniho
zatizeni do 300 m2 hrubé podlazni plochy (viz obecné zdiivodnéni oddilu). Doplnény jsou téz

garaze, jejichz mozné umisténi vyplyva z potieb plochy.

Plochy vyroby a sluZzeb, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 3.
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(4) Sportu a rekreace (obr. 4)

4a) SP - sportu

V plochach SP jsou doplnéna jako pfipustnd ambulantni zdravotnickad zafizeni. Toto doplnéni
vychazi z potfeb praxe a podporuje rozvoj vefejného vybaveni. Na zakladé spolecného jednani je
navrZzen limit pro hrubé podlazni plochy obchodnich zafizeni 300 m2, zddvodnéni je uvedeno
v obecném odlvodnéni oddilu.

SluZzebni byty jsou z pfipustného vyuZiti pfesunuty do podminéné pfipustného. Dlivodem je riziko
zneuZiti umisténi bytd v plochach SP nad ramec kategorie sluZebni byt.

Jako podminéné pFipustné jsou uvedeny i vozidlové komunikace, coZ je opatfeni nutné pro
zachovani prostupnosti Gzemi v pfipadé rozsahlejSich ploch vymezenych Gzemnim planem pro
sport. Zapracovano je i doporueni vyhodnoceni SEA a VVURU, zafadit infrastrukturu mezi
podminéné pfipustné vyuZiti s podminkou, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho
prostfedi. Divodem je na jedné strané potfeba umoZnit v odGvodnénych pfipadech umisténi
infrastruktury a prostupnost Gzemi v pfipadé rozsahlejsich ploch, na druhé strané zajistit, Ze tim
nebude nepfijatelnym zpisobem poskozovano Zivotni prostiedi. Podminka a jeji posouzeni bude
uplatnéna v naslednych fizenich (viz téZ pismeno E).

4b) SO - oddechu

Plochy SO jsou v souladu se zadanim zredukovany ze 7 kategorii na 4. Dlivodem je mala odlisnost
jednotlivych podminek vyuZiti v kategoriich, které jsou logickym zplisobem pocetné zredukovany
tak, aby zbyvajici kategorie uspokojily potfeby vyuZiti plochy za podminky ochrany pfirodnich
hodnot. Na zédkladé vysledkl projednani je kategorie SO1 — SO3 navrZena jako samostatna.
Obchodni zafizeni je v souladu s projednanim zadani limitovano na 250 m2 HPP. Text je formalné
upraven. Oznaceni S04, SO5, S06 a SO7 se ve vykresech neméni; podminky vyuZiti pro tyto plochy
se ale textové sjednocuji v kategorii ¢astecné urbanizované rekreacni plochy, coz prakticky
zachovava doposud moZnou vzajemnou zaménitelnost hlavniho vyuZiti v jednotlivych plochach SO.
Na zakladé spolecného jednani byla v textu provedena drobna formulaéni upfesnéni.

Sjednocenim ploch dochazi pro jednotlivé plochy oproti stavajici Gpravé k témto zménam:

S04 (sjednocené s S05,506,507) - umoziuje kromé vyuZiti pro turisticky ruch téz vyuZiti pro
zvlastni rekreacni aktivity, jako jsou kynologicka hristé, jezdecké arealy, parkury a dal3i nekryta
sportovisté bez vybavenosti a nau¢né poznavaci aktivity, typu zoologické a botanické zahrady,
ekologicka centra a archeologické parky a zafizeni pro organizovany pobyt déti v pfirodé.

S05 (sjednocené s S04,506,507) - umoziuje kromé vyuZiti pro zvlastni rekreacni aktivity téz
vyuZiti pro turisticky ruch, jako jsou autokempinky a tabofisté a nau¢né poznavaci aktivity, typu
zoologické a botanické zahrady, ekologickd centra a archeologické parky a zafizeni pro
organizovany pobyt déti v pfirodé.

S06 (sjednocené s S04, SO5, SO7) - umoZiiuje kromé vyuZiti pro naucné poznavaci aktivity téz
vyuZiti pro turisticky ruch, jako jsou autokempinky a tabofisté, vyuZiti pro zvlastni rekreacni
aktivity, jako jsou kynologicka hFisté, jezdecké areély, parkury a dalsi nekrytd sportovisté bez
vybavenosti a vyuZiti organizovany pobyt déti v pfirodé.

S07 (sjednocené s S04, SO5, SO06) - umoznuje kromé vyuZiti pro organizovany pobyt déti v pfirodé
téZ vyuZziti pro turisticky ruch, jako jsou autokempinky a tabofisté, vyuziti pro zvlastni rekreacni
aktivity jako jsou kynologicka hristé, jezdecké arealy, parkury a naucné poznavaci aktivity typu
zoologické a botanické zahrady, ekologicka centra a archeologické parky.

Hlavni vyuZiti je pfifazeno ke konkrétnim plocham v grafické ¢asti planu a zménou neni dotceno.

Plochy sportu a rekreace, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 4.
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(5) Zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni (obr. 5)

5a) ZOB - obchodni

V textu jsou provedeny formalni Gpravy a Gpravy provedené v souladu se zadanim a oddvodnéné
vyse, zejména jsou odstranény duplicity ¢i cyklické odkazy. Je navrZzeno doplnéni moZnosti umisténi
sportovnich zafizeni jako doprovodného zafizeni obchodnich komplexi. Podminéné pfipustné
vyuZiti pro sluZzebni byty je v souladu se zadanim doplnéno o ubytovaci zafizeni, vyhradné pro
potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti. Tyto dpravy jsou navrZeny jako reakce na tendence
vytvareni vicelcelovych obchodné - spolecenskych center.

5b) ZVS - vysokoskolské

V textu jsou provedeny formalni Gpravy a Gpravy provedené v souladu se zadanim a odivodnéné
vyse, zejména jsou odstranény duplicity €i cyklické odkazy. V souladu se zadanim je v plochach ZVS
z podminéné pfipustného vyuZiti do pfipustného presunuto vyuZziti pro vystavy a kongresy, které
lze povaZovat za soucast vysokoskolskych funkci.

5¢) ZKC - kultura a cirkev

V textu jsou provedeny formalni Gpravy a Gpravy provedené v souladu se zadanim a oddvodnéné
vyse, zejména jsou odstranény duplicity &i cyklické odkazy. Na zakladé spolecného jednani je
navrZen limit pro hrubé podlazni plochy obchodnich zafizeni 300 m2, zdGvodnéni je uvedeno
v obecném odlvodnéni oddilu.

5d) ZVO - ostatni
V textu jsou provedeny formalni Gpravy a Gpravy provedené v souladu se zadanim a oddvodnéné
vyse, zejména jsou odstranény duplicity ¢i cyklické odkazy.

Plochy zvlastnich komplex(i obfanského vybaveni, kterych se vyse zminéné zmény tykaji, jsou
vyznaceny na obr. €. 5.
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Bod 16.
0ddil 5 Plochy pro verejnou infrastrukturu, méstskou a krajinnou zeleri

V oddilu 5 - Plochy pro vefejnou infrastrukturu, méstskou a krajinnou zelefi je stejné jako
v oddilu 4 v souladu se schvalenym zadanim zmény Z2832/00 upfesnéno u vech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti. Plvodné zvlast
uvadéné doplitkové vyuZiti je podfazeno prfipustnému vyuziti.

U podminéné pfipustného vyuZiti je v souladu s platnou legislativou vZidy uvedena podminka
vyuZziti. Dlvody jsou shodné jako u oddilu 4.

Pojem ,,sociadlni péce” je v oddilu 5 stejné jako voddilu 4 v souladu se zadanim as platnou
legislativou nahrazen pojmem ,,socialni sluzby“.

Nezbytné ploSné technické vybaveni je preformulovano na plo3né zafizeni technické infrastruktury
v nezhytné nutném rozsahu. Dopravni a technicka infrastruktura je zpravidla podminéné pfipustna
s cilem zajistit kontrolovanym a pfiméfenym zpisobem moZnost obsluhy okolnich ploch.

Voddilu 5 plati pro jednotlivé charakteristiky ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti kromé
formalnich korekci a Gprav, provedenych v souladu se zadanim a odlivodnénych vyse, nasledujici:

(1) Verejné vybaveni (obr. 6)
Podminky pro vefejné vybaveni jsou upfesnény s ohledem na verejny zajem. Obecna formulace
z bodu 1a) je pfesunuta do odst. (1), nebot plati pro vefejné vybaveni jako celek.

1a) VV - verfejné vybaveni

SluZebni byty a ubytovaci zafizeni jsou pfesunuty z pfipustného vyuziti do podminéné pfipustného,
protoZe je u nich stanovena podminka, Ze slouZi uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim. DGvody jsou shodné jako u oddilu 4.

VloZena je moZnost podminéné pripustného umisténi ostatnich zafizeni socidlnich sluzeb, tj.
zatizeni socialnich sluZeb nad rdmec zédkona €. 108/2006 Sh., o socialnich sluzbach, v platném
znéni, s cilem umozZnit umisténi i jinych typl zafizeni, neZ definuje zakon.

Zpisob omezeni velikosti obchodnich zafizeni se z rozsahu maximéalni prodejni plochy méni na
omezeni max. hrubou podlaZzni plochou; na zakladé spolecného jednani je navrZen limit pro hrubé
podlazni plochy obchodnich zafizeni 300 m2, zddvodnéni je uvedeno v obecném zdlivodnéni, viz
oddil 4. Zaroven je na zadkladé spoletného jednani doplnéna podminka pro Cerpaci stanice
pohonnych hmot, Ze mohou byt pouze bez servisi a opraven jako nedilnd ¢ast garazi
a polyfunkénich objektfi. Zachovani moZnosti umistit CSPH je zdiivodnéno pfedeviim potfebami
zachranného bezpecnostniho systému. Podminéné pfipustné vyuZiti je doplnéno o moZnost
v plochach VV umistit zafizeni a plochy pro provoz PID. Tato Gprava nad ramec zadani reaguje na
potfeby vychazejici z praxe.

1b) VVA - armada a bezpecnost

Pro sluZebni byty plati totéZ, co je uvedeno v bodé 1a).

PFipustné vyuZiti je doplnéno o zafizeni socialnich sluZeb, které logicky dopliiuje moZnosti hlavniho
vyuziti. Podminéné pfipustné je umisténi zafizeni a ploch pro provoz Prazské integrované dopravy
(PID) jako poZadavek vychazejici z praxe.

Déle je nad ramec schvaleného zadani zmény Z2832/00 podminéné pripustné vyuZiti uvedené jako
hlavni a pfipustné v plochach VV za podminky, Ze se jedna o plochy &i objekty, jejichZ vyuZiti pro
plvodni Gcel neni véazano vefejné prospésnou stavbou. Toto opatfeni vychazi z potieby
transformovat nevyuZité komplexy, zaroven je vSak zachovava pro vyuZiti vramci vefejného
vybaveni.

Plochy verejného vybaveni, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. C. 6.
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@) Dopravni infrastruktura (obr. 7)

Néktera Gvodni ustanoveni platici pro dopravu obecné jsou premisténa z oddilu 7 a z plvodni
pfilohy A odlvodnéni z dGvodu logického fazeni a pfehlednosti a jsou preformulovana a doplnéna
v souladu se zadanim a platnou legislativou tak, aby jiZz dale nebyla cast regulativl tykajicich se
dopravy smérna, ale byla logicky nahrazena zavaznymi podminkami. Oznaceni odstavci a bodi je
po spole¢ném jednani z divodi lepsi prehlednosti upraveno.

Jako odst. 1. pismeno a) je doplnény regulativ stanovujici moZnost odchylky pro plochy a koridory
liniovych staveb. Tato Gprava nahrazuje vymezeni koridoru, které umoZiuje zékon. Uzemni plan
sidelniho atvaru vznikly v jinych legislativnich podminkéach liniové stavby dopravni infrastruktury
vymezuje plochami, coZ je zdrojem problémi pfi jejich upfesiovani na zakladé podrobnéjSich
dokumentaci staveb. Proto je nad ramec zadani pouzit tento nastroj stanovujici rozmezi 20 m na
obé strany cary.

V tomto smyslu je nové podminéné pripustné odchylit se od zavazného tvaru kfizovatek, tunelovych
Gseki tras dopravnich staveb, lanovek, tras VRT, liniovjch dopravnich staveb ve VRU a VUR,
a vyjmenovanych prvki cyklistické infrastruktury za pfedem stanovenych podminek. Tato volnost
je nutnad zejména proto, Ze na Grovni Gzemniho planu nejsou vZdy k dispozici podrobné projekty
dopravniinfrastruktury, které by zajistily naprosto pfesné vymezeni plochy dopravni infrastruktury
ve vztahu ke konkrétnim pozemkim. Ktomu dochazi a7 na Grovni naslednych podrobnéjsich
dokumentaci. Podminkou je proto vZdy zdiivodnéni a doloZeni nutnosti odchylky. Pro cyklistickou
infrastrukturu je na zakladé vysledkd spole¢ného jednani upresnéno, Ze za plnohodnotnou nahradu
lze povaZovat max. prodlouzZeni trasy o 10 % a zvétSeni sklonu o 2 %, cozZ je tolerance, ktera
nezhorsi podstatnym zpiisobem parametry cyklistické trasy.

Pro tramvajové traté, Zeleznicni zastavky a zachytna parkovisté dochazi k explicitnimu vymezeni
moZnosti realizovat tyto prvky v plochach dopravni infrastruktury a rozvijet systém i mimo rozsah
vymezeny ve vykrese €. 5, a to za pfedpokladu Ze jsou jako plochy pro provoz PID v souladu
s podminkami ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tim je umoZnéno v plochach dopravni
infrastruktury pfipadné realizovat stavby a zafizeni tramvajové dopravy, Zelezni¢ni zastavky a
parkovisté P+R bez potfeby pofizovani zmén Gzemniho planu a o jejich umisténi a provozu
rozhodnout v téchto pfipadech az na Grovni naslednych podrobnéjsich dokumentaci a fizeni.

2a) — 2h) V téchto odstavcich dochazi k Gpravam vychazejicim z obecnych pozZadavki schvaleného
zadani zmény Z2832/00, odivodnénym vyse.

Parkovisté a garaze zvlast uvadéné jako podminéné pfipustné jsou minény jako samostatné stavby
¢i vyuZiti plochy. Parkovaci stani v objektech, slouZici jejich uzivatellim v souladu s poZadavky PSP,
tim neni dotCeno. Do podminéné pfipustnych byly pfesunuty z formalniho divodu, pokud je k nim
vidy vztaZena podminka. V bodé 2a) je v souladu s novelou zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, § 2 bod (2), vypustén pojem rychlostni komunikace.

2e) DZ - traté a zafizeni Zeleznitni dopravy, nakladni termindly: komunikace vozidlové, garaze
a cyklistické stezky v prvnim navrhu pfesunuté do pfipustného vyuZiti byly na zakladé projednani
ponechany v podminéné pfipustném vyuziti.

2f) DL - dopravni, vojenska a sportovnf letiSté: text je pfestrukturovan v souladu s celkovou logikou
zmény.

2g) GDP - garazZe a parkovisté: provedeny jen formalni zmény.

2h) DH - plochy a zafizeni vefejné dopravy: z pfipustného vyuZiti je vypusténo P+R opakujici se
v hlavnim i pFfipustném vyuZiti, obchodni zafizeni je pfefazeno do podminéné pfipustného a na
zakladé spolecného jednani je navrZen limit pro hrubé podlaZzni plochy obchodnich zafizeni 300 m2,
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zdlvodnéni je uvedeno v obecném zddvodnéni - viz oddil 4.; manipula¢ni plochy byly vypustény
jako nadbytecné (nalezi k plocham v hlavnim vyuZiti).

2i) DP - pfistavy a pfistavisté, plavebni komory:

Kromé splnéni obecnych poZadavkd schvaleného zadani je doplnéno pfipustné vyuZiti pro
prekladku zboZi a materiadlu a shérny surovin; tento poZadavek vychazi z potfeb praxe. Jako
vysledek vefejného projednani je zapracovana podminka pro cyklistické stezky, které nelze umistit
v pfipadé, Ze pfistav spada do dopravni sité dle nafizeni TEN-T.

2j) DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojenf, vefejna prostranstvi:

Kromé splnéni obecnych poZadavk( schvaleného zadani zmény Z2832/00 je pojmenovani
urbanisticky vyznamnych ploch a dopravnich spojeni doplnéno o vefejna prostranstvi, coZ lépe
odpovida platné legislativé.

Uplna nahrada ptivodniho pojmenovani novym dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., nebyla zvolena, aby
nebylo nutné zasahovat do vykres( Gzemniho planu a rusit jiz zavedenou zkratku DU.

Podminéné pfipustny pfesah vyuZiti ze sousednich ploch do ploch DU mé za cil umoznit
v rozvojovych plochach (,,na zelené louce*) odlisné tvarové vymezeni nebo odlisnou polohu plochy
verejného prostranstvi pfi zachovani plosného rozsahu. Podminkou je kompozicni zdlvodnéni,
a v pripadé, Ze se nejedna o majetkové sjednocené Gzemi, také nutnost dolozit feSeni dohodou
o parcelaci. Toto ustanoveni nahrazuje dfive smérné vymezeni DU a umoZiuje uritou miru
koncep&ni volnosti.

Plochy dopravni infrastruktury, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 7.
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(3) Technicka infrastruktura (obr. 8)

Uvodni ustanoveni platici pro technickou infrastrukturu obecné jsou zZasti premisténa z oddilu 7
a z plvodni Pfilohy A odidvodnéni z dlvodu logického Fazeni a pFehlednosti a jsou nové
formulovana a doplnéna v souladu se zadanim a platnou legislativou tak, aby jiZz dale nebyla ¢ast
regulativl tykajicich se technické infrastruktury smérna, ale aby byla logicky nahrazena zavaznymi
podminkami. Oznaceni odstavcil a bod( je po spolecném jednani z diivodil lepsi prehlednosti
upraveno.

Pfelozky a odchylky od zavaznych tras urCenych Gzemnim planem jsou podminéné pfipustné
za predem stanovenych podminek. Je doplnény bod 1. pismeno c), umoZiujici odchylky pro plochy
a koridory liniovych staveb v rozmezi 30 m na obé strany od €ary znacici liniovou stavbu.

Tato volnost je nutna zejména proto, Ze v dobé tvorby Gzemniho planu nemohou byt k dispozici
podrobné projekty technické infrastruktury, které by zajistily naprosto presné vymezeni plochy
technické infrastruktury na zakladé lokalizace jednotlivych liniovych staveb ve vztahu
ke konkrétnim pozemkim. K tomu dochazi aZ na drovni naslednych podrobnéjsich dokumentaci.
Podminkou je proto vzdy doloZeni nutnosti odchylky a nova poloha liniovych staveb musi byt
v plochach, které jeji umisténi pFipoustéji.

3a) - 3d) Kromé splnéni obecnych poZadavkil zadéani je doplnéna moZnost umistit jako podminéné
pfipustné ubytovani a zafizeni pro provoz PID. V plochach TVV je v souladu s praxi umozZnéno
umisténi souvisejicich administrativnich zafizeni. Hlavni vyuZiti v plochach TVE je v zajmu Gplnosti
doplnéno o zdroje tepelné energie a vyrobny elektfiny. V plochach TVO je doplnéno energetické
vyuZiti odpadu s ohledem napf. na provoz spalovny ZEVO MaleSice. Tyto Gpravy nad ramec
schvaleného zadani zmény Z2832/00 reaguji na pozadavky vychazejici z praxe.

Plochy technické infrastruktury, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 8.
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(4)  Tézba surovin (obr. 9)

Kromé splnéni obecnych poZadavkl schvaleného zadani zmény Z2832/00 je doplnéna moZnost
umistit v plochach 4a) TEP - téZzba surovin zafizeni pro provoz PID a ubytovani pro potfeby Gzemi
jako podminéné pripustné. Tato Gprava nad ramec zadani reaguje na poZadavek vychazejici
z praxe, z potfeby zajistit dopravni obsluhu pracovnich mist, apod.

Plochy tézby surovin, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 9.
(5) Vodni plochy a suché nadrze (poldry) (obr. 10)

5a) VOP - vodni plochy a toky, plavebni kanaly

V souladu se zadanim je doplnéno podminéné pfipustné umisténi dopravni a technické
infrastruktury; potfeba vychazi z poZadavki na prostupnost Gzemi, napf. konkrétné pro pfistup
vozidel integrovaného zachranného systému (bod 7 zadani).

5b) SUP - suché nadrZe (poldry)

Pfipustné vyuziti pro zelen bylo omezeno pouze na travni porosty, které jsou z hlediska fungovani
suchych nadrzi vhodnéjsi nez zeleni obecné. Ve schvaleném zadani zmény Z2832/00 pozadované
pfipustné umisténi cyklistickych stezek je bezpfedmétné, je v platném znéni pfisluSného
regulativu. Jako reakce na verejné projednani je doplnéna podminka, Ze cyklistické stezky
nezasahnou do konstrukce ochrannych hrazi, a je doplnéna moZnost revitalizace vodnich tokl , cozZ
je logicky pozadavek uplatnény vramci vefejného projednani. Nad ramec zadani je nazev
podkapitoly pfejmenovan na SUP - suché nadrze (poldry), a hlavni vyuZiti je upfesnéno jako
»prirodni plochy urcené k fizenému rozlivu a obfasné retenci povrchovych vod®, coZ lépe odpovida
obvyklé terminologii.

Plochy vodni a suché nadrZe, kterych se vyse zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. ¢. 10.
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(6) Pfiroda, krajina a zelen (obr. 11)

Kapitola je pfejmenovana na KRAJINNA A MESTSKA ZELEN

Odst. 1, 2. a 7.: Podminky pro celoméstsky systém zelené jsou upraveny v souladu se zadanim (viz
oddil 3 odst. 5). Podminky pro umisténi staveb v celoméstském systému zelené byly na zakladé
zkuSenosti z praxe upraveny tak, aby neomezovaly vyuZiti ploch a rozvoj v zastavitelném Gzemi nad
rozumnou miru a umoziovaly umisténi staveb dopravni atechnické infrastruktury v souladu
s platnou legislativou, zejména s § 18 (5) stavebniho zakona.

Odstavce 3. a7 6.: Casti plvodné z oddilu 3, tykajici se zelen&, jsou pfemistény z divodu lepsi
prehlednosti do oddilu 5, Gvodni ¢asti kapitoly (6) Krajinna a méstska zelen. Oznaceni odstavci je
po spole¢ném jednani z dilvodl lepsi prehlednosti upraveno. V odst. 3 je na zakladé poZzadavki
z vefejného projednani bliZze specifikovano, Ze funk&nost CSZ se posuzuje zejména s ohledem
na dostatek vefejné pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité. Toto upfesnéni ma byt
zakladnim voditkem pfi rozhodovani, kdy lze v CSZ umistit stavby vcetné dopravni a technické
infrastruktury. Pivodné smérné rozhrani mezi plochami (6) PFirodni, krajinna a méstska zelen a (7)
Péstebni plochy mimo orné pldy je nahrazeno moZnosti posuzovat jako podminéné pfipustné
hlavni a pfipustné vyuzZiti v ramci téchto kategorii navzajem, za podminky, Ze predmétny pozemek
s pfibuznou plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti sousedi. To se uplatiiuje pro plochy ZP, ZMK
a IZ. Vsouladu s vysledky spolecného jednani je pro plochy NL — louky a pastviny vyloucena
moznost vyuZiti pfipustného v ostatnich plochach uvniti kategorie ,Krajinnd a méstska zelen®
a ,Péstebni plochy“. Potfeba pfiméfrené flexibility planu tak neni na dkor podminek ochrany
nezastavitelného Gzemfi a respektuje ochranu zemédélské pudy.

6a) LR — lesni porosty

Hlavni vyuZiti bylo upfesnéno v souvislosti s rekreacnim vyznamem prazskych lesd, které jsou lesy
zvlastniho urceni. Kromé splnéni obecnych poZadavk( zadani jsou vzhledem k rekreacni funkci
prazskych lest doplnény podminky pro détska a kondicni h¥isté s pfirodnim povrchem, protoZe je
nutné zajistit jejich formu vhodnou pro umisténi v LR. Dale byly sluZzebni byty nahrazeny mozZnosti
podminéné umistit stavby slouZici péci o les. V souladu se zadanim a jako reakce na pozadavky
praxe je podminéné pfipustné umistit vozidlové komunikace pfi hranicich funkéni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ploSna a liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranicich
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebo v ramci stavajicich komunikaci. Takové feseni by mélo
zajistit pfiméfenou prostupnost a obsluZitelnost Gzemi, a zaroveii by nemélo podstatnym zplisobem
narusit celistvost ploch lesnich porostl. Na zakladé vysledk( posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj
Gzemi a SEA byla doplnéna podminka prokazani, proc a jakym zpilisobem zajem vyjadfeny potiebou
dopravniho spojeni pfevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Tato podminka, jak jiz bylo uvedeno v pismenu E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle & 50 odst.
5 stavebniho zédkona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, sleduje cil stanoviska SEA, aby negativni vlivy umisténi
vozidlovych komunikaci na okrajich ploch LR, které spadaji do kategorie podminéné pfipustného
vyuziti, byly vZdy posouzeny v rdmci hodnoceni pfipustnosti umisténi konkrétni komunikace
v konkrétni situaci, a aby bylo zdlvodnéno, pro¢ a jakym zplisobem vefejny zajem vyjadieny
potfebou dopravniho spojeni pfevaZzuje vefejny zajem ochrany pfirody, zachovani moznosti
rekreace a stability lesnich celk(. Je zfejmé, Ze tato podminka sméfuje do naslednych fizeni,
protoZe takové posouzeni bude moZné naplnit aZ v té fazi procesu, kdy je zndm konkrétni zamér a
jeho umisténi. Na dGrovni Gzemniho planu neni regulativem v pravém slova smyslu, ale
upozornénim, Ze v nasledném procesu EIA i v Gzemnim Fizeni dotfeny organ, ktery stanovisko SEA
vydal, mGZe podle zvlastnich pfedpisti posoudit pfipustnost podminéné pfipustného zaméru s
ohledem na jim stanovena kritéria, popfipadé navrhnout kompenzacni opatfeni. Zajem na umisténi
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infrastruktury bude logicky srovnavan s vefejnym zajmem vyjadrenym zédkonem ¢. 114/1992 Sh.,
v souladu s pravni vétou Publikovanou v 9/2013 Shirka rozhodnuti Nejvys3iho spravniho soudu:
sVefejny zajem (§ 56 zadkona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny) musi byt vyslovné
formulovan ve vztahu ke konkrétni posuzované zaleZitosti a musi byt presvédcivé odliSen od zajmu
soukromého &i kolektivniho.“

Verejny zajem nelze na Grovni Gzemniho planu vZdy definovat konkrétné, protoZe se mliZze v rliznych
podminkach lisit. Podle § 18 (3) koordinuji zdméry a konkretizuji ochranu vefejnych zajmd organy
tizemniho planovani, nikoli Gzemnf plan. Uzemnfi plan podle § 18 (1) a (2) ,,vytvaii predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel (zemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich®, a
»2ajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim Gcelného
vyuZiti a prostorového usporfadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajm na rozvoji Gzemi“. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial
rozvoje. Konkretizace ochrany vefejnych zajmi neni véci Gzemniho planu. To by byla spise
podrobnost RP. Vefejny zajem miZe byt vyjadien vefejné prospéSnou stavbou, vymezenym
vefejnym prostranstvim, vefejnou vybavenosti apod., ale mdZe mit téZ obecnou podobu podminky,
Ze je nutné vefejné zajmy navzajem porovnat a stanovit, ktery pfevlada.

Takovym vefejnym zajmem miZe byt napf. zajem na dostupnosti Gzem{ integrovanym zachrannym
systémem, jak je poZadovano v zadani zmény, nebo zajem na zajisténi nezbytné verejné
infrastruktury hospodarnym a Setrnym zplisobem, pokud neexistuje jiné rozumné Feseni, apod.
Uzemni plan proto zvolil v nejcitlivéjsich plochach LR podminku umisténi komunikaci pfi hranici
plochy. Podminéné pripustné vyuZiti je tfeba posuzovat pfipad od pfipadu podle mistni situace a
z jeho podstaty plati, Ze v sobé nese tu nejistotu, Ze podminka nebude v konkrétnim pripadé
naplnéna a vyuziti tudiZ v daném misté nebude pripustné. V pfipadé, Ze bude v nasledném fizeni
podminéné pFipustné vyuZiti akceptovano jako pfipustné, bude nutné umisténi podminéné
pripustného vyuziti dostatecné proveéfit (napf. v ramci posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostred)
a zdivodnit v Gzemnim rozhodnuti.

Vefejnym zajmem se rozumi dle nalezu Ustavniho soudu ze dne 28.3.1996, sp. zn, L. US 198/95,
~takovy zajem, ktery by bylo moZno oznacit za obecny ¢i obecné prospésny zajem". V jiném svém
rozhodnuti ze dne 28.6.2005 sp. zn. PL. US 24/2004 Ustavni soud vyloZil, 7e ,VeFejny zajem v
konkrétni véci by mél byt zjistovan v pribéhu spravniho Fizeni na zakladé pomérovani
nejriznéjsich partikularnich zajml, po zvazeni vSech rozporli a pfipominek. Z odlivodnéni
spravniho rozhodnuti pak musi zfetelné vyplynout, proc vefejny zajem prevazil nad fadou jinych
partikularnich zajma. VeFejny zajem je tieba nalézt v procesu rozhodovani o urcité otazce (typicky
napf. o vyvlastiiovani) a nelze jej v konkrétni véci a priori stanovit.”

V souladu s vyhodnocenim pfipominek z vefejného projednani byla doplnéna moznost revitalizace
vodnich tok.

6b) ZP - parky, historické zahrady a hrbitovy

Kromé splnéni obecnych poZadavk(i zadani byly plochy urcené k pohrbivani zvifat v domacich
chovech pfesunuty do podminéné pripustného vyuZiti. Jako reakce na vysledky spole¢ného jednani
bylo zdiiraznéno, Ze se jedna pouze o pohibivani bez moZnosti téla zvifat spalovat, a byla stanovena
podminka prostorového oddéleni. Dlvodem jsou negativni zkuSenosti z praxe (snaha zcela nahradit
plochy uréené Gzemnim planem pro rekreaci vySe uvedenym vyuZitim a snahy o umistovani
spaloven domacich zvifat, jejichZ dopady do Gzemi nejsou slucitelné s vyuZitim pro vefejnou
parkovou zelefi). Plvodni ani navrhovana Gprava nepfipousti spalovani zvifat v zajmovych
domacich chovech. Definice zvifat v zajmovém domacim chovu vychazi z vyhlasky ¢. 82/2014 Sh.
o kadaverech zvifat v zajmovém chov. Je doplnén také odkaz na zadkon o pohfebnictvi, ktery
jednoznacné definuje krematoria vyhradné pro spalovani lidskych ostatkd.
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Nové je umoZnéno podminéné umistit liniové stavby technické infrastruktury i nad ramec technické
infrastruktury pro obsluhu plochy, za podminky vedeni ve stavajicich zpevnénych komunikacich
zplGsobem minimalizujicim zasahy do okolni zelené. NemoZnost umistit liniové stavby technické
infrastruktury v plochach ZP v zastavéném (zemi nékdy zplsobovala nefeSitelné problémy nebo
vedla k nehospodarnym feSenim. Navrh by mél zajistit pfiméFenou prostupnost a obsluZitelnost
Gzemi a zarovei by nemél podstatnym zplsobem narusit funkci parkovych ploch.

Doposud smérnad moZnost posunu hranic mezi plochami zelené je kompenzovana podminéné
pfipustnym vyuZitim, které je pfipustné ve vyjmenovanych plochach zelené, v pfipadé pfimého
sousedstvi posuzovaného pozemku s takovymi plochami a za stanovenych podminek. Pfimérena
mira flexibility planu neni na Gkor ochrany hodnot v plochach zelené. Na zakladé vysledki
spole¢ného jednani je zcela vyloufena mozZnost umisténi podzemnich parkovist; diivodem je
predevS§im ochrana stavajicich hodnot parkové zaloZenych ploch. Jako vysledek verejného
projednanije doplnéna moZnost revitalizace vodnich tokd, s cilem umoZznit drobné korekce toku pfi
revitalizaci v plochach zelené.

6¢) ZMK - zeleri méstska a krajinna

Kromé splnéni obecnych poZadavkil zadani je do dopliikového vyuZiti zafazena drobna zahradni
architektura v logické paralele s plochami ZP, jejichZ vyuZiti je obdobné. Nové je na podnét
organizaci ¢innych pfi ochrané pfirody jako podminéné pfipustné umoZnéno umisténi zachrannych
stanic pro volné Zijici Zivocichy. V disledku spole¢ného jednani je zcela vyloucena moZnost
umisténi podzemnich parkovist a je korigovana pfipominkovana formalni duplicita podminéné
pFipustného umisténi technické infrastruktury jak pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, tak nad rdmec potfeb dané plochy. Zde plati obdobna podminka jako
v plochach LR, tedy potfeba posouzeni pfipustnosti umisténi konkrétni komunikace a technické
infrastruktury v konkrétni situaci. Na Grovni Gzemniho planu neni regulativem v pravém slova
smyslu, ale upozornénim, Ze v nasledném procesu EIA i v Gzemnim Fizeni dotéeny organ, ktery
stanovisko SEA vydal, miZe podle zvlastnich predpisii posoudit pfipustnost podminéné
pripustného zaméru s ohledem na jim stanovena kritéria, popfipadé navrhnout kompenzacni
opatfeni. Zajem na umisténi infrastruktury bude logicky srovnavan s vefejnym zajmem vyjadfenym
zakonem €. 114/1992 Sb.. Takovym vefejnym zajmem muZe byt napf. zajem na dostupnosti Gzemi
integrovanym zachrannym systémem, jak je poZzadovano v zadani zmény, nebo zajem na zajisténi
nezbytné vefejné infrastruktury hospodarnym a Setrnym zplsobem, pokud neexistuje jiné rozumné
feseni, apod.

To je plné v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, které ma podle § 19 1) pismeno c) za lkol
»provérovat a posuzovat potiebu zmén v tizemf, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
zemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,“ a podle pismena m)
»Vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pfed negativnimi vlivy
zadméry na (zemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,*“.

Plati tedy, Ze v naslednych Fizenich musi byt zdivodnéno, proc¢ a jakym zplsobem vefejny zadjem
vyjadieny potfebou dopravniho spojeni pfevaZuje vefejny zajem ochrany pfirody.

Vsouladu se zadanim je doposud smérnd moZnost posunu hranic mezi plochami zelené
kompenzovana tim, Ze je podminéné pfipustné vyuZiti pfipustné ve vyjmenovanych plochach zelené
v pfipadé pfimého sousedstvi s takovymi plochami a za stanovenych podminek. Pfiméfena mira
flexibility planu neni na dkor ochrany hodnot v plochach zelené. Jako vysledek vefejného
projednani je doplnéna moZnost revitalizace vodnich tokd, divodem je umozZnit drobné korekce
toku pfi revitalizaci v plochach zelené.
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6d) IZ - izolacni zelen

Kromé splnéni obecnych poZadavk( zadani je navrh beze zmény. V souladu se zadanim je doposud
smérna moZnost posunu hranic mezi plochami zelené nahrazena tim, Ze je podminéné pfipustné
vyuziti pFipustné ve vyjmenovanych plochach zelené v pfipadé pfimého sousedstvi s takovymi
plochami a za stanovenych podminek. Pfiméfena mira flexibility planu neni na Gkor ochrany hodnot
v plochéch zelené.

6e) NL - louky a pastviny

Vsouladu se zadanim bylo v NL navrZeno podminéné pfipustné umisténi nekrytych vefejné
pfistupnych hfist bez stavebniho zadzemi a ploSnych zafizeni a liniovych vedeni technické
infrastruktury, avSak jako vysledek dohodového jednani s dottenym organem byla moZnost
umisténi hfist z navrhu zcela vypusténa. Navrh zajiStuje pfiméfenou obsluZitelnost sousednich
ploch dopravni a technickou infrastrukturou. Vycet podminéné pfipustného vyuZziti nebyl rozsifen
o zadanim uvaZované umisténi zahradnich restauraci a rozhleden, nebot s touto casti zadani
nesouhlasil dotéeny organ (OZP MHMP, dnes OCP MHMP). V souladu s vysledky spole¢ného jednani
neplati pro NL v jinych plochach zelené uplatnéna nadhrada smérné moznosti posunu hranic mezi
plochami zelené podminéné pfipustnym vyuZitim obvyklym (hlavnim a pfipustnym)
ve vyjmenovanych plochach zelené na sousednich pozemcich. Jako vysledek vefejného projednani
je doplnéna moZnost revitalizace vodnich tokd, dlvodem je umozZnit drobné korekce toku pfi
revitalizaci v plochach zelené.

Plochy krajinné a méstské zelené, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaleny
na obr. €. 11.
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Krajinna a méstska zelen

- LR - lesni porosty

|:| ZP - parky, historické zahrady, hibitovy

|| ZMK - zelefi méstska a krajinna

|| 1z-izolagni zelen

D NL - louky a pastviny

obr. é. 11



(7) Péstebni plochy (obr. 12)

V Gvodnim odstavci je upfesnéno, které odstavce kapitoly (6) lze pro kapitolu (7) aplikovat.
Plvodné uvedené odstavce 5), 6) a 7) nebyly aplikovatelné. V souladu se zadanim je doposud
smérnd moznost posunu hranic mezi plochami kategorie Pfiroda, krajina a zeleri (nyni Plochy
prirodni, krajinné a méstské zelené) a Plochami péstebnimi — sady zahrady a vinice, kompenzovana
podminéné pfipustnym vyuZitim pripustnym (rozuméj hlavnim a pfipustnym) ve vyjmenovanych
péstebnich plochach, v pfipadé pfimého sousedstvi stakovymi plochami a za stanovenych
podminek.

Plvodné smérné rozhrani mezi plochami uvnitf kategorie Pfiroda, krajina a zelei (nyni Plochy
piirodni, krajinné a méstské zelené) a uvniti kategorie Péstebni plochy (s vyjimkou OP) je
nahrazeno moZnosti posuzovat jako podminéné pfipustné vyuziti pfipustné v ramci téchto kategorii
navzajem. Cilem je zajistit Zadouci flexibilitu vyuZiti péstebnich ploch pfi jejich zachovani pro
péstebni Gcely nebo umoznit jejich snadnou transformaci na jiny typ méstské zelené. Plochy OP -
orné pudy a NL - louky a pastviny jsou z této moZnosti vzhledem ke svému odlisnému charakteru
(produkcni funkce) vynaty.

7a) PS - sady, zahrady a vinice

Kromé vySe uvedeného je v souladu se zadanim a s ohledem na poZadavky praxe nové vloZeno
vyuziti pro détska hristé a dale umoZnéno podminéné pfipustné vyuziti pro vozidlové komunikace
za podminek obdobnych, jak je zdGvodnéno u ploch LR a ZMK. Cilem je v pfipadé détskych hfist
podpofit rekreacni funkci méstskych sadl av pfipadé vozidlovych komunikaci kontrolovanym
zplsobem umoZnit hospodarné vedeni dopravni infrastruktury.

7b) PZA - zahradnictvi

Na zakladé pfipominek k zadani je vloZeno podminéné piipustné umisténi plosnych zafizeni
dopravni a technické infrastruktury za stanovenych podminek. Cilem je kontrolovanym zplsobem
umoznit hospodarné vedeni dopravni a technické infrastruktury. Po spoleCném projednani je
korigovana pripominkovana formalni duplicita podminéné pfipustného umisténi technické
infrastruktury jak pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZzitim, tak nad
ramec potreb dané plochy.

7¢) PZ0O - zahradky a zahradkové osady

V souladu se zadanim a s ohledem na poZadavky praxe je nové vloZena podminéné pripustna
mozZnost umisténi vozidlovych komunikaci na hranicich plochy, zplisobem minimalizujicim zasahy
do stanoveného vyuZiti; cilem je kontrolovanym zplsobem umozZnit hospodarné vedeni dopravni
a technické infrastruktury. Po spolecném jednani je korigovana pfipominkovana formalni duplicita
podminéné pfipustného umisténi technické infrastruktury jak pro uspokojeni potfeb souvisejicich
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, tak nad ramec potfeb dané plochy.

7d) OP - orné piida, plochy pro péstovani zeleniny

Vsouladu se zadanim je umoZnéno podminéné pFipustné umisténi vozidlovych komunikaci
a plosnych zarizeni dopravni infrastruktury. Nad rdamec zadani, ale v jeho duchu, je umoZnéno téz
podminéné umisténi ploSnych zafizeni technické infrastruktury bez pfivlastku ,,nezbytna“; cilem je
kontrolovanym zpisobem umoZnit hospodarné umisténi infrastruktury v Gzemi. Vysledkem
spolecného jednani je upfesnéni druhu pfipustnych staveb na stavby zemédélské prvovyroby.
Komunikace vozidlové jsou podminéné pfipustné nad ramec poZadavkl schvaleného zadani zmény
a v souladu se stavebnim zakonem § 18 (5) nejen pro obsluhu produkéni zemédélské funkce plochy,
ale obecné. Cilem je zajistit pfiméfenou prostupnost dzem.

Plochy péstebni, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny na obr. €. 12.
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Péstebni plochy:

|:| PS - sady, zahrady a vinice

| PZA- zahradnictvi

|:| PZO - zahradky a zahradkové osady

|:| OP - ornéa pada, plochy pro péstovani zeleniny

obr. €. 12



Bod 17. 0ddil 6 - Nazev kapitoly je pFizpiisoben platné legislativé.
Bod 18.
Bod 19.
Bod 20.

Je provedena formalni korekce textu v souladu s Gpravami ostatnich ¢asti pfilohy €. 1. obecné
zavazné vyhlasky €.32/1999 Sh. hl. m. Prahy, v platném znéni. Obsahové z{istava text oddilu 6 beze
zmény.

Bod 21.
0ddil 7 Podminky prostorového usporadani

Plvodni oddil 7 - Rozsah zévazné €asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se rusi
a nahrazuje Podminkami prostorového usporadani. Dlvodem je skutefnost, Ze smérné Casti
Gzemniho planu jsou nahrazeny zavaznymi v plném rozsahu, a zaclenény do pfilohy €. 1. obecné
zavazné vyhlasky €.32/1999 Sh. hl. m. Prahy, v platném znéni. Cilem je pfibliZit Gzemni plan hl. m.
Prahy co nejvice standardu Gzemniho planu ve smyslu zdkona 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
stavebnim Fadu (stavebni zakon) a jeho naslednych novel. Ustanoveni § 188 (3) druhéa véta sice
umozZiuje i nadale udrZovat smérnou ¢ast Gzemniho planu, avSak v kontextu s ustanovenimi novely
stavebniho zdkona - zdkona €. 350/2012 Sh. by tvofil Gzemni plan pfi zachovani smérné Casti na
dlouhou dobu nesourody dokument, o jehoZ Gpravach se v minulosti rozhodovalo jingym postupem
(nyni zpochybiiovanym jako protipravni) nez o zménach. Uplatiiovani pfechodnych opatfeni bude
tedy navrhovanou zménou Z2832/00 omezeno na nezbytné minimum, coZ zjednodusi a zprihledni
praci s timto Gzemné planovacim dokumentem.

Plvodné smérné Casti Gzemniho planu jsou névrhem zmény Z2832/00 feSeny tak, Ze jsou
nahrazeny zavaznou podminkou, obvykle stanovenou s jistou mirou volnosti - v pfipadé koeficienti
podlaznich ploch v daném rozmezi max. jednoho stupné tak, aby nova Gprava v ramci mozného
podminéné pfipustného vyuZiti v koncepcné odlvodnénych pfipadech umoZnila malé odchylky, aby
byla zachovana koncepcni kontinuita planu a aby opravnéné oclekavani vlastnikdl pozemki,
investord a dalSich subjektd nebylo dopady nové Gpravy omezeno nad pfijatelnou miru.

Oddil 8 (drive Mira vyuZiti (Ozemi a prostorové usporadani) byl precislovan na
oddil 7. a pfejmenovan na Podminky prostorového uspofadani.

Pododdil 7a) Mira vyuZiti Gzemi je pfejmenovan na Miru vyuZiti ploch vsouladu s pojmy
stavebniho zakona. Vyjadfeni podminek prostorového usporadani v plochach vymezenych
grafickou casti Gzemniho planu je navrZeno jako zavazné. Podminky jsou formalné upresnény,
pfipustnd mira vyuZiti je pro rozvojové a transformacni plochy uvedena jako maximalni a je
vyjmenovano, ve kterych plochach je stanovena. Divodem je predejit nejistotdam pfi vykladu
platnosti tohoto nastroje. Nové je upfesnén vyklad stabilizovaného Gzemi a jeho vztah k typu
struktury zastavby a vyskovym hladindm, uvedenym v tizemné analytickych podkladech. Uzemné
analytické podklady podle & 25 zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) v platném znénf, slouzi mimo jiné jako podklad pro rozhodovaniv Gzemi. Odkazy
na prislusné kapitoly UAP byly zménény &i doplnény v souladu s aktualizovanou verzi UAP 2016.
Tato dprava by méla vyjasnit doposud ne vidy spravné chapani pfipustné miry zasahd
do stabilizovaného (zemi. Pro stabilizovana Gzemfi je upfesnéno, jak je tfeba posuzovat soulad
s charakterem Gzemi (v souladu se stavebnim zakonem a ve vazbé na PraZské stavebni predpisy),
zachovéni, dotvofeni a rehabilitaci stavajici struktury, s pfihlédnutim k Uzemné analytickym
k dispozici v UAP , v kapitole 200 Mésto, zejména v textové ¢asti 221 Strukturalni typy lokalit, ve
vykresech 221 Struktura méstskych lokalit a v ¢asti 223 VySkové uspofadani, zejména 223
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PodlaZnost, Stfe3ni krajina a VySka obvodovych linii stfech. Pro podrobnéjsi posouzeni slouZi téz
vykresy Absolutni vySka hladin zastavby a Stfedni vy3ky ulic. Tyto podklady jsou relevantnim
podkladem pro posouzeni pfipadné odchylky od stavajici struktury ve stabilizovaném Gzemi
a v historickych jadrech byvalych samostatnych obci. Zvoleny pFistup ma za cil ve stabilizovanych
Gzemich chranit stavajici charakter a jeho hodnoty zplsobem, ktery svoji podrobnosti nepfekroci
moZnosti Gzemniho planu.

Obecné podminky tykajici se miry vyuZiti ploch ve stabilizovanych, transformacnich a rozvojovych
plochach jsou popsany v odst. (1) az (6) a odpovidaji stavajici Gpravé s tim, Ze v odst. (3) je
upfesnéno, Ze je pfi posuzovani zamérl ve stabilizovanych plochéach nutno zohlednit charakter
Gzemi ve smyslu Prazskych stavebnich predpist (PSP).

V odst. (6) se uvadi, Ze koeficient podlaznich ploch (KPP) se stanovuje z vymezené plochy zaméru,
resp. spolecné feSeného celku ve smyslu PSP. Toto opatfeni odstrafiuje problémy pfi vypoctu
koeficientu podlaznich ploch (KPP) z celé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, mizZe mit ale
za nasledek, Ze ¢ast KPP pfi takovémto postupu zUstane nevyuZita. Tento pfevis znamena, Ze i pfi
vyuZiti navySeného koeficientu podlaznich ploch podminéné pfipustného (KPPp) nedojde
k pfekracovani bilan¢ni kapacity planu.

Tabulka, stanovujici zadvazny kéd miry vyuZiti ploch, tvofeny koeficientem podlaZznich ploch
a koeficientem zelené, je z Metodického pokynu k platnému Gzemnimu planu pfesunuta do
vyrokové Casti, ¢cimZ se potvrzuje jeji zavaznost. Zavazné prvky tabulky jsou: kéd miry vyuZziti
plochy, koeficient podlazni plochy, podminéné pfipustny koeficient podlazni plochy a koeficient
zelené.

K6d miry vyuZiti plochy je vyjadfen pismennym kédem miry vyuZiti Gzemi ve vykrese €. 4. Kédim
prislusejici zavazné ciselné hodnoty koeficientu podlaznich ploch a koeficientu zelené jsou nové
uvedeny v tabulce miry vyuZiti ploch ve vyroku. Koeficient podlaznich ploch (KPP) je stanoven
(stejné jako v doposud za smérnou povaZované ¢asti lzemniho planu) jako maximalni pfipustny
bez stanoveni dalSich podminek. Jeho hodnotu neni nutné dodrZet, ale neni mozné ji prekrodit.
V praxi se nékdy vyskytuji situace, kdy by bylo mirné pFekroceni stanovené hodnoty Zadouci. Jsou
to jednak plochy s mirou vyuZiti A, kterd se ukazala byt v prazskych podminkach nizka, jednak
v plochach navazujicich na stavajici zastavbu, kde planem stanoveny pfipustny koeficient
nezohlediuje vZdy pfesné konkrétni situaci mista a neumoZiiuje umistit hmotu, kterd by vhodnym
zplsobem navazala napf. na hlavni Fimsu, uli¢ni ¢aru a hloubky zastavby apod. V takovych
pfipadech, kdy je to v zdjmu dotvofeni jiZ existujiciho prostorového utvareni, by bylo vhodné
pFipustit umisténi stavby mirné pfesahujici stanoveny pFipustny KPP. Nové je proto navrZeno
za splnéni urcitych podminek vyuZit rozmezi nad stanoveny KPP, které je shora ohranicené
v tabulce uvedenou hodnotou nejvyssiho podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch
(KPPp) a odpovida s vyjimkou nejvy3si miry vyuZiti K jednomu stupni. Pro miru vyuZiti plochy K je
stanoveno KPPp 3,8 (navySeni o cca 20 %), coZ odpovida rozmezi, které je obvyklé pro rozdil
jednoho stupné u vyssi miry vyuZiti ploch. Podminky souvisejici s utvafenim vhodné prostorové
struktury a jejiho provéfeni pomoci digitalnitho modelu jsou na zakladé poZadavk( Ministerstva
kultury ze spolecného jednani doplnény o podminku, Ze se stavba nachazi mimo Gzemfi plosné
pamatkové ochrany. Tato Gprava s ohledem na pfedpokladanou vyjimecnost uplatiiovani z hlediska
celkovych kapacit nepredstavuje vyznamné zvySeni. Uplatnéni KPPp je vidy striktné zavislé na
posouzeni konkrétniho zadméru z hlediska mistnich podminek a prokazatelnych logickych vazeb na
prostorové prvky okolni zastavby; prostorové plsobeni musi byt provéfeno pomoci Digitalniho
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modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ)4. Navyseni by se nemélo uplatiiovat v lokalitach, kdy
uz k navyseni formou Gpravy v minulosti do3lo.

Tabulka miry vyuZiti ploch dale obsahuje zavazny koeficient zelené, ktery je stanoven jako
minimalni a uren v zavislosti na primérné podlaznosti (shodné sdoposud za smérnou
povaZzovanou ¢asti Gzemniho planu). Pfi uplatnéni KPPp nedochazi ke sniZeni koeficientu zelené
(KZ), zatimco pokud by se jednalo o zménu Gzemniho planu, pak by vysledkem byla zména kédu
miry vyuZiti, kterd s sebou kromé zvyseni KPP obvykle nese i sniZzeni KZ. Primérna podlaznost neni
zavaznym prvkem Gzemniho planu a v Zadném pfipadé ji nelze povaZovat za stanoveni vysky, jak
bylo nékdy mylné vykladano. Znalost teoretické primérné podlaZnosti je ale potfebna pro
stanoveni pfislusnych koeficient( zelené ze zavazné daného rozpéti. Zavazny koeficient podlaznich
ploch je definovan jako podil HPP a vymezené plochy posuzovaného zaméru. Dale je v tabulce
uveden jako pfiklad informativni typicky charakter zastavby.

Jako vysledek vyporadani pfipominek ze spolecného jednani a vefejného projednani byly do oddilu
7, Casti 7a), vloZeny dal3i odst. (7) aZ (13); dlvodem je potfeba ukotvit v nich stanoveny postup
vypoctu koeficientu podlaznich ploch a zelené jako zavazné postupy. Tyto postupy se nelisi od
postupl stanovenych doposud platnym Metodickym pokynem a tykaji se odstavci:

(7) stanoveni hrubé podlazni plochy pro Gcely vypoctu KPP, kde u nadzemnich podlaZi je HPP
stanovena totoZné jako v PSP, v pfipadé podzemnich podlaZi je stanoveno, co je zapocitatelna
plocha;

(8) stanoveni minimalni zapocitatelné plochy zelené, odvozené z koeficientu podlaznich ploch
a primérné podlaznosti;

Smysl ustanoveni se v predchozich bodech oproti stavajici Gpravé neméni.
Dale se uvadi:

(9) predepsany podil plochy zelené na rostlém terénu a umélém povrchu. Zde dochazi zménou ke
sniZzeni pfedepsaného podilu zelené na rostlém terénu na 50 %. Dale je podminecné stanoveno, Ze
v pfipadé, kdy mistni podminky neumoZfiuji jiné rozumné feSeni, lze v nejmenSim mozném rozsahu
pfipustit niz81 podil zelené na rostlém terénu neZ 50 %, a to za podminky, Ze vegetacni vrstva zelené
na umélém povrchu bude minimalné 2 m.

st N

Tato zména nabizi feSeni pro pripady, kdy byly provadény Gpravy koeficientu zelené pfi zachovani
koeficientu podlaznich ploch z diivodd mistnich podminek, které neumoziiovaly KZ zcela naplnit na
rostlém terénu.

(10) plocha, pro niz se stanovuje KZ, je obdobné jako v pfipadé KPP minéna pro vymezenou plochu
zaméru, resp. spolecné feSeny celek, ze stejnych divodil (jednoznacné stanoveni plochy, z nizZ se
KZ pocita).

(11) postup pfi vypoCtu primérné podlaZnosti z plochy pro vymezenou plochu zaméru, resp.
spolecné feSeny celek, ze stejnych dlvod( jako v odst. (6) a (10).

(12) je uvedena definice zastavéné plochy, ktera odpovida definici v PSP s tim rozdilem, Ze logicky
zohledfiuje pouze nadzemni podlaZzi.

Po spolecném jednani vloZeny odst. (7) se v ndvaznosti na odstavce vloZené po vefejném projednani
precislovava na odstavec (13) a vklada se s nim souvisejici tabulka jiZ platnych kédd miry vyuZiti
S, upravujici podminky stanoveni specialniho koeficientu miry vyuZiti Gzemi ve zcela vyjime&nych
pfipadech, napf. v proluce v centru mésta apod. Kddy miry vyuZiti S jsou soucasti zavazné casti
Gzemniho planu ve vykrese €. 4 — Plan vyuZiti ploch, v souladu se zadanim, a protoZe jejich hodnoty

4 Zasady pro zpracovani zékresd do panoramatickych pohledl jsou uvedeny v Pfiloze B Odivodnéni
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nelze vycist z tabulky Miry vyuZiti ploch, je nutné je ve vyroku uvést samostatné. V pfipadé kédl
S plati zdiivodnéni uvedené v bodé 1. Legislativni diivody (ad 2. Kédy zménéné Gpravami), zejména
to, Ze upravené kédy miry vyuZiti lzemfi se staly stabilni soucasti aktualizovaného stavu tzemniho
planu a po zméné Z 1000/00 vydané opatfenim obecné povahy €. 6 jsou soucasti vykresu
€. 4 — Plan vyuZiti ploch, ktery se zménou dle zadani neméni. Na zakladé dpravy, ziskané v dobré
vite, bylo v mnoha pfipadech vydano pravomocné tzemni rozhodnuti a doSlo k realizacim staveb.
Zpochybnéni Gprav a jejich nezapracovani do zavazné Casti Gzemniho planu sebou nese riziko
destabilizace stavu dlouhodobé povaZzovaného za pravni stav, hrozi zplsobit Skody jak
v soukromém, tak ve vefejném sektoru (zejména v disledku soudnich Zalob o nahradu Skod
ze strany investorl sméfujicich na hlavni mésto Prahu). Zdlvodnéni jednotlivych kédi S je
provedeno stejné jako u ostatnich upravovanych kédil prostiednictvim podrobnéjsich studii, které
jsou v priloze E Odivodnéni.

s v

Kéd miry vyuZziti S je soucasti grafické casti Gzemniho planu a nelze jej zrusit, jeho uplatnéni viak
vyZaduje individualni posouzeni a dikladné zdGvodnéni nemoZnosti splnit podminky dané Skalou
koeficientl A - K.

Pro potfeby posouzeni praktické aplikace KPP a KPPp je Odlivodnéni doplnéno o informativni
pfilohu K — Koeficienty a struktury, kterd dokumentuje formou katalogu realizovanych pfiklada
jednotlivé koeficienty miry vyuZiti ploch.

(14) Podminéné pfipustné umisténi stavby s mirou vyuZiti vy3si, neZ je KPP uvedeny v planu, ale
max. v rozmezi jednoho stupné, zajistuje dostatecnou flexibilitu pfi feSeni individualnich situaci
tak, aby byly zachovany a posileny urbanistické hodnoty mista. Proto jsou stanoveny podminky,
které z vyjimky vylucuji Gzemi plosné pamatkové ochrany, déle stanovuji, Ze vy3si mira vyuziti je
nezbytna pro zachovani prostorovych hodnot a mistni podminky vefejné infrastruktury to umoZziuiji,
a za tfeti musi byt zdmér s kladnym zavérem provéren s vyuzitim Digitdlniho modelu zastavby
a zelené hl. m. Prahy. Tento navrh neznamena riziko nepfiméfeného nardstu bilancovanych kapacit
v (izemi, protoZe se zarovein uplatiiuje zpilsob vypoctu koeficientll podlaznich ploch a zelené
z plochy posuzovaného zaméru, nikoli z celé funkéni plochy. Pfipustné umisténi stavby s KPPp se
vztahuje ke konkrétni stavbé zaméru a nepredstavuje plosné zvySeni miry vyuZiti Gzemi urlené
planem, a proto neni do Gzemniho planu zaznamenavano. Nehrozi tak opakované navysSovani.

Zavazné stanovena mira vyuziti Gzemi i pfi zavedeni podminéné pripustného rozmezi pro KPPp
v hodnoté rozmezi jednoho stupné v omezeném poctu pfipadil bude znamenat vyznamné snizeni
bilan¢né nekontrolovatelného narlstu hrubych podlaZnich ploch ve srovnani se stavem, kdy byly
provadény Gpravy Gzemniho planu podle § 188 (3) druhéa véta, tzn. rozhodnutim Gfadu Gzemniho
planovani.

(15) Nové stanovené podminky, Ze odchylky, které jsou vét3i nez 1 stupei miry vyuZiti plochy nebo
odchylky v podminéné pfipustném rozmezi, které nesplni stanovené podminky, jsou nepfipustné
(resp. vyZaduji zménu Gzemniho planu), a Ze ve stabilizovanych plochach jsou odchylky
od charakteru Gzemi nepfipustné (resp. vyzaduji zménu Gzemniho planu), napliiuji jeden
ze zasadnich cili zmény, reagovat na judikaturu, podle niZ je mira vyuzZiti ploch zdvaznym
prvkem Gzemniho planu a lze ji ménit pouze zménou.

Ostatni odstavce oddilu 7 (dfive oddil 8), pododdilu 7a) pocinaje odst. (16) aZ po odst. (19) Fesi
podminky pro tzv. nerozvojova lzemi, coZ jsou Gzemi stanovena po zaplavach v r. 2002 zménou
Gzemniho planu €. 720/00 s cilem zamezit dalsSi vystavbé v zaplavovych Gzemich tam, kde byly
dfive Gzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy. Pro podminéné pfipustné stavebni Gpravy
stavajicich staveb a umistovani dopliikovych staveb v souladu se zplsobem vyuZiti vymezené
plochy, a pro umistovani nezbytné dopravni a technické infrastruktury v nerozvojovych dzemich je
doplnéna podminka souladu s limity Gzemi, zejména s limity vyplyvajicimi z vodniho zakona.
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MoZnost nastaveb a zvétSeni pldorysu staveb v nerozvojovych Gzemich je oproti plivodni Gpravé
vypusténo, tak aby se zabranilo nezaddoucimu rozSifovani zastavby v zaplavovych Gzemich.

Pododdil 7b) VysSkova regulace je nové koncipovan pfi zachovani podminek posuzovani dopadi
na panorama mésta, na urbanistickou koncepci a strukturu zastavby. Uloha organ( pamatkové péce

vvvvvv

v

projednat ve zméné Gzemniho planu ¢&. Z2733/00, byla nahrazena jednodus$3imi podminkami,
vztazenymi ke dvéma nové textové definovanym oblastem vyskové regulace pfi zachovani jejich
grafického vymezeni Carou zakazu vyskovych staveb ve vykrese €. 4 Gzemniho planu. V tomto
piipadé nevyuZiva feSeni ndvrhu zmény Z2833/00 moZnost danou zadanim - revidovat hranici

zakazu vyskovych staveb - a komplexnéjsi feSeni této problematiky ponechava na novém Gzemnim
planu.

(1)

Oblast 1, kterd zahrnuje Gzemfi uvnitf hranice zadkazu vySkovych staveb, a na rozdil od pdvodni
Gpravy navic vSechny paméatkové rezervace a zony a dochovana historickd jadra byvalych
samostatnych obci, ma logicky nejpfisnéjsi regulaci. Cilem je ochrana hodnot historicky
i urbanisticky cennych ¢asti mésta. Vtéto oblasti je proto moZné pouze umisténi drobnych
vySkovych dominant, coZ je obdobné omezeni, jako v plvodni dpravé. Bylo zvoleno takové
vymezeni Oblasti 1, které nevyZaduje zménu vykresové casti, protoZe se vaze ke stavajicimu
vymezeni zdkazu vySkovych staveb a kvymezeni historickych jader byvalych obci a dale
k uvedenym plo3né vymezenym limitim pamatkové ochrany (rezervace, zény). Cilem dpravy je
ochrana nejhodnotnéjsich ¢asti mésta pred naru$enim panoramatu. Pro historicka jadra lze v UAP
identifikovat ve vykresech a v textu vySkovou hladinu i pocet podlaZzi (obvykle 8-12 m pfi 2 NP)
a odpovidajici strukturu (vesnicka struktura). Podrobnéjsi Gdaje jsou k dispozici v UAP, v kapitole
200 Mésto, zejména v textové Casti 221 Strukturalni typy lokalit, ve vykresech 221 Struktura
méstskych lokalit a v ¢asti 223 VySkové usporadani, zejména Podlaznost, Stiesni krajina a Vyska
obvodovych linii stfech. Pro podrobnéjsi posouzeni slouZi téZ vykresy Absolutni vySka hladin
zastavby a Stfedni vysky ulic. Tyto podklady jsou relevantnim podkladem pro posouzeni pfipadné
odchylky od stavajici struktury ve stabilizovaném dzemi a v historickych jadrech byvalych
samostatnych obci. V UAP uvadéné charakteristiky v zasadé odpovidaji pGvodni regulaci, ktera
z nich vychazela, a lze je vyuZit pfi posuzovani zaméru. Zvoleny pfistup ma za cil chranit stavajici
historicky charakter a jeho hodnoty zplisobem, ktery svoji podrobnosti neprekro¢i moZnosti
Gzemniho planu.

Oblast 2 zahrnuje zbytek Gzemi mésta, kde jsou vySkové stavby pfipustné pfi splnéni stanovenych
podminek prostorového posouzeni a splnéni danych kritérif zvlastni pfipustnosti. Tato kritéria maji
za cil zajistit, Ze vySkové stavby, pokud budou pfipustné, nebudou mit negativni dopady ani
do chranéného panoramatu, ani do prostorovych podminek v nejbliz§im okoli, naopak, podminkou
je, aby byly pro mésto i lokalitu pfinosem.

Pozadavek prihlédnuti k mistni struktufe a vySkové hladiné je nové zformulovan tak, aby formulace
nebyla v rozporu se stavebnim zakonem. Obecné plati, Ze je nutné posuzovat stavby s prihlédnutim
k Uzemné& analytickym podkladdim hl. m. Prahy, v nichZ jsou struktura zastavby a stavajici vyskové
hladiny uvedeny. Uzemné analytické podklady podle § 25 zdkona 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znénf, slouzi mimo jiné jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi.

()

Vymezeni oblasti vySkové regulace hranici zakazu vyskovych staveb se ve vykresové ¢asti neméni,
avSak misto ostrého rozhrani empiricky stanovené cary, kterd navic nesleduje hranice pozemkad,
bylo zvoleno vymezeni hranice zakazu vyskovych staveb myslenym rozhranim o Sifce 25 m od osy
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¢ary smérem do oblasti 1. Cilem je pokud mozno eliminovat problémy, vznikajici pfi posuzovani
pozemki v tésné blizkosti této Cary, napf. v pripadé nestejnych podminek pro pozemky, které ¢ara
vymezujici zdkaz vyskovych staveb déli. Dopady pisobeni vysSkovych staveb nemohou byt
jednoznacné dany pfesnou hranici a také grafické vymezeni hranice zakazu vyskovych staveb ma
jistou miru nepfesnosti. Podminky proto nové stanovuji, Ze v takto vymezeném 25 m Sirokém pasu
je nutno posoudit vySkové a objemné stavby stejné, jako v oblasti bez zakazu vySkovych staveb.
Jako vysledek vyhodnoceni pfipominek zvefrejného projednani jsou podminky doplnény
o podminku, Ze hranice vySkovych staveb vede mimo hranici posuzovaného pozemku. Toto
doplnéni podporuje cil dpravy, tj. v odivodnénych pfipadech umoZnit stejné podminky pro
pozemky, které ¢ara vymezujici zakaz vyskovych staveb déli. Teprve na zakladé tohoto posouzeni
je moZné o jejich pFipustnosti rozhodnout. Pro pamatkové rezervace a zény a pro historicka jadra
byvalych obci toto ,,mékké“ rozhrani stanoveno neni. U paméatkovych rezervaci a z6n se uplatiuji
zvlastni pfedpisy, které Gzemni plan respektuje. U historickych jader vymezenych v izemnim planu
neni vzhledem k jejich drobnému rozsahu a charakteru uplatnéni ,,mékkého* rozhrani navrzeno.

(3)a(4)

Pro vyskové, prevySené a rozmérné stavby jsou témito odstavci definovany 3 zakladni podminky,
které je nutno splnit, aby mohla byt takova stavba posouzena jako pripustna. Mezi vyskové stavby
jsou zafazeny i stavby rozmérné, jejichZ parametry nemusi dosahovat parametr( vySkové stavby,
avsak vyrazné se projevuji jak v dalkovych pohledech a panoramatech, tak v lokalni struktufe.
Cilem stanovenych podminek je, aby dopady do panoramatu a struktury mésta byly pozitivni nebo
alespon nebyly negativni, pficemZ dopadem, ktery neni negativni, se nemini vZdy nulovy dopad;
predpoklada se, Ze i vyznamny projev v panoramatu mésta muZe byt pozitivni, jak tomu
u obdivovanych dominant z minulosti Casto je. Musi v3ak jit o dopady podtrhujici hierarchii
méstské struktury v Sir§im kontextu. Hodnoti se nejen vizualni dopady, ale podle pismena b) téZ
soulad s celkovou urbanistickou koncepci, jako je vyznamové a funkéni dotvareni mista. V lokalnim
méfitku se podle pismena c) hodnoti zapojeni stavby do stavajici urbanistické struktury a pfinos
stavby pro kompozi¢ni hodnoty mista. Opatfeni ma pfispét ke zvySeni kvality zasahd do méstské
struktury a panoramatu.

(5) - dfive odst. (11) oddilu 8 a (6) - dfive odst. (12) oddilu 8 - tyto odstavce se obsahové neméni.
(7)

Formalni podminky pro posouzeni staveb nejsou soucasti vyroku, a proto jsou uvedeny v pfiloze
B Odivodnéni - Zasady pro zpracovani zdkresl do panoramatickych pohledd - jedna se vyhradné
o technické podminky provéfeni zamérd ve 3 D modelu Prahy.

Plvodni odstavec (13) oddilu 8 se jako vysledek vyhodnoceni pfipominek z vefejného projednani
nahrazuje odstavcem (8), upravenym tak, aby nebyl v rozporu s § 43 odstavec (3) stavebniho
zakona, tzn., aby neobsahoval podrobnosti naleZejici regulacnimu planu, av3ak predepisuje
respektovat stavajici historicky charakter zastavby, zejména strukturu vefejnych prostranstvi,
vyskovou hladinu, podlaznost a stfeSni krajinu.

Bod 22. 0ddil 8 (dfive oddil 9)
0dst. (1) byl po formalni strance upraven.
Bod 23.

Odst. (2): V souladu s obecnym zadanim byly veskeré prvky USES s vyjimkou doposud smérnych
interakénich prvk( potvrzeny jako zavazné. Interakéni prvky a ochranné zény nadregionalnich
koridor byly stanoveny jako informativni v souladu s metodikou USES a je doporugeno jejich
zohlednéni pfi posuzovani zmén v Gzemi. Interakéni prvky (IP) jako doposud smérné prvky nejsou
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v legislativé nijak definovany a jsou opatfenimi k vytvareni Gzemniho systému ekologické stability
(podle Metodické pomiicky VMZP 8/2012) a proto jejich uvedeni mezi zavaznymi prvky Gzemniho
planu neni Gcelné. VySe uvedend Metodicka pomUcka uvadi, Ze ,,V Gzemnim planu se zpravidla
nevymezuiji opatfenik vytvareni systému ekologické stability (dopliikové vysadby, interakéni prvky
apod.), ale mohou byt feSeny v ramci komplexnich pozemkovych tiprav (KP(), pFipadné regula&niho
planu.”

Bod 24. az

Bod 28. Jedna se o formalni upFesnéni v souladu se zavedenymi pojmy.
Bod 29. 0ddil 9 (dfive oddil 10) - jedna se o formalni upfesnéni.

Bod 30. Jedna se o formalni upfesnéni.

Bod 31.

v

az
Bod 57.

Text odpovida zméné Gzemniho planu Z2746/00 vydané OOP &. 37/2013 s vyjimkou upfesnéni, Ze
podminky stanovené Gzemnim planem v pritoném a nepritoéném Gzemi se vztahuji pouze
k zaplavovému Gzemi na Fekach Vltavé a Berounce, nikoli na ostatni malé toky. Tuto korekci si
vynutil rozpor mezi planem stanovenym vyuZitim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, s nimz
v souladu jsou pozemky vyuZivany, a podminkami stanovenymi zménou Z 2746/00 v kategoriich
zaplavovych Gzemi na drobnych tocich (obr. 13). Regulativ kategorie prito¢na na drobny vodnich
tocich byl vymezen spolu s vymezenim zaplavovych Gzemi (ZU) na drobnych vodnich tocich
v UP SU. 0d té doby bylo nové stanoveno ZU drobnych vodnich tokd (pfevyhladeno), a na malé
vyjimky, u vétsiny toki v Praze, ale nebyla s nimi provadéna zména funkéniho vyuZiti. Dochazi tak
k tomu, Ze nové stanovené ZU, potaZmo Gzemnim planem stanoveny regulativ, znemoZfuji
a omezuji vlastniky pozemku na jejich pravech a ofekavanich danych schvalenym platnym Gzemnim
planem. Bylo proto pfistoupeno ke zméné regulativii ZU na drobnych vodnich tocich s tim, Ze pro
rozhodovani o umisténi stavby je ke stanoveni podminek vystavby rozhodujici stanovisko
vodopravnich Gfadl a spravci vodnich tokil. Zména se tyka ¢asti ZU, ktery se bezprostiedné
nepodili na prevodu podstatné casti objemu povodiovych pritokid. Omezeni danych aktivni zénou
se zména netyka.

Ve smyslu obecné ¢asti schvaleného zadani zmény Z2832/00 jsou nékteré pojmy uvedeny
do souladu se stavebnim zadkonem a provedeny drobné formalni korekce vzajmu lepsi
srozumitelnosti.

Plochy zaplavovych Gzemi na malych tocich, kterych se vySe zminéné zmény tykaji, jsou vyznaceny
na obr. €. 13 a souvisejicich detailech.
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- Plochy pro které neplati body 3), 4) a 5) oddilu 9
Platl bod 6) oddilu 9

13

obr. €.
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Bod 58.
0ddil 10 (dfive 11)

Na zakladé obecné ¢asti schvaleného zadani zmény 22832/00 je upraven pojem ,funkéni vyuziti“
a nahrazen pouze pojmem ,,vyuziti“ v souladu se stavebnim zadkonem a provadécim predpisem.

Bod 59.
0ddil 11 Verejné prospésné stavby (novy oddil)

V souladu s platnym stavebnim zakonem je nové vloZen oddil 11, ktery se tyka vefejné prospésnych
staveb (VPS). DFivéjsi Gprava obecné zavazné vyhlasky ¢€.32/1999 Sh., hl. m. Prahy spliiovala
poZadavky zédkona ¢.50/1976 Sh. (dfive platny stavebni zdkon) a v platném znéni uvadéla VPS

pouze v tabulkovém prehledu v pfFiloze €. 2. Vefejné prospésna opatieni Gzemni plan nevymezuje.

(1)

Odstavec odkazuje na seznam VPS, uvedeny plvodné v pfiloze ¢. 2 obecné zavazné vyhlasky
¢.32/1999 Sh., hl. m. Prahy, v platném znénf, nové uvedeny v pfiloze upraveného navrhu opatfeni
obecné povahy. V pfiloze OdGvodnéni je doplnén seznam VPS o informaci o stavu realizace VPS.

()

Ustanoveni upfesnuje prekryv dvou a vice symbold VPS tak, aby nevznikala pochybnost pfi vykladu
vykresu, na némz nelze jednotlivé vrstvy od sebe odlisit.

(3)

DuleZité je ustanoveni definujici rozsah VPS jak pro vlastni stavbu, tak i pro souvisejici, vyvolané
a doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale plochy a koridory slouZici k realizaci a provozovani
vymezenych staveb, které je tfeba povaZovat za nedilnou soulast téchto verejné prospésnych
staveb. DGvodem je skutecnost, Ze tyto souvisejici prvky na drovni Gzemniho planu nelze vidy
predvidat, a vyplynou aZ z podrobnéjsich dokumentaci. Definovani rozsahu VPS vychazi z § 2 odst.
1 pism. k) bod 1. stavebniho zékona ve smyslu metodického sdéleni MMR CR k problematice

aplikace pojmu ,,vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury®.
Bod 60.
0ddil 12

0ddil je aktualizovan podle skutecného stavu Gzemi tak, aby aktualné reagoval na jiZ realizované
podminky. Tato Gprava je v3ak spiSe formalniho charakteru, nebot po splnéni podminky lze v Gzemi
umistovat stavby i v pfipadé, Ze Gzemni plan nebyl aktualizovan. Odst. (1), (2) doplfiuji chybéjici
stanoveni zplisobu uplatiiovani nasledujicich podminek.

Seznam Gzemi, jejichZ rozvoj €i vyuZivani, resp. realizace staveb v nich, je podminéno zpravidla
realizaci potfebné infrastruktury, byl zredukovan o plivodni polozky 1), 2), 3), 4), 5) a 11), protoZe
v pfipadé poloZek 1), 2), 3), 4) a 5) uvedené podminky jiZ byly splnény, v pfipadé poloZky 11) je
divodem skutecnost, Ze Pobfezni IIl. je jiZ zrealizovana a PobfeZni IV. pfedstavuje investi¢né
a technicky narotné dopravni stavby, jejichZ realizace je komplikovana, investicné narocna
a Casové vzdalena. Splnéni této podminénosti by proto znamenalo dlouhodobou stagnaci rozvoje
predmétného Gzemi a proto se od ni ustupuje. 6) Podminénost stavby na Hagiboru realizaci
druhého vestibulu metra je zruSena vzhledem ke zméné koncepce zemf, kdy se jiZ nepfedpoklada
vystavba zafizeni s hromadnou navstévnosti.

Nové jsou zafazeny podminénosti vyplyvajici ze schvalenych zmén Gzemniho planu:

Nova zastavba podél ul. Podchysské — na zakladé vydané zmény Z1557/07
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Nova zastavba mezi ul. Pratelstvi — V Kutatech - na zadkladé vydané zmény Z1637/07

Nova zastavbha mezi ul. Mladoboleslavska — Trabantska - na zakladé vydané zmény Z0909/07
Nova zastavba na Gzemfi ,Odkolek* - na zakladé vydané zmény Z1530/07

Realizace zastavby za Narodnim muzeem - na zakladé vydané zmény Z1027/06.

Pfestavba nadrazi Smichov - na zakladé zmény Z 2710/00.

PoloZky uvedené nizZe podle nového Cislovani byly po spole¢ném jednani nebo jako vysledek
vyhodnoceni pfipominek k vefejnému projednani upraveny:

2) Vystavba Zapadniho mésta — na zakladé pfipominky dotéeného organu ve spole¢ném jednani
a dalSich pfipominek z vefejného projednani je upraven zakres i text s pfihlédnutim krealné
situaci.

4) Dalsi vystavha v katastralnim Gzemfi Stodllky, Tfebonice — podminka stahilizace feSeni byla
nahrazena G¢innéjsi podminkou realizace podminujici stavby.

10) Realizace zastavby za Narodnim muzeem - text byl modifikovan a doplnén o dal§i podminky
v zajmu zachovani prostupnosti Gzemfi, a dale podminén stabilizaci ndzoru na usporadani jizniho
zhlavi Hlavniho nadraZi. Po vyhodnoceni pfipominek z vefejného projednani byl text modifikovan
v tom smyslu, Ze podminka, Ze nedojde ke zvySeni investi¢ni narocnosti stavby ,Nového spojeni®
je nahrazena podminkou ,,bez vyrazného zvyseni jeji realizacni narocnosti“; divodem je obtizna
splnitelnost ptivodni podminky.

Grafické a textové casti platnych podminek byly z pfilohy oddilu 12 pfesunuty do vyroku z divodil
prehlednosti; pisafské chyby byly odstranény.

Bod 61. a7
Bod 64.
0ddil 13

0ddil 13 Velka rozvojova Gzemfi a plvodni oddil 14 Velkd Gzem{ rekreace jsou navrZeny ke spojeni
v oddilu 13 pod nazvem ,,Velka rozvojova Gzemi a velka Gzemi rekreace”.

Odst. (1) oddilu 13, dfive odst. (2) oddilu 13 a odst. (1) oddilu 14

V souladu se schvalenym zadanim zmény Z2832/00 jsou smérné ¢asti Gzemniho planu zruseny;
vymezeni VRU a VUR je zavazné. Tato Gprava nevyvola Zadné zmény v praxi, nebot pfi uplatiovani
jiného feSeni, neZ stanovil ve VRU &i VUR Gzemni plan, se vZdy postupovalo cestou zmény (izemniho
planu.

0dst.(2)

Zlstava v platnosti podminka pro zmény v (izemi provéfenim (zemnfi studif, k niZ je v souladu se
zakonem nové stanovena lhita pro vloZeni dat do evidence Gzemné planovaci ¢innosti do 5 let od
acinnosti této zmény Gzemniho planu. Podle pravni Gpravy v dobé pocatku G¢innosti tohoto
Gzemniho planu zakon povinnost urleni lhity ke studiim nepoZadoval. Lhita 5 let se vzhledem
ke sloZitosti procesu pofizovani Gzemnich studii pro rozsahlejsi Gzemf, kterymi VRU a VUR jsou,
jevi jako pfimérena.
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Bod 65.
0ddil 14

0ddil 14 nové pojednava o Gzemnich rezervach pro plochy, koridory a linie. Doposud smérné
vyhledové vyuZiti ploch je oznaceno jako Gzemni rezervy a je textové upraveno v souladu s platnym
znénim stavebniho zakona. Plochy a koridory Gzemnich rezerv jsou v oddile 14 nové definovany
jako zavazné, postup pro vyuZziti Gzemni rezervy je presné stanoven (nutnost pofizeni zmény
Gzemniho planu).

Bod 66.

PGvodni oddil 15 Civilni ochrana byl zrusen z divodu nadbytecnosti. Stavebni zdkon v aktualnim
znéni ani prislusné provadéci predpisy samostatnou doloZku CO nezmifuji.

Bod 67. a

Bod 68.

0ddil 15

0ddil 16 Vymezeni nékterych pojmi byl pfecislovan na 0ddil 15 stejného nazvu.

Pojmy, které se v Pfiloze €. 1 obecné zavazné vyhlasky €.32/1999 Sh. hl. m. Prahy, v platném znéni
nevyskytuji, byly vypustény. Jednotlivé pojmy jsou sefazeny v abecednim pofadku. Po spolecném
jednani byly pojmy forméalné jazykové upraveny. Déle jsou pojmy pfizpisobeny pojmim zakona
¢.183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebniho zdkona) a souvisejicich
vyhlasek, pokud tim neutrpéla srozumitelnost Gzemniho planu.

Definice (49) Velké rozvojové tzemi (VR() a (50) Velké Gzemi rekreace (VUR) je vypusténa, nebot
je obsaZena v oddilu 13, stejné jako definice nepfesnosti kresby hranic, ktera je obsazena v oddilu
3, v pododdilu 3b), odst. (4).

Pojem ,,Dopliikové funkéni vyuziti a funkéni vyuZiti byl zruSen v celém textu, pojem ,,nezhytné
plochy pro technické vybaveni“ byl zrusen, protoZe se v hlavnim textu jiZ nevyskytuje; divodem je
problematicka definice toho, co je nezbytné.

Nové byly v oddilu 16 formulovany nebo doplnény definice téchto pojma:

(2) Celoméstska urbanisticka koncepce - uvedeno vzhledem k tomu, Ze se v regulativech uvadi
podminka souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci a z vefejného projednani vyplynulo,
Ze nenfi zcela zfejmé, co se tim mini.

(3) Centrum ekologické vychovy — poZadavek na definici vyplynul z vefejného projednani.
(4) Dominantni podil - poZadavek na definici vyplynul z veFejného projednani.

(7) Dotéeny pozemek - je nové definovan, nebot se vyskytuje v podminkach pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

(8) Drobna nerusici vyroba - definice byla navracena po vefejném projednani.

(11) Hlavni vyuZiti je definovano vsouladu se stavebnim zdkonem a provadécim predpisem
ve vztahu kpojmu ,plocha srozdilnym zplsobem vyuZiti“ (dfive ,funkéni plocha“), jako
k zakladnimu pojmu pdvodniho planu.

(12) Hruba podlazni plocha - pozZadavek na definici vyplynul z vefejného projednani.

(14) Informativni prvky Gzemniho planu jsou nové definovany; pojem se vyskytuje predevsim
ve vztahu k prvkdim zobrazenym ve vykresech Gzemniho planu a je nutné upfesnit jeho vyznam, aby
nedochazelo k zaméné se zavaznymi prvky Gzemniho planu.
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(15) Klubové zarizeni - poZadavek na definici vyplynul z vefejného projednani.

(22) Neprijatelné zhorSeni Zivotniho prostiedi — nové definovano na poZadavek stanoviska SEA
a posouzeni VVURU - viz téZ pismeno E.

(24) Nerusici vyroba a (nerusici) sluzby - definice obou pojmU byla sjednocena a z poznamek
pod ¢arou presunuty do tohoto oddilu. Dlivodem je snaha o vétsi prehlednost textu.

(25) Obchodni zarizeni bylo nové definovano. Tento pojem se vyskytuje v plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a je tfeba jej odlisit od velkoobchodnich zafizend.

(27) Plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dfive funkéni plocha) je definovana v souladu
s provadécim predpisem stavebniho zakona.

(30) Podil bydleni - definice podilu bydleni byla na zakladé pfipominek ke spole¢nému jednani
presunuta z textu pododdilu 3c), odst. (6) do oddilu 15.

(31) Podminéné pripustné vyuZiti je definovano v souladu se stavebnim zdkonem a pfislusnym
provadécim pfedpisem stavebniho zakona. Po vefejném projednani je doplnéno o podminku
prokazani Gcelnosti navrhovaného feseni.

(34) Prevazujici podil celkové kapacity je z diivodl jednoznacnosti definovan jako podil vice neZ
50 % hrubych podlaZnich ploch.

(35) Prevysena stavba je definovana z divodu uplatnéni v oddile 7 - Podminky prostorového
usporadani.

(36) Piipustna mira zhorSeni Zivotniho prostifedi je definovana na poZadavek pfipominek
ke spole¢nému jednani jako mira odpovidajici limitim stanovenym platnymi pFedpisy.

(38) Revitalizace vodnich tokii - poZadavek na definici vyplynul z vefejného projednani.

(40) Rozmérna stavba je definovana z divodu uplatnéni v oddile 7 - Podminky prostorového
usporadani.

(41) Rozvojové Gzemi - pojem je doplnén o informaci, Ze rozvojové Gzemi se vyznacuje zpravidla
stanovenou mirou vyuZiti ploch. Toto doplnéni je nutné kvili spravné identifikaci rozvojového
Gzemi.

(44) Sluzebni byty - pojem byl pro Gcely tohoto predpisu nové definovan jako byt pro uspokojeni
potfeb plochy vymezené danym zplsobem vyuZiti slouZici pro bydleni osob(y), zajistujici(ch)
spravu stavby (resp. arealu staveb), jejichZ stala pfitomnost je nezbytna. Obcansky zakonik pojem
pouZiva, ale nedefinuje.

(45) Stabilizované Gzemi - definice pojmu je po spolecném jednani doplnéna o vycet ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v nichZ je absence kddu miry vyuZiti znakem toho, Ze se jedna
o stabilizovanou plochu.

(46) Stavebni mezera - pojem je znovu formulovan s pfihlédnutim k ndvrhu definice proluky
v Prazskych stavebnich predpisech.

(47) Stavby a zafizeni pro provoz a GdrZzbu - jsou definovany tak, aby vyklad byl jednoznacny
a vztahoval se pouze na stavby a zafizeni, které zajistuji v nezbytném a pfiméfeném rozsahu
materialni i personalni podminky pro pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuZziti dané
plochy. Ustanoveni ma umozZnit komplexni fungovani pfipustného vyuZiti, pokud je zavislé
na nékterych stavbach a zarizenich, které nejsou ve vyCtu piipustnych jmenované.

(47) Vybrana komunikacni sit - pojem je upfesnén v souladu s novelou zakona €. 13/1997 Sh.
o pozemnich komunikacich, § 2 bod (2) a je vypustén pojem rychlostni komunikace.

61



(48) Struktura - pozadavek na definici vyplynul z vefejného projednani. Odkazuje na UAP.

(57) Vozidlové komunikace - definice je korigovana v souladu s platnou legislativou a potfebami
planu.

(59) Vyskova hladina - poZadavek na definici vyplynul z vefejného projednani. Odpovida hladinam
stanovenym v UAP, resp. v Prazskych stavebnich pfedpisech.

(61) Vyskova stavba — definice je doplnéna v souladu s Uzemné analytickymi podklady hl. m. Prahy
o relativni limit 40 m pro posouzeni stavby jako vySkové.

(62) Vyuziti (hlavni, pripustné vcetné dopliikového, a podminéné pfipustné) nahrazuje
plvodni pojem (7) Funkéni vyuZiti v souladu s platnou legislativou.

(65) Zahradkarska chata - poZadavek na definici vyplynul z vefejného projednéani. Odpovida PSP.

(66) Zachranny bezpecnostni systém — pojem je preformulovany v souladu s platnou legislativou.

Bod 69.

0ddil 17 Pouzité zkratky byl precislovan na oddil 16. stejného nazvu.
PouZité zkratky byly zrevidovany. Zkratky, které se v textu nevyskytuji, byly vypustény, chybéjici
byly doplnény. Jedna se o formalni Gpravy.

G. Vyvhodnoceni Gfelného vyuZiti zastavéného idzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch se feSenim zmény Z 2832/00 neméni.

H. Rozhodnuti o ndmitkéich a jejich oduvodnéni

Bude doplnéno na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény Z 2832/00 UP SU hl.
m. Prahy a jeho projednani v Zastupitelstvu hl. m. Prahy (viz tabulkovy pfehled v pfiloze G.
Oddvodnéni).

I. Vvhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahu v Gzemi

Zména Z 2832/00 UP SU hl. m. Prahy se tyka podminek vyuZiti celého Gzemf hl. m. Prahy, ale nemé
vliv na sousedni obce.

]. Vyvhodnoceni splnéni poZadavkid zadani

Jednotlivé poZadavky na dil¢i zmény textové ¢asti Gzemniho planu, resp. novelu Prilohy €. 1 obecné
zévazné vyhlasky €.32/1999 Sh., hl. m. Prahy, o zdvazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl.
m. Prahy, ve znéni pozdéji vydanych obecné zavaznych vyhlasek a opatfeni obecné povahy, byly
uvedeny ve schvaleném zadani zmény Z2832/00, vcetné vyhodnoceni vyjadrenych poZadavki
dotfenych organd, stanovisek, podnétl a pfipominek, uplatnénych v ramci vefejného projednani
zadani této zmény a zavérech dohodového jednani, které probéhlo 27. 2. 2013.

Zména Z 2832/00 UP S0 hl. m Prahy je navriena v rozsahu poZadavki uvedenych ve schvaleném
zadani se zohlednénim stanovisek dotcenych organ( a vysledkd dohodovych jednani ze
spole¢ného jednani.
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V niZe uvedeném vyhodnoceni splnéni poZadavk( zadani zmény Z 2832/00 je podle kapitol zadani
podrobnéji popséano, zda a jak byly v ndvrhu zmény Z 2832/00 poZadavky splnény. ZpUsob jejich
vyporadani je odlivodnén néasledovné:

Zména zavazné textové casti Gzemniho planu - pfilohy ¢. 1 00P €. 6/20095

Zména bude obsahovat lpravy textové ¢asti, tykajici se nasledujicich problémovych okruhi, bez
dopadu do grafické ¢asti Gzemniho planu (s vyjimkou vymezeni vyskové regulace ve vykrese C. 4).
Zadani bylo splnéno. Zména se kromé zmény legend netyka grafické casti ani v pfipadé
vySkové regulace, kde zména vyuziva stavajici vymezeni ve vykrese €. 4 carou zakazu
vySkovych staveb, historicka jadra obci a platné limity Gzemi (pamatkové z6ny).

Rozhrani zakazu vyskovych staveb je v textové ¢asti nové slovné definovano (viz oddil 7 odst.
7b) Vyskova regulace). Zasadnéjsi zmény vySkové regulace jsou ponechany k feSeni novym
dzemnim planem.

Zména uvede textovou Cast vyroku priméfenym zpusobem do souladu s platnou legislativou
pri zachovani struktury s ohledem na to, Ze tizemni plan vznikl za platnosti zékona ¢. 50/1976 Sb.,
a provéri mozZnost zahrnout doposud smérné ¢asti izemniho planu do zavazné casti.

Zadani bylo splnéno. Terminologie je pfizplisobena platnym predpisiim. Smérné prvky byly
zménény na zavazné. Struktura textu je ale zachovana z diivodi kontinuity.

Kromé niZe uvedenych zakladnich zmén lze navrhnout Gpravy nad rdmec uvedeného, pokud logicky
vyplyvaji z téchto zmén, za podminky jejich radného zdivodnéni.

Zmény nad ramec zadani jsou zdivodnény v komplexnim zdlivodnéni.

Soupis hlavnich zmén:

0ddil 1 a 2 - bez podstatnych zmén, pouze aktualizace a formalni doplnéni
Zadani bylo splnéno.

0ddil 3

1. Vypustit pojmy ,, polyfunkcni izemi“ a ,,monofunkcni plochy“ (zistane pouze ¢lenéni
na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti)

Upravit nelogické fazeni nékterych bodu

Upresnit podminky pfi umisténi plovouci znacky na zakladé vyzvy MMR k napravé
Provérit zménu smérného regulativu podilu bydleni na zdvazny

Upravit podminky stanovené pro celoméstsky systém zelené

Upresnit podminky pro plochy s umisténim znacky zelené vyZadujici zvlastni ochranu

on s WwN

Zadani bylo splnéno ve vSech bodech. Bod 4: smérny regulativ bydleni byl zménén na
zavazny.

5 Text zadanfi je psén kurzivou, vyhodnoceni splnéni poZadavki zadéani ke kaZzdému bodu nasleduje tu€né.
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Oddil 4

1. Upresnit hlavni, pfipustné, vyjimecné pripustné vyuZiti; zvaZit stanoveni nepripustného
vyuZiti obecné jako vyuZiti, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo je
v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité

2. Pojem ,socialni péce* nahradit pojmem ,socialni sluZby“ v souladu s platnou legislativou

3. Plosné regulativy pro prodejni plochy nahradit hrubymi podlaZnimi plochami obchodnich

zarizeni a zaroveri navysit v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle typu z 200 m? na

500, z 1500 na 2000¢6l4, a dale z 15 000 na 20 000 m?

Doplnit sbérny surovin dle vyznamu a urceni ploch

Ve smisenych tizemich vypustit omezeni na 60 % pro jeden zptsob vyuZiti

Navysit pfipustné prodejni plochy v nerusici vyrobé na 20 000 m?

UmozZnit vyjimecné pripustné komplexni transformace celych &i ucelenych ¢asti nerusici

vyroby na smisené vyuZiti za podminky, Ze se jedna o brownfields ¢i izemi uréené

k transformaci a Ze bude zajisténa komplexni transformace vCetné verejné infrastruktury

UmoZnit umisténi vozidlové komunikace v plochach SP

9. Zjednodusit strukturu tdzemfi slouZicich oddechu

10. Nahradit moZnost umistit sluZebni byty vyjimecnym umisténim bydleni ¢i ubytovani pro
potieby Gzemi vymezeného danou funkci

11. Vyjimecné pripustné vyuZiti pro kongresy a vystavy ve vysokoskolském dGzemi zménit na
pfipustné

N oW s

Zadani bylo zcela splnéno v bodech 1, 2, 4, 5, 8,9 a 11.

K bodu 3:

Na zakladé poZadavk( ze spolecného jednani doslo pfi pfevodu prodejni plochy na hrubou podlazni
plochu obchodniho zafizeni k redukci plosného regulativu v pfipadé nejmensich zafizeni z 500 m2
na 300 m2, a to v plochach VN - pfipustné vyuZziti, VS — pfipustné vyuZiti, SP - pfipustné vyuZit,
VV — podminéné pfipustné vyuZiti, DH - podminéné pFipustné vyuZiti, a na 250 m2 v plochach SO.
K bodu 6:

Na zakladé poZadavku ze spolecného jednani do3lo k redukci pFipustné obchodni plochy na 300 m?2
pfi soucasné zméné podminéné pfipustného limitu HPP na 8000 m2 HPP. V bodé 7 nebylo zadani
splnéno z divodi vyvoje potieby vyuZiti produkénich ploch pro hlavni funkce. Od podpory rychlé
transformace vyrobnich ploch na smiSené bylo upusténo.

K bodu 10:

Nebylo nutné vyhovét zadani, které vychazelo ze situace, Ze pojem “sluZebni byt“ se néjaky cas
v platné legislativé nepouZzival, protoZe v soucasné platném obcanském zakoniku je pojem opét
pouZivan. Pro potfeby Gzemniho planu je definovan. Podle charakteru ploch bylo v nékterych
plochach navrZeno ubytovani za stanovenych podminek.

Oddil 5

1. Nahradit moZnost umistit sluZebni byty moZnosti vyjimecného umisténi bydleni ¢i
ubytovani pro potieby tzemi vymezeného danou funkci
2. Doplnit moZnost umistit cyklistické stezky pres suché poldry
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3. Hledat mozZnost vyjimecné pripustného umisténi technického vybaveni v nezastavitelném
tzemi, zformulovat podminky

4. Provérit moZnost umistit podzemni parkovisté vyjimecné pfipustné v plochach ZMK

5.V NL umoZnit vyjimecné pripustné umisténi zahradnich restauraci, rozhleden, nekrytych
vefejné pristupnych hrist bez stavebniho zdzemfi a plosnych zafizeni a liniovych vedeni TV

6. Vplochach OP umoznit vyjimecné pripustné umisténi staveb souvisejicich s provozem a
drZbou dané plochy, komunikaci vozidlovych (slouZicich stavbam a zafizenim
uspokojujicim potfeby tizemi vymezeného danou funkci)

7. Provérit moZnost vyjimecné pripustného umisténi komunikaci pro potfeby integrovaného
zachranného systému v nezastavitelném tzemi

Zadani bylo zcela splnéno v bodech 2, 3, 4, 6,a 7.

K bodui:

Viz bod 10 oddilu 4.

K bodu 2:

MoZnost umistit cyklistické stezky ve vyuZiti 5b) SUP — suché nadrZe (poldry) byla pfesunuta
na zakladé pfipominek z vefejného projednani do podminéné pfipustného vyuZiti a byla stanovena
podminka, Ze nezasahnou do konstrukce ochrannych hrazi poldru.

K bodu 3:
Umisténi technické infrastruktury je ve viech nezastavitelnych plochach umoZnéna za stanovenych
podminek, v souladu se stavebnim zakonem, §18 odst. 5).

K bodu 4:

Provéfeni bylo provedeno s negativnim vysledkem. Na zékladé vysledk( spolecného jednani se
podminéné pfipustnd moZnost umisténi podzemniho parkovisté v zastavéném Gzemi v plose 6c)
ZMK - zelen méstska a krajinna nenavrhuje a poZadovana proporcionalita mezi plochami ZMK a ZP
se navrhuje docilit zruSenim podminéné pfipustné moZnosti umisténi podzemnich parkovist
v plochach ZP. Navrhované feSeni odpovida poZadavkim ochrany Zivotniho prostfedi.

K bodu 5:

Bod nebyl splnén, pokud jde o moZnost umisténi zahradnich restauraci, rozhleden a nekrytych
verfejné pristupnych hrist bez stavebniho zdzemi pro nesouhlas dotéenych organi.

V 6¢€) je navrZena jako podminéné pfistupna pouze dopravni a technicka infrastruktura a stavby
a zafizeni pro provoz a (drZzbu; zadani nebylo naplnéno vzhledem k nesouhlasu dotéeného organu.

K bodu 6:

Stavby souvisejici s provozem a Gdrzbou dané plochy v ploSe 7d) OP - orna pida, plochy
pro péstovani zeleniny, jsou na zékladé vysledkd spolecného jednani definovany jako stavby
zemédélské prvovyroby a jsou podminéné prfipustné.

Komunikace vozidlové jsou podminéné pripustné v souladu se stavebnim zakonem § 18 (5). Cilem
je zajistit obsluhu a pfiméfenou prostupnost Gzemi.

K bodu 7:

V nezastavitelnych plochéach je vidy umoZnéno umisténi nékterého z typl komunikaci za pfedem
stanovenych podminek v souladu se stavebnim zakonem, §18 odst. 5). Cilem je zajistit pfiméfenou
obsluhu a prostupnost Gzemf.
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oddil 7

1. Provérit moZnost zménit smérné Casti Gzemniho planu na zavazné zpisobem umoZriujicim
posouzeni jejich vyjimecné odchylky za predem stanovenych podminek nebo na
informativni. Tyka se to:

a) Miry vyuZiti Gzemi

b) Minimalniho podilu bydleni v centralni ¢asti mésta

c) Vymezeni funkcnich ploch a vedeni liniovych tras dopravy a technického vybaveni ve
vyhledu (Gzemni rezervy)

d) Hranic vyuZiti ploch uvnitf kategorii obytnych, smiSenych, oddechu a vefejného vybaveni,
a nezastavitelnych ploch

e) Hranic mezi urbanisticky vyznamnymi plochami a dopravnimi spojenimi a zastavitelnymi
plochami

f) Tvaru kfiZovatek, tunelovych lisekid dopravnich staveb s vyjimkou stanic metra, tras
lanovek a vysokorychlostnich trati

g) Nezbytnych preloZek liniovych staveb technického vybaveni vyvolanych jinymi stavbami

h) Tras liniovych a dopravnich staveb a technického vybaveni ve VRU a VUR

i) Interakénich prvki USES

j) Uspofadani funkéniho vyuZiti ve VRU a VUR

k) Vyhledového funkcniho vyuZiti v plochach dzemnich rezerv

Zadani bylo zcela splnéno ve vSech bodech.

Jednotlivé smérné prvky jsou navrieny k pfeméné na zavazné a zdlUvodnény nasledujicim
zplsobem:

Ad a) Mira vyuziti ploch (dfive mira vyuZiti Gzemi) - je zdvaznad a je specifikovana v nové
koncipovaném oddile 7 Podminky prostorového uspofadani v pododdilu 7a), v€etné podminéné
pfipustného rozmezi max. jednoho stupné, pfi stanoveni podminek pFipustnosti. Podrobné&jsi
odGvodnéni zpidsobu stanoveni miry vyuZiti ploch, vazby na koeficient podlaznich ploch
a koeficient zelené a podminek pfipustné odchylky od miry vyuZiti ploch jsou uvedeny v tomto
oddilu. Zavazné koeficienty miry vyuZiti Gzemi jsou uvedeny ve vykrese €. 4, jejich hodnoty jsou
stanoveny ve vyrokové ¢asti.

Ad b) Minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta — je zavazny a je v souladu se zadanim
upraven v oddile 3c) odst. (6) a (7) a ve vykresu €. 26, ktery je zménou nové vydan jako zavazny.
Podminéné pFipustnad odchylka od stanovenych hodnot (tedy jejich sniZeni) je moZna pouze z
divodl neslucitelnosti bytové funkce s limity Zivotniho prostfedi ¢i s charakterem Gzemi. Toto
opatfeni ma G¢innym, ale pfiméfenym zpasobem pfispét k udrZzeni bytové funkce v centru mésta.
Adc) Vymezeni funkénich ploch a vedeni liniovych tras dopravy a technického vybaveni
ve vyhledu (Gzemni rezervy) — vymezeni, moZnosti vyuZiti a Casovy horizont naplnéni Gzemnich
rezerv jsou popsany v souladu s platnou legislativou v novém oddile 14 Uzemni rezervy. Je tim
vyplnéna mezera v textové €asti planu, kde se doposud o (izemnich rezervach nemluvilo.

Ad d) Hranice vyuZiti ploch uvnitf kategorii obytnych, smiSenych, oddechu a vefejného vybaveni,
a nékterych nezastavitelnych ploch — dfive smérné ,mékké“ rozhrani ploch je nahrazeno v oddilech
4 a 5 takovym nastavenim podminek vyuZiti ploch, které umoZni mezi jednotlivymi pfibuznymi typy
ploch s obdobnou zatézi (zemi podminéné umistit vyuZiti uvedené jako hlavni a pFipustné
v ostatnich plochach uvnitf dané kategorie za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek

66



bezprostfedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti (napfiklad v Cisté obytné
ploSe sousedici s vSeobecné obytnou plochou bude mozné pfi splnéni uvedenych podminek umistit
obchodnfi zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2). V pfipadé NL byla
moznost podminéné umistit vyuZiti uvedené jako hlavni a pripustné v ostatnich plochach uvnitf
dané kategorie na zakladé vysledki spolecného jednani vypusténa.

Ad e) Hranice mezi urbanisticky vyznamnymi plochami a dopravnimi spojenimi a zastavitelnymi
plochami - dfive smérné ,,mékké“ vymezeni tvarl vefejnych prostranstvi je nahrazeno v oddile 5
zavaznou Gpravou umoZiujici podminéné pfesah hlavniho a pFipustného vyuZiti ze sousedni plochy
do DU za podminky, Ze se jedna o rozvojové nebo transformacni zemi a Ze bude ve stejném rozsahu
v logické navaznosti nahrazeno plochou verejného prostranstvi v ramci jiné ¢asti této sousedni
plochy. Dlivodem je skuteCnost, Ze Gzemnfi plan nemiiZze bez podrobnéjsi dokumentace predvidat
presné tvary vefejnych prostranstvi, avsak urcuje jejich pribliznou lokalizaci a rozlohu.

Ad f) Tvary kfiZovatek, tunelovych Gseki dopravnich staveb s vyjimkou stanic metra, tras lanovek
a vysokorychlostnich trati - v oddile 5 jsou v odst. (2) smérné tvary kfiZovatek, tunelovych Gsekd
dopravnich staveb s vyjimkou stanic metra tras lanovek a vysokorychlostnich trati nahrazeny
podminéné pFipustnymi odchylkami za pfedem stanovenych podminek. Cilem dpravy je umoZnit
drobné korekce bez podstatného dopadu nebo s nulovym dopadem na povrchové feSeni, vyplyvajici
z podrobnéjSich dokumentaci dopravnich staveb, bez nutnosti zmény Gzemniho planu. PFilis rigidni
stanoveni rozhrani ploch pro dopravni infrastrukturu by vedlo k nutnosti ¢astych zmén Gzemniho
planu bez racionalni potfeby.

Ad g) Nezbytné prelozky liniovych staveb technického vybaveni vyvolané jinymi stavbami -
plvodné smérné preloZky jsou v oddile 5 v odst. (3) navrZeny jako podminéné pfipustné. Cilem
Gpravy je umozZnit nutné korekce bez podstatného dopadu nebo s nulovym dopadem na povrchové
feSeni, vyvolané jinymi stavbami a vyplyvajici z jejich podrobnéjsich dokumentaci, bez nutnosti
zmény Gzemniho planu.

Ad h) Trasy liniovych dopravnich staveb a staveb technického vybaveni ve VRU a VUR - piivodné
smérné preloZky jsou v oddile 5 v odst. (2) a (3) navrZeny jako podminéné pfipustné. Cilem Gpravy
je neblokovat rozvoj vefejné infrastruktury v ramci VRU a VUR.

Adi) Interakéni prvky USES - tyto prvky jsou navrieny jako informativni, nové viz oddil 8.
Divodem je nestanovovat zavazné prvky, jejichZ plosny pramét v Gzemnim planu neni nutné zcela
presné dodrZet, a je pouze doporuceno jejich zohlednéni.

Adj) Usporadani funkéniho vyuZiti ve VRU a VUR - doposud smérné usporadani ve VR a VUR je
v oddile 13 nové definovano jako zavazné. V praxi se tim nic nezméni, protoZe se i doposud vesSkeré
zmény usporadani uvniti VR a VR provéadély zménou Gzemniho planu.

Ad k) Vyhledové funkéni vyuZiti v plochach Gzemnich rezerv — doposud smérné vyuZiti ploch
vyznacenych jako Gzemni rezervy je formalné upraveno v souladu s platnym zakonem. Plochy
a koridory Gzemnich rezerv jsou v oddile 14 nové definovény jako zavazné, postup pro vyuziti
Gzemni rezervy je pfesné stanoven (nutnost zmény). V praxi se tim nic nezméni, protoZe se i
doposud potvrzeni vyuZiti Gzemni rezervy (vyhledového vyuZiti) provadélo zménou Gzemniho
planu.

0ddil 8
1. Stanovit zdvaznou miru vyuZiti vCetné tabulky a definice (zplsobu vypoctu)
2. Upresnit miru vyuZiti Gzemfi pro stabilizovana Gzemi

3. Stanovit pravidla pro vyskovou regulaci (na zakladé zmény 2733, misto ni)

Zadani bylo zcela splnéno v bodech 1 a 2.
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V bodé 3 bylo splnéno zcasti, zasadni vysSkové regulativy podle Z 2733 nejsou sledovany,
komplexni vySkova regulace je pfedmétem metropolitniho planu.

0ddil 12 (nové 11)

1.

Revize podminénosti, zruseni v pfipadé jiZ splnénych podminek, napr. Bubny — Zatory
(MO v tseku Strahovsky tunel — Pelc-Tyrolka) a dalsi

Zadani bylo zcela splnéno.

Oddil 13 a 14

Bod 1. Viz oddil 7 j) tohoto materialu
Zadani bylo zcela splnéno.

Oddil 16

Bod 1. Revize pojmdi, jejich upfesnéni a doplnéni
Zadani bylo zcela splnéno.

Oddil 6, 9, 10, 11, 15, 17

Bez vécnych zmén

Oddvodnéni:

Oddvodnit zmény v zavazné Casti, vypustit smérnou Cast.

Zadani bylo zcela splnéno.

K. Vyhodnoceni souladu:

a)

b)

c)

d)

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je v souladu s jejim schvalenym zadani feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona:

Tento bod se feSeni zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledki spolecného jednani o navrhu zmény Z2832/00, bude doplnéno dle § 51
odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdé&jsich predpisu.

s pokyny k Gpravé navrhu zmény Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény Z2832/00 nebo
s vysledky jejitho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Gzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:
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Tento bod se feSeni zmény Z2832/00 netyka.

L. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach dzemniho rozvoje
(& 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potfeby jejich vvmezeni

Obsah zmény se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR hl. m. Prahy.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména Z2832/00 nevyzaduje zabory ZPF.
Zména Z2832/00 se netyka zmény vyuZiti pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.
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Uspofadani_navrhu zmény bylo k vefejnému projednani upraveno po vyzvé MMR CR

adresované pod ¢.j. MMR-10538/2016-81-2 ze dne 17.2.2016, adresované Magistratu hl. m. Prahy,
Odboru Gzemniho rozvoje (pofizovateli zmény) a kvefejnému projednani je vyrokova cast
predloZena ve formé bodového textu. Zaroveri je upraveno uspofadani vyrokové ¢astii odlvodnéni
pfi zachovani vSech Casti prezentovanych pfi spolecném jednani.

Ke spolecnému jednani byla zména Z2832/00 piedloZena vtomto usporadani (v zavorce je
uvedeno, kde se ¢ast nachazi v navrhu pro verejné projednani):

Vyrok
[. Textova Cast vyroku:

Vyrok — dvodni text

Pfiloha ¢. 1 - celkové nové znéni pfilohy (nahrazeno bodovym
znénim)

Priloha ¢. 2 — aktualizovany seznam VPS (neméni se, v informativni
¢asti odGivodnéni)

Pfiloha €. 3 - seznam dprav se specidlnim kédem S (soucast
bodového znénfi vyroku)

Pfiloha A oddilu 12 (soucast bodového znéni vyroku)

I1. Graficka cast vyroku:

Odivodnéni

Vykres €. 4 (listy 1 -13) - v potlacené barevnosti s vyznacenim kodd
miry vyuZiti ploch (schémata - soucast odivodnénf)
Vykres €. 36 — Promitnuti zmény do vykresu €. 36 — Podil bydleni

4wz

pro vybrané ¢asti mésta (soucast informativni ¢asti odtvodnéni)
Legendy vykrest 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37 - navrh
(soucast bodového znéni vyroku — graficka cast)

Pfiklady mapového listu ¢. 1 vykrest 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31,

P

33, 36 a 37 po zméné (informativni ¢ast odlvodnéni)

L. Textova Cast oduvodnéni

Odivodnéni se schématy (textova ¢ast odivodnénf)
Pfiloha A (pfiloha A odlvodnénf)
Piiloha B (pfiloha A od(ivodnénf)

Pfiloha C - rozdilovy text (pfiloha C1 odivodnéni - srovnavaci
text)

- rozdilové legendy vykrest 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20,
25, 31, 33, 36 a 37 (pfiloha C2 odivodnéni -
srovnavaci text)

Pfiloha D - seznam zmén (pFiloha oddvodnéni)

Pfiloha E — seznam (prav (pfiloha E1 od(ivodnéni - seznam, pfiloha
E2 odlivodnéni - grafické pfilohy)
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II. Graficka ¢ast odivodnéni:

Vykres €. 20 - pfiklad mapového listu 01 a legenda (informativni ¢ast
odivodnénf)

K 1. vefejnému projednani byl navrh zmény v souladu s vyzvou MMR CR uspofadan takto:

Vyrok
L. Textova East vyroku:
Bodové znéni se zapracovanou pfilohou €. 3 a pfilohou A oddilu 12. a s tabulkou dprav
s koeficientem S pfimo v textu
II. Graficka ¢ast vyroku:
Bodové znéni navrhovanych Gprav legend vykresu €. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33,
36a37
Odivodnéni

I. Textova Cast - zdGvodnéni vyrokové casti v clenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., v platném znéni - odlvodnéni véetné schémat a tabulek v textu.

Pfilohy odivodnéni:

Priloha A.
Metodicka pfiloha k platnému Gzemnimu planu

Sjednocenf vykladu postupli a pojmi souvisejicich s aplikaci Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.
m. Prahy.

Priloha B
Zasady pro zpracovani zakrest do panoramatickych pohledi

Zasady vyuZziti Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) pro zpracovani zakres(
pohledovych vztah(.

Priloha C
C. 1 Srovnavaci text - Priloha €. 1 O0P
C. 2 Srovnavaci text legend vykresi ¢. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37

Pfiloha D

Seznam zmén Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (pofizenych od 1. 1. 2000 do O1.
02.2016)

Priloha E 1
Seznam tprav Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (pofizenych do 01. 02. 2016).
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Priloha E2
Grafické pfrilohy platnych dprav

Prilohy F - I se dopliiuji do odiivodnéni po projednani navrhu.

Priloha F
Vyhodnoceni vefejného projednéni navrhu zmény 22832/00 0P SU hl. m. Prahy

Priloha G
Rozhodnuti o zasadnich pfipominkach méstskych casti.

Priloha H
Rozhodnuti o namitkach

Pfiloha I
Dokladova cast

I1. Grafickou ¢ast odivodnéni tvofi:

Schéma vykresu ¢. 4 - Plan vyuZiti ploch s vyznacenim zavaznych prvk( prostorové
regulace

I11. Informativni ¢ast odlivodnénf tvofi:
1. Priklady mapovych listl €. 1 vykrest €. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37
s promitnutim zménou navrhovanych legend
2. Priloha C.3 aktualni znéni Pfilohy €. 2 — Seznamu verejné prospésnych staveb
s uvedenim stupné realizace
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K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI JE UPRAVENY NAVRH ZMENY USPORADAN TAKTO:

Vyrok
I. Textova cast vyroku:

Bodové znéni se zapracovanou pfilohou €. 3 a pfilohou A oddilu 12. a s tabulkou dprav s
koeficientem S pFimo v textu

I1. Graficka €ast vyroku:
Bodové znéni navrhovanych dprav legend vykresi €. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37

Odivodnéni
L. Textova Cast - zdlvodnéni vyrokové ¢asti v ¢lenéni dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., v platném znéni - odiivodnéni vcetné schémat a tabulek v textu.

Prilohy odivodnéni:
Priloha A.
Metodicka priloha k platnému Gzemnimu planu

Sjednoceni vykladu postupil a pojm@ souvisejicich s aplikaci Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.
m. Prahy.

Priloha B
Zasady pro zpracovani zakrest do panoramatickych pohledi

Zasady vyuZiti Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) pro zpracovani zakresd
pohledovych vztahi.

Priloha C

C. 1a Rozdilovy text — srovnani plvodniho a upraveného navrhu

C. 1b Rozdilovy text — srovnani upraveného navrhu a OOP ¢.6/2009

C. 2 Rozdilovy text legend vykrest €. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33,36 a 37

Priloha D
Seznam zmén Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (pofizenych od 1. 1. 2000 do 01. 02.

2016)

Priloha E 1
Seznam Gprav Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (pofizenych do 01. 02. 2016).

Priloha E2
Grafické pfilohy platnych dprav

Priloha F
Vyhodnocenf vefejného projednani navrhu zmény 22832/00 UP SU hl. m. Prahy
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Priloha G
Rozhodnuti o zasadnich pfipominkach méstskych ¢asti.

Priloha H
Rozhodnuti o namitkach

Priloha I
Dokladova Cast

I1. Grafickou €ast odiivodnéni tvofi:

Schéma vykresu €. 4 — Plan vyuZiti ploch s vyznacenim zavaznych prvk( prostorové regulace

II1. Informativni ¢ast oduvodnéni tvofi:

1. Priklady mapovych listd €. 1 vykresii €. 4, 5, 9, 10, 11, 19, 20, 25, 31, 33, 36 a 37 s promitnutim
zménou navrhovanych legend

2. Priloha) aktualni znéni Pfilohy €. 2 — Seznamu vefejné prospésnych staveb s uvedenim stupné
realizace

3. Priloha K - Koeficienty a struktury — katalog
Pfiloha L - Vysledny text po zméné
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