Zapis Komise vystavby a uzemniho rozvoje

Cislo jednani: 5/2021

Datum konéni: 31.5.2021

Predsedajici: Martin Podhorsky

Pritomni Ing. Milos$ Vacek, Ing. Jindtich Jukl, Ing. arch. Kristine Karhanova Grigoryan,
Josef Hampl, Ing. Eva RuzZic¢kova

Omluveni:

Nepfitomni: Ing. Markéta Ciperova, Ing. Petr Botek

Hosté:

Zapisovatel — tajemnik: Ing. Silvie Mayerova

PouZivané gkratky:

RMC Rada méstské &asti Praha 20 ZMC Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 20
KVUR [ Komise vystavby a tzemniho rozvoje RMC SP stavebni povoleni
UR uzemni rozhodnuti UPI uzemné planovaci informace
SP stavebni povoleni UsS uzemni souhlas
UPN uzemni plan UPD uzemné planovaci dokumentace
OTPP vyhl. & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy PSP nafizeni ¢. 11/2014 Sb. hl. m. Prahy
MHMP | Magistrat hlavniho mésta Prahy IPR Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
DSP dokumentace pro vydani SP DUR dokumentace pro vydani UR
MUK mimouroviova kiizovatka Cov Cistirna odpadnich vod

Zadpis

1) Zahajeni, ivod, schvileni programu jednani (Schvaleno jednohlasné)
Jednani komise zahajeno v 17:00 h.
Ptipominky k projednavanému bodu vypoiadané formou mailovych ptipominek.

2) Robotnice
Predkladatel: Eva Alexova

Zadatel/investor: BH realty,a.s., Farmes Development s.r.0., RE Investments, s.r.0. a Waltham Invest s.r.o.
Druh Zadosti: spolecné jednani vSech ¢lenti komisi s investory

Druh zadméru: vystavba

Umisténi zaméru: Robotnice (na zapadnim okraji méstské ¢asti Praha 20 - Horni Pocernice)

Popis: Jedna se o koncepci zastavby v lokalité Robotnice, ktera je v souc¢asné dobé tvotrena cca z jedné poloviny
ornou pidou a z jedné poloviny brownfieldem po byvalém dribezaiském provozu. VéEtSina pozemku je zarostla
naletovymi dfevinami, se zbytky zakladi byvalych budov a lokalnimi ¢ernymi skladkami. Z hlediska méstské
¢asti Horni Pocernice uskuteénéni koncepce piedstavuje bez potieby jakychkoliv vlastnich prostiedkt zafixovani
vyuzitelnosti izemi hluboko pod kapacitou umoznénou uzemnim planem (38%) a privedeni veskeré
infrastruktury k pozemkim ve vlastnictvi meéstské ¢asti a tim vytvoreni technickych piedpokladi pro jejich dalsi
vyuZziti.

USNESENI KVUR:

Martin Podhorsky
Pocet obyvatel mize byt mnohonasobné vyssi za predpokladu, Ze rodinné domy budou o dvou az ttech bytovych
jednotkach a vila domy budou mit navrzeny vice nez pfedpokladané 3 bytové jednotky. V celém tizemi neni
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feSeno parkovani, ani stani MHD. Pro posouzeni je tfeba dolozit koeficient zastavénosti, predpokladany pocet
podlazi, ktery nebude nasledné navySovan, pifedbézna hruba podlazni plocha staveb, pocet parkovacich stani a
koeficient zelen¢.

e Nutno doplnit pocet bytii celkem a m? podlahovych ploch. Od toho se odviji skute¢né naroky na dopravu
v klidu a pocty aut.

Komunikace §. 4,5 m je neakceptovatelna pro zachranné slozky — zde je pozadavek 6 m mezi chodniky. Neni
brano v tvahu parkovaci stani, které by mélo byt minimaln¢ po jedné strané€ obsluzné komunikace.
Neni dolozeno, za jakych podminek bude mozné pfipojeni na COV.

e Nutné doplnit vyjadieni (souhlas) spravce COV, zda je mozné zkapacitnéni COV Svépravice, 0 které se v
dokumentu pise.

V celé plose pozemkl neni uvazovano s drobnymi provozovnami, pouze s bydlenim, piestoze to izemni plan v
casti OV-D dovoluje a v ostatnich ¢astech je pripustné.

Doplnit stanovisko IPR hl. m. Prahy k zaméru a dalsi body a pozadavky uvedené pro velké rozvojové zaméry v
Deklarace podminek rozvoje MC Praha 20, které musi byt dolozeny k projednani.

Zaverem: v piipade Ze, nebude realizovan propoj lokality s platformou Cerny most — kruhovy objezd u IKEA s
naslednym podjezdem silni¢niho t€lesa, navrhuji nezahdjit UR z divodu vyssi zatizenosti dopravy v Hornich
Pocernicich.

Ing. Jindiich Jukl

Uzemni plan (UP).

Zamér fesi vetsi ¢ast rozvojového uzemi, v souladu s UP.

Do teseni je vhodn¢ zapojen i navazujici pruh uzemi jako zelen (ZMK), jehoz pozemky developer vlastni.

Doprava.

Dopravni feseni odpovida UP, feseni dopravniho propojeni na kruhovou kiizovatkou u IKEA jako etapovou
podminku dalsiho postupu vystavby umozni jeho realizaci (viz propadle stavebni povoleni v minulosti). Toto
propojeni (prostupem pod télesem DO) je pro MC strategické, bez toho nelze odleh¢it pietizenou komunikaci
Nachodska.

Inzenyrské sité.
Navrzeny rozsah je vyhovujici, koncepci odhalena obava z prekroceni stavajici kapacity COV musi byt do
stupné UR vyiesena.

Etapizace vystavby je prijatelné nastavena.

Pro dalsi stupeni dokumentace (UR) je tieba v zamérem feseném uzemi zajistit prostor pro napojeni veiejné
infrastruktury dosud netesené jizni ¢asti rozvojového tizemi dvéma vstupy (zapadni a vychodni — koncepce
piepoklada pouze vychodni).

Josef Hampl
Predkladand koncepce nezahrnuje vsSechny =zastavitelné plochy v lokalité, a proto predloZzend koncepce

nepredstavuje kompletni cilovy stav dané lokality. Toto je tfeba vzit v tvahu napiiklad s ohledem na feSeni
dopravniho napojeni lokality apod. Tyka se plochy OB-B jizné od prezentované koncepce, ¢ast pozemku je ve
spravé HP (Hornich Pocernic).
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Relativné velka plocha lokality Robotnice je v soucasnosti napojena pouze komunikaci Na Chvalce.
Predpokladéd se dalsi napojeni stavajici cyklotrasou do ulice Hartenberské. Toto by si pravdépodobné
vyzadalo rozsifeni této komunikace, ktera prochazi biokoridorem. Dale koncepce pocita s napojenim
tunelem pod SOKP 510 a dal$im napojenim na ulici Bozanovska dle UP. Obé tyto piedpokladané
komunikace vSak nemaji zadny znamy harmonogram vystavby a piedpoklada se jejich realizace tieti
stranou.

Béhem tstniho projednani bylo konstatovano, ze se piredpoklada doprava né¢jakych 150 vozidel za den a
7e toto mnoZstvi je oproti existujici dopravé zanedbatelné. Nicméné 1ze predpokladat, ze dopravni zatéz
téchto vozidel bude koncentrovana do dopravni $picky, kdy je v HP problém jiz za soucasného stavu.

S ohledem na lokalitu Robotnice a umisténi vefejného vybaveni v HP (8koly, skolky, zajmova ¢innost,
lokalni sluzby) lze bez obsluhy lokality pomoci vhodnych linek MHD piedpokladat nezanedbatelné
vyuziti IAD smérem do HP ulicemi Na Chvalce, Bozanovské, a to i pokud bude realizovano propojeni
tunelem pod SOKP 510.

Koncepce predpoklada etapizaci s ohledem na stav piipravy/realizace tunelu pod SOKP 510, nicméné
vétSinu zameru lze realizovat i bez realizace tohoto dopravniho napojeni.

Koncepce neni fixovana zadnou zménou UP, tedy v budoucnu nelze vyloudit dalsi rozsifeni vystavby
(napft v ploSe planované zelen¢) v souladu s UP.

Investor predpoklada, ze kdyz bude vybudovana nova patefni komunikace lokality az k SOKP 510, Ze to
bude argument pro MHMP, aby vybudoval napojeni pod SOKP 510. Nicméné tento ptedpoklad neni
ni¢im realnym podloZen (to Ze je tunel v UP neni rozhodujici, viz napf MUK Bystr4), navic v tu chvili
bude existovat napojeni na Hartenberskou, coz mize byt ze strany MHMP vyhodnoceno jako dostatecné.
Neni dolozeno, zda je propojeni pod SOKP 510 vibec stale realné (sypany val, planované zkapacitnéni
SOKP 510).

Neni znamo, jak probéhne realizace zaméru, pokud by MHMP nerealizoval tunel pod SOKP 510, na
kterém je zaloZena etapizace. UZ zde byly snahy se vyvazat z podminek vystavby zavislych na treti strané
(kolaudace tunelu Blanka).

Rozptylové a hlukové studie zkapacitnéni SOKP 510 existenci vystavby v této lokalité nepredpokladaji.

Vzhledem k tomu, Ze se stejné ¢eka nasledné jednani s MHMP ohledné napojeni Robotnice tunelem pod
SOKP, by bylo vhodnéjsi si toto zajistit jesté pred realizaci zdméru néjakou smlouvou o spolupraci nebo
alespon n¢jakym zavaznym stanoviskem tykajicim se podminek vystavby tunelu pod SOKP 510.

Dopravni napojeni lokality povazuji za problematické a mélo by byt fadné¢ vyhodnoceno v kontextu
celych HP a feseno pred zahajenim realizace zdméru v této lokalité, a ne az v ramci etapizace realizace.

o W W

Ing. Eva Ruzi¢kova

Vystavbu v lokalité¢ Robotnice podminit:

1

2)

zahajenim stavby bud’ tunelu pod dalnici nebo kruhoveho objezdu na Chvalech v trase stavajiciho
napojeni na CM (Cerny Most),

realizaci bud’ ¢asti vefejné prospésné stavby komunikace k tunelu nebo realizaci komunikace v trase
puvodni silnice do Dol. Pocernic (koncepce uvazuje s jejim vyuzitim pro stavenistni dopravu),
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3) zahdjenim stavby MS Méstskou &asti P 20 v dané lokalité (na pozemcich MC P20 a darovanych Méstské
¢asti P20),

4)  zajisténim pé&si prichodnosti z lokality Robotnice do aredlu ZS Chval.

V koncepci navrzend etapizace vystavby a feSeni dopravniho napojeni znamend zvySenou dopravni zat€z pro
stavajici zastavbu Svépravic a je vdzana na realizaci vice staveb tietimi osobami. Pokud tyto Stavby nebudou
zrealizovany (tunel, komunikace V Javorech, zkapacitnéni komunikace Na Chvalce), tak soucasné€ s dokoncenim
1. etapy vystavby RD se veskera doprava do MS, Z8, zaméstnani, za ndkupy a sluzbami bude odehravat v
neroz§ifené komunikaci Na Chvalce pod balkony a okny prilehlych bytovych dom a tésné blizkosti stavajicich
RD.

Pti splnéni bodii 1) az 4) bude Zahradni Ctvrt’ Robotnice napojena na MS a ZS v dochazkové vzdalenosti, na
obchod a sluzby na Obchodni centrum CM a smérem na CM mohou obyvatelé odjizdét i za praci. Tzn. potieba
vyjizdét smérem do ulice BoZanovska a dale do Poc¢ernic ulickami Svépravic bude minimalizovana.

Hornim Pocernicim dlouhodobé chybi koncepéni feseni dopravy, které by mohlo pojmout stale se zvysujici jeji
intenzitu. V tomto sméru je pfekonano uz i dopravni feSeni dle platného uzemniho planu. Pokud totiz dojde k
zrealizovani celé trasy vetejné prospésné stavby komunikace propojujici Cerny Most s ulici Bozanovskou, bude
to znamenat piiliv velkého mnozstvi dopravy do oblasti Svépravic a nejen moznost odklonu ¢asti dopravy z
Bozanovské ve sméru od Béchovic tak, jak bylo prezentovano.

Svépravice maji totiz stale jen n€kolik ptivodné mistné obsluznych komunikaci, které jsou uz nyni povySovany na
sbérné komunikace, aniz k tomu maji odpovidajici parametry a hlavné aniz by se tomu mohla stavajici zastavba
rodinnych domt podél nich ptizplsobit (ulice Domkovska, Jeficka, Vysokovska, Khodlova...). To znamen4, Ze
bez opravdu koncepcniho feseni dopravy celého uzemi Hornich Pocernic je kazda nova rozsahla bytova vystavba
vzdy na tkor té stavajici. Proto by koncepce zastavby s krasnym nazvem ,,Zahradni ¢tvrt’ Robotnice™ tento
negativni dopad méla minimalizovat respektovanim bodu 1) az 4).

Ing. Petr Bocek

S koncepci vlastni zdstavby spojené s podstatnym sniZzenim vyuziti tzemi tak, jak ji prezentuje predlozeny
material, souhlasim. Mam vSak vtomto ohledu nésledujici pfipominky, resp. pozménovaci navrhy ohledné
dalsiho postupu MC Praha 20, navazujiciho na tento dokument.

1) MC by méla pouzit viechny dostupné prostfedky, aby tuto dohodu zafixovala i na trovni tizemng
planovaci dokumentace. MC by méla podat navrh na zménu Uzemniho planu (Metropolitniho planu), ve
kterém by stupné vyuziti izemi OB a OV byly sniZena na ty, dosazené dohodou.

2) Tak, jako se soukromi investofi souhlasem s takovou dohodou dlouhodobé zavazali k ur¢itému vyuZiti
dotéeného tizemi, méla by stejné postupovat i MC. Nevidim jediny divod, pro¢ &ast tizemi vlastnénou
MC ptipravovat dopravni a technickou infrastrukturou na jiné vyuziti nez obsahuje dohoda. Soucasné
vedeni MC by naopak MELO podniknout kroky, kterymi zavaze i nasledujici zastupitelstva tuto koncepci
zéastavby dodrzovat, a to alespont po dobu srovnatelnou se zdvazky soukromych investori, Cili 30 let.
Piikladem takového kroku by byl navrh na zménu Uzemniho planu (Metropolitniho planu) na rozsifeni
plochy ZMK na celou &ast, vlastnénou MC.

Zasadni ptfipominky ohledné ptedloZzené¢ho materidlu mam k nékterym prvkiim planované infrastruktury:

3) Odkanalizovani obytné oblasti 0 595 obyvatelich na spadovou COV Svépravice pravdépodobné silné
prekraduje jeji volnou kapacitu. MC tak investorim dava nerealizovatelny slib a zaklada riziko
havarijniho fe$eni situace na této COV. Jeji zkapacitnéni, vazané na vystavbu sbémé stoky smér Cerny
Most je velkd vyvolana investice. MC by méla v navaznosti na tuto dohodu jasné deklarovat, jak a kdy se
planuje toto zkapacitnéni provést.
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Zéasadn¢ nesouhlasim s dopravnim feSenim dotCené 1 SirSi oblasti. NavrZzené komunikace vcetné
planovaného tunelu pod dalnici DO totiz vytvofi fragment ,,jizniho obchvatu® Hornich Pocernic, ktery
situaci na Chvalech nevyfesi. Dopravni pietizeni Chval je totiz zplsobeno tranzitni dopravou ve sméru
Cerny Most — najezd D10 Radonice, resp. dal po komunikaci 611 do ptilehlych obci okresu Praha —
Vychod, svedenou sem plvodnim nedomyslenym feSenim najezdit na D11 vkm 0 az 8. Dvojice
komunikaci sitky 6 m, protazena Cisté obytnou zénou, jen prenese tyto problémy i do oblasti Robotnice.
Vyusténi ul. Na Chvalce a novou paralelni komunikaci s ul. V Javorech ptevede tuto zatéz do ul.
Bozanovské, jejiz kiizovatka (smér sever) s ul. Nachodskou je sama jednim z divodi kritické dopravni
situace na Chvalech. Dopravni toky se pak budou pfelévat do ul. Spojencii, resp. Domkovské, coz je
z hlediska vystavby a uzemniho rozvoje nepfipustné s ohledem na vyuziti uzemi a charakter zastavby
kolem dotcenych ulic. O takovém ,,jiznim obchvatu* Ize uvazovat az po vystavbé ndjezdu D11 Beranka a
nalezité dopravni Upravé (zneprijezdnéni) severni &asti Svépravic. MC by méla jasné deklarovat cilové
dopravni feSeni a jeho etapizaci v iseku Svépravice — Horni Pocernice (historickd cast) a etapizaci
lokalnich zdméra s ni z hlediska dopravniho fe$eni koordinovat.

Ing. Milo§ Vacek

1)

2)

Nesouhlasim s koncepci zastavby ,,Zahradni ¢tvrt’ Robotnice".

Vyhruzky, zmého pohledu vydirani MC Prahy 20 od &ty malych developerii, 7¢ kdyz nebudeme
souhlasit s navrhovanym projektem ,,Zahradni ¢tvrt' Robotnice™ s 38 % zastavitelnosti, tak pozemky
prodaji velkému developerovi a ten postavi velké obytné domy. Takové jednani je pro MC Praha 20
nepiijatelné.

Jakakoliv dohoda s MC Praha 20 musi mit ptedem:

EIA

Akustickou studii, Chvaly budou trpét zvySenim hluku diky nové vystavbé Robotnice.
Zavazny souhlas RSD s tunelem pod dalnici.

Investofi postavi matefskou $kolku a predaji ji do uzivani MC Praha 20.

Nebude zadna zména stavby pied dokoncenim, napt. ptidani patra k domiim.
Investicni zamér a financni prosttedky Magistratu na tunel pod dalnici.

Platné stavebni povoleni na tunel pod dalnici, jako podminka zahajeni projektu.

Ing. arch. Kristine Karhanova Grigorvan

Ocenuji velmi snizeni vyuzitelnosti uzemi na 38 % oproti tomu, co umoziuje platny uzemni plan. Povazuji to za
velky uspéch. V této fazi je potieba podrobngji vyspecifikovat potiecbu dopravniho napojeni v SirSich
souvislostech.

ZAVERECNE USNESENI KVUR:
Komise ma k dané koncepci zastavby v lokalité Robotnice vy$e uvedené pripominky. Piredev§im se jedna o
problematiku dopravni infrastruktury a pfipojeni na COV.

Skonéeno v 18:55 h.

P¥i$ti jednani KVUR bude svolano na 14.6.2021.

Zapsala: Ing. Silvie Mayerova Ovéril: Martin Podhorsky

(tajemnik) (predseda komise)



