Reakce na vyjadieni k podnétu:,,Na zménu tzemniho planu v k.u. Horni Pocernice na navrat vyuziti
uzemi pred schvalenim zmény Z1405/06“ ze dne 9. 6. 2018

s v

Dne 27.4.2018 obdrzela Méstska ¢ast Praha 20 od skupiny ob¢anl Hornich Pocernic (124
navrhovatell) podnét na zmény UP hl. m. Prahy, ve smyslu navraceni zastavitelnych ploch na
nezastavitelné, tj. pfed schvalenim zmény ¢. Z 1405 / 06, v rozvojové plose ve vychodni ¢asti Hornich
Pocernic.

Tento zdmér povazujeme za vhodny z nasledujicich davodd.

Dotéend zména znamenala enormni rozsifeni zastavitelnych ploch a zdbor nejkvalitnéjsi
zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany. Zamér proto v souc¢asné dobé neni moZné realizovat jiz jen
z pohledu zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, ktery v ustanoveni § 4 odst. 3 stanovi:
,Zemédélskou padu I. a Il. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.” Bytovou vystavbu
pfitom nelze povaZovat za prevazujici verfejny zdjem, o to vice v situaci, kdy obec (hl. m. Praha)
disponuje jinymi nevyuzitymi pozemky uréenymi k bytové vystavbé.

S ohledem na absenci verejné kolejové dopravy predstavuje také vyrazné navyseni zatizeni
automobilovou dopravou. Vzhledem k sou¢asnému zneciSténi ovzdusi a hlukové zatézi, které se na
mnohych mistech hl. m. Prahy nachazeji na hranici zakonnych limitQ, je velmi pravdépodobné, Ze
zamér nebude moZzné umistit z divodu ochrany vefejného zdravi nebo ochrany ovzdusi.

V Uzemi doposud realizovdna 7adna vystavba z dGvodu nedostateéné kapacity COV, tato
situaci doposud trva a nejevi se, Zze by byla v blizké budoucnosti vyresena.

Podnét na podani zmény podporuje IPR hl. m. Prahy.

Odbor uzemniho rozvoje (UZR) MHMP zménu (navraceni do nezastavitelné podoby)
nedoporucuje, a to hlavné kvili pfipadnym Zalobam a naslednym soudnim spordm. Ustanoveni §
102 stavebniho zakona sice pfizndva nahradu za zmény funkéniho uréeni pozemku (viz ,, Vlastnikovi
pozemku, kterému vznikla prokazatelnd majetkovd ujma v disledku zruseni urceni pozemku k
zastavéni na zdkladé zmény uzemniho pldnu nebo vyddnim nového uzemniho pldnu, ndlezi ndhrada
vynaloZenych ndkladii na pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na
projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k
zajisténi zavazku. Tato ndhrada ndleZi téZ viastnikovi pozemku nebo osobé, kterd byla pred zménou
nebo zrusenim regulacniho pldnu anebo pred zménou nebo zrusenim uzemniho rozhodnuti, uzemniho
souhlasu nebo verfejnoprdvni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 oprdvnéna
vykondvat prdva z nich vyplyvajici (ddle jen ,oprdavnény”), pokud uvedenou zménou nebo zrusenim
bylo zruseno urceni k zastavéni a vznikla mu prokazatelnd majetkovad ujma.”), zaroven vsak stanovi,
Ze ndhrada viastnikovi nebo oprdvnénému nendlezi, jestliZe k uvedenému zruseni doslo na zdkladé
jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti uzemniho pldnu nebo jeho zmény, Ci
regulacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotceného pozemku umoZnila. Vyjimka se tedy
vztahuje i na tento pfipad (zména je z roku 2010 a s vystavbou nebylo doposud zapocato).

Ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zakona ke zméné Uzemniho planu uvadi nasledujici:

,Nadvrh na pofizeni uzemniho pldnu se poddva u obce, pro jejiz uzemi se uzemni pldn pofizuje, a
obsahuje

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vilastnickych nebo
obdobnych prdv k pozemku nebo stavbé na uzemi obce,

b) udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na uzemi obce,

c) udaje o soucasném vyuZiti ploch dotcenych ndvrhem navrhovatele,

d) divody pro porizeni tizemniho pldnu nebo jeho zmény,



e) navrh thrady ndkladd na porizeni zmény tzemniho planu a dalsich ndkladi uvedenych v §
55a odst. 2 pism. f).“

Citované ustanoveni se vztahuje i na zmény Uzemniho pldnu (viz ustanoveni § 55 odst. 2
stavebniho zakona). Z ustanoveni stavebniho zakona nevyplyva, Ze by zména tzemniho planu byla
podminéna tizemni studii.

Pokud je oviem Uzemni studie povaZovana za nezbytnou, lze ji doplnit jako variantu
k Gzemni studii schvalené ZMC usnesenim ¢. ZMC/22/2/0089/17ze dne 18.09.2017. Tato varianta
zkomplikuje postup poftizovani tzemni studie obdobné, jako by to ucinila navrhovana varianta pouze
s redukci rozvojovych ploch.

V Praze dne 3.9.2018
Karla Polydorova



