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Va3 dopis zn. C.j.IPR Vyfizuje/kancelaf/linka Datum
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Véc: Odpovéd na Zidost o vyjadfeni k ziméru zmény izemniho pldnu — navriceni stavu
pied Z1405/06

Dot&ené uzemi: katastralni izemi Horni Poernice, Praha 20, plocha pfiblizné 117 ha

VéazZena pani starostko,

dne 7. 2. 2018 jsme obdrZeli V&S dopis s Zadosti o vyjadfeni k ziméru Méstské Easti Praha 20
Homi Poéernice podat podnét na zménu platného Uzemniho planu hl. m. Prahy v lokalité¢ Horni
Podernice — vychod a navratit zpét stav vznikly zménou Z1405/06.

Dotéené tizemi je rozsahla nezastavéna oblast na vychodni hranici Hornich Poernic a hlavniho
mésta, vétSina pozemkil je v soufasné dobé zemédelsky vyuZivana.

Dle platného UP hl. m. Prahy bylo piivodné dotéené izemi nezastavitelné s vymezenou funk&ni
plochou OP (orn4 piida). V roce 2010 byla na zakladé podnétu Méstské &asti Praha 20 usnesenim
ZHMP ¢&.38/50 schvilena zména Z1405/06, kterda zmeénila toto nezastavitelné uzemi na
zastavitelné. Utvar rozvoje hl. m. Prahy (nyni IPR Praha) v procesu projednavéni tuto zménu
nedoporu¢oval z divodu negativniho vlivu na celoprazskou urbanistickou koncepci a vyrazné
rozsifeni rozvojovych ploch bydleni nad rdmec izemniho planu v dosud nezastavitelném tzemi
vychodniho okraje hlavniho mésta.

Po schvéleni zmény jsou v feSeném tizemi dle platného UP hl. m. Prahy vymezeny rozvojové
zastavitelné plochy pro bydleni (OB, OV s koeficienty miry zastavénosti izemi B, C, D), plochy
pro smiSenou zastavbu (SV-D), plocha vefejného vybaveni (VV) a plocha pro nerusici vyrobu
a sluzby (VN-D) - celkem zhruba 61 ha novych zastavitelnych ploch. Tyto zastavitelné &asti jsou
¢lenény nezastavitelnymi plochami — ZMK (zelei méstska a krajinna), ZP (parky, historické
zahrady a hibitovy) a DU (urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni). V severni &asti leZi
rozsahla plocha oddechu SO. Dopravni vazby jsou v izemi dotéeném zménou Z1405/06 feSeny
plochami S2 a S4 (vybrand komunikaéni sit) - konkrétné jde o prodlouZeni patefni ulice
Nachodska a Hormopo¢erickou spojku - propojeni Nachodské a MUK Beranka.

Z hlediska majetkopravnich vztahli pfevazuji pozemky v soukromém vlastnictvi, nékolik
pozemkil je obecnim majetkem — cca 4,2 ha (funkéni plocha VV a OV-D).

Dne 24. 1. 2018 svolala MC Praha 20 jednéni se zastupci UZR MHMP a IPR Praha k Zadosti MC
Praha 20 o zpracovani izemni studie, ktera by podpofila snahu soutasného vedeni méstské Casti
zajistit novou koncepci tohoto tGzemi zaloZenou na rozvolnénéjsi zastavbé na okraji mésta
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s odpovidajici vefejnou vybavenosti. Jako nejvhodnéjsi byla diskutovana moZnost navratit zpét
stav izemi pfed zménu Z1405/06 podanim podnétu na novou zménu UP, kterd by zménila nové
zastavitelné plochy vymezené Z1405/06 zpét na nezastavitelné (mimo Hornopo&emickou spojku).
S ohledem na to, Ze v izemi v soucasné dobé neni vydané Zadné platné izemni rozhodnuti, 1ze
v tuto chvili pfedpokladat moZnost uplatnéni ustanoveni § 102, odst. 3 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.
(Stavebni zékon):

.Nadhrada (vlastnikovi pozemku za majetkové Gjmy v disledku zruSeni urleni pozemku
k zastavéni) viastnikovi nebo opravnénému nendlezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo na
zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti izemniho planu nebo jeho zmény,
¢i regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotceného pozemku umoznila. Ustanoveni
o uplynuti lhuty 5 let se neuplatni, pokud v této lhité

a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastavéni uvedenou uzemné planovaci dokumentaci urceno a toto rozhodnuti nebo souhlas je
plamé, nebo

b) pred uplynutim lhuty 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici uizemni rozhodnuti
a tato verejnopravni smlouva je ucinna.

S timto ndzorem na dot&ené izemi se ztotoZnily viechny za¢astnéné strany, bylo proto dohodnuto,
7¢ MC Praha 20 nechi zpracovat pravni analyzu a ovéfi miru pfipadné politické podpory
zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 20 a zejména ZHMP pro podani podnétu na novou zménu
uzemniho plénu, kterd by navratila uzemni plén do stavu pfed schvéilenim zmény Z1405/06.

K Vasi Zddosti sdélujeme:
Toto vyjadfeni se pfedbéiné zabyva zamérem navritit podobu izemniho planu v izemi Homni
Pocemice - vychod, Praha 20 do stavu pfed vydanim zmény Z1405/06 pofizenim nové zmény
(zastavitelnych ploch pro novou zastavbu na nezastavitelné).
Vyjadfeni vyhodnocuje zdkladni body potencidlni zmény a daldi otazky, tykajici se téchto
problémovych okruhi:
1.  Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR)
2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy (dile ZUR hl. m. Prahy)
3.  Koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirfich vztahi a souladu s celkovou koncepci
rozvoje mésta v téchto oblastech:
3.1 Doprava
3.2 Krajina
3.3 Ochrana zemé&délského piidniho fondu
4. Metropolitni plan Prahy a procesy projednavani
Problematika nahrad podle § 102 stavebniho zakona

g

j 2 Zamér je v souladu s nize uvedenymi body PUR CR:

Kapitola 2.2 Republikové priority, odstavec (14a): , Pri planovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitmi
zemédélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny .

2 Zamér je v souladu s niZze uvedenymi body ZUR hl. m. Prahy:
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3.2

3.3.

Oddil 1 ZUR Priority tizemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi:

- ., uprednostnit vyuZiti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tizemi “,
- .zmirnit negativni vlivy suburbanizace v prilehlé casti PraZského regionu opatfenimi ve
vnéjsim pasmu hl. m. Prahy ",

- ,, vytvorit podminky umoZrujici omezit individualni automobilovou dopravu smérem do
centra”.

Kapitola 2.3 ZUR Hospodarsky rozvoj odstavec d):

- ,.chranit nadale zemédélskou pudu — zejména pudy 1. a Il. tFidy ochrany, v oblastech
s niZsi bonitou podporovat zvyseni podilu trvalych porosti a zlepseni rekreacni hodnoty
a prostupnosti uzemi pro rekreaci obyvatel .

Soulad s celkovou koncepci rozvoje mésta:

Z hlediska dopravy je dle naseho nazoru redukce zastavitelnych ploch v pfedmétném
uzemi na vychodé Hornich Poéernic Zadouci — izemi nema obsluhu vefejnou kolejovou
dopravou, plodna obsluha rozvojového izemi by byla odkédzina pouze na individualni
automobilovou nebo vefejnou autobusovou dopravu, zistavba by vyrazné pfitiZila stavajici
komunikaéni systém v okoli.

Nova zména zpét na nezastavitelné plochy je vnimana kladné také z pohledu kultivace
praZské pfiméstské krajiny - zamér je v souladu s koncepci upfednostiiovat transformaci
a vyuziti ploch v zastavéném izemi mésta pfed rozvojem zistavby na tkor oteviené krajiny.
Zastavitelné plochy lokality Homni Po¢ernice - vychod piedstavuji zatim neuskuteénény
masivni rozvoj obytné zastavby do aktivné hospodaisky vyuZivané oblasti pfi spravni
hranici hlavniho mésta.

Podstatna je také skuteCnost, Ze velka &ast pfedmétného tzemi zahmuje nejkvalitn&)si
zemédélskou pidu L. a II. tfidy ochrany. Dle zdkona o ochrané ZPF je pro nezemédélské
ucely nutno pouZivat pfedeviim nezemédélskou pidu (v severni &asti pfedmétného uzemi
jsou velice kvalitni pidy, které by se mély vyjimat ze ZPF jen v nejnutnéjSich pfipadech
a jen vyjimeéné pro zaméry spojené s ekologickou obnovou krajiny a pro liniové stavby
celorepublikového vyznamu).

Zamér redukovat zastavitelné plochy je také v souladu s koncepci zvefejnéného navrhu
Metropolitniho plinu Prahy (diale MPP). Néavrh pfebira feSeni zmény Z1405/06
z platného UP hl. m. Prahy v podobé& obytné lokality s pracovnim nazvem Homni Poéernice
vychod, stejné jako z platné izemné planovaci dokumentace pfebira viechny zastavitelné
plochy. Pokud je viak zvaZovana redukce zastavitelnych ploch za hranici zastavéného
uzemi mésta, lze tento pfistup obecné podpofit.

S ohledem na fazi pfipravy MPP doporu¢ujeme, aby MC Praha 20 jako iniciator ziméru
zménit zastavitelné plochy pro novou zastavbu zpét na nezastavitelné vtomto ohledu
pfipominkovala MPP v procesu projednavani — ode dne 16. 4. 2018 je navrh MPP vefejné
vystaven, zahajeni spole¢ného jednani se pfedpoklada dne 11. 6. 2018 a ode dne 27. 6 2018
bude moZné uplatnit pfipominky k navrhu MPP.

Zaroveii bychom v pfipadé podani podnétu na novou zménu platného UP hl. m. Prahy
povaZovali za vhodné zpracovat podkladovou studii pro proces jejiho projednavani —
dokument mapujici a dokladajici aktuélni stav v izemi.

IPR Praha upozoriuje, Ze s ohledem na vzdjemné postaveni méstskych ¢asti a hl. m.
Prahy upravené ziakonem ¢&. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze by v pfipadé schvileni nové
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zmény odpovédnost za pfipadné majetkové Ujmy vzniklé v disledku zruSeni ureni
pozemku k zastavéni neslo hlavni mésto Praha (v pfipadé neuplatnéni ustanoveni § 102,
odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb.).

V pfipadé potfeby jsme pfipraveni celou problematiku konzultovat na nasem pracoviiti.

S pozdravem
IPR PRAHA -
Institut pléng bsfofe hlavntho mésta Prahy
Vylehradskd 57}'2 7. 12§ 00 Praha 2
1f : 70883858 — pFisgvkovi organizace /9
fﬁgr. OndFej Bohaé
feditel
Rozdélovnik:
1/ Adresat

2/ MHMP/UZR, Ing. arch. Jan Cach, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

3/ MC Praha 20, Karla Polydorova, radni pro vystavbu a tizemni rozvoj, Jivanska 647, 193 00
Praha 20 — Homi Po¢emice

4/ IPR Praha - RED

5/ IPR Praha - KPU

6/ IPR Praha - KMP

7/ IPR Praha — INFR

8/ IPR Praha — ZK1

9/ IPR Praha — spisovna + spis
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