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Identifikacni udaje

Nazev stavby: Rodinné domy Na Chvalce 2

Misto stavby: Praha 20 - Horni Pocernice
C.parc. 4417/3, 441716, 4417]7, 4417/9,
k.a. Horni PoCernice

Navrhovatel: BH realty a.s., }
Praha 8, Gab¢&ikova 1239/15, PSC 18000,
Identifikaéni Cislo: 27188353

Projektant: Atelier P.H.A. s.r.0., }
Praha 8, Gabc¢ikova 1239/15, PSC 18000,
Identifikaéni ¢islo: 49613936

Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym postupem

Druh: Mira vyuziti Gzemi

Predmét: Vystavba fadovych rodinnych dom(

Platny stav v UP: Cisté obytné s kodem miry vyuziti Gzemi B
OB-B

Navrhovana zména: Cisté obytné s kodem miry vyuziti uzemi C
OB-C

Rozsah zmény: 6157 m2

Zameér navrhovatele

Zamérem navrhovatele je vystavba fadovych rodinnych domd.
Zamér Rodinné domy Na Chvalce 2 navazuje na zamér Rodinné
domy Na Chvalce (1), ktery je v sou€asnosti (02/2019) projednavan
s dotCenymi organy statni spravy s predpokladem vydani
spole€ného povoleni vtomto roce. Kzaméru Rodinné domy Na
Chvalce (1) vydal souhlas: Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho
rozvoje, jako organ uzemniho planovani, Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy a Rada méstské ¢asti Praha 20.

Zamér Rodinné domy Na Chvalce tvofii &tyfi skupiny radovych
rodinnych domd po péti domech v kazdé skupiné. Rodinné domy
maji dvé nadzemni podlazi. Celd fada rodinnych dom( je
orientovana podél obsluzné komunikace, ktera je vedena v trase
stavajici  infrastruktury  (splaskova kanalizace, plynovod).
Zastavitelné Uzemi na sever od obsluzné komunikace je rozdéleno
na 20 pozemku jednotlivych rodinnych domu, domy jsou umistény
pfi severni hranici Uzemi, pfevazna Cast zahrady je v jizni Casti
pozemku RD a pfi komunikaci jsou navrzena parkovaci stani a
garazoveé pristresky.
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Informace o regulativech feSeného tuzemi Mira vyuziti Uzemi — platny stav UP: OB-B
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Funkeni vyuziti Gzemi hl.m. Prahy je uréeno Uzemnim planem
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, které nabylo
ucinnosti 1.1.2000 a vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o
zavazné Casti uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (dale jen
"Uzemni plan hl.m. Prahy").

Podle platnych zmén Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
vCetné zmény Z2832/00 (Ucinnost od 12.10.2018), je hlavni vyuziti
uzemi, ve kterém navrhovany zamér lezi, ureno pro Gisté obytnou
funkci OB — plochy pro bydleni.

| Boianis op

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Udaje o souladu zaméru s funkénim vyuzitim

Navrhované objekty radovych rodinnych domu jsou umistény
vyhradné ve funkéni ploSe Cisté obytné (OB). Stavby pro bydleni
jsou vtéto ploSe urCeny jako hlavni funkéni vyuziti. Souvisejici
dopravni a technické infrastruktura je vtomto GUzemi pfipustnym
vyuzitim. Vzhledem k tomu, ze zamér vystavby radovych rodinnych
domU je vsouladu shlavnim a pfipustnym funkénim vyuZitim
plochy, Ize konstatovat, Ze zamér je v souladu s platnou Uzemné
planovaci dokumentaci.
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Udaje o souladu stavby s cili a ikoly tuzemniho planovani

Podle Uzemné analytickych podkladi se fe$ené Gzemi nachazi
v sousedstvi dvou typologickych struktur — struktura zahradniho
mésta a vesnicka struktura. Pfevazujici podlaznost v tzemi jsou tfi
nadzemni podlazi (= celkovy pocet podlazi véetné podlazi
podkrovnich a ustupujicich), vyjimeéné 4 nadzemni podlazi (trojice
bytovych domu pii ulici Bozanovska), vyskova hladina (pfevazujici
vySka v metrech) je 8-12 m. Stfesni krajinu tvofi prevazné sikmeé
stfechy (Gzemi vychodné od linie ulic Na Chvalce - BoZanovska),
v uzemi zapadné jsou to spiSe stfechy rovné (pfi ulici Studnicka).
Resené Uzemi je volné prostupné, bez oploceni a bariér.

Pfevazujici struktura zastavby na uUzemi Horni Pocernice je
charakterizovana jako oteviena izolovana — zahrnuje nizkopodiazni
zastavbu izolovanych dom( drobné&jSiho meéfitka s vymezenymi
zahradami a pozemky, seskupenymi do uli¢nich blok(i, nebo
oteviend sdruzend - =zahrnuje nizkopodlazni zastavbu domu
navzajem navazujicich Stitovymi zdmi s vymezenymi zahradami a
pozemky, Casto fadové a skupinové domy, seskupenymi do uliénich
bloki — viz vykres ,Zaclenéni zaméru do stavajici struktury
zastavby.”

Navrhovany zamér lze charakterizovat jako strukturu zahradniho
mésta — rodinné domy s privatnimi zahradami, které se vhodné
zacleni do stavajici struktury nizkopodlazni rfadové zastavby domu
navzajem navazujicich Stitovymi zdmi s vymezenymi zahradami a
pozemky, seskupenymi do uliénich blokl. Navrzena radova
zastavba koresponduje s totoznym charakterem zastavby pfi ulici
Studnicka (cca 200m severné od feSeného Uzemi).

Podlaznost navrhovaného zaméru je dvé nadzemni podlazi.
Maximalni vySka navrhovanych objektd (6,5 m) nepfesahuje
pfevazujici vysku v lokalité stavby (8-12 m).

Prostupnost tzemi zlUstane zachovana, cely stavebni blok fadovych
dom( bude obchozi novymi péSimi parkovymi chodniky (vychod,
zapad, sever) a z jizni strany je stavajici u¢elova komunikace kterou
bude lemovat chodnik pro pési. Tyto komunikace tak budou
umoznovat prichod z centra obce zapadnim smérem do pfirodnich
ploch méstské zelené.

Navrzena (zvySena) kapacita zaméru RD Na Chvalce 2 reaguje na
snizenou kapacitu zaméru RD Na Chvalce (1). Zamér RD Na
Chvalce (1) vyuziva maximalni stanovenou miru vyuziti tzemi (OV-
D) pouze z 69% kapacity pozemku investora. Na pozemku RD 1 Ize
umistit max. 5770 m2 HPP (7212 x 0,8) ale navrhovana kapacita
RD 1 je pouze 3992 m2 HPP. Nevyerpana mira vyuziti Uzemi je
tedy 3220 m2 HPP. Navrh zaméru RD Na Chvalce (1) je
kompromisem mezi pozadavkem zakona na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a pozadavky samospravy meéstské Casti na
nizkopodlazni zastavbu rodinnych domu. Z tohoto divodu Ize navrh
povazovat za maximalni hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi.

Vzhledem k podéiné orientaci zajmového Uzemi zaméru RD Na
Chvalce 2 a k jeho hloubce, Ize toto Uzemi zastavét pouze jednou
linii izolované nebo fadové zastavby individuainiho bydleni. Podle
stavajici miry vyuziti azemi (OB-B, max.HPP= 1847 m2) je zde
mozné umistit napf. 6 izolovanych dvoupodlaznich rodinnych domu
o ploSe do 150m2 s pomérné nadstandardnimi pozemky o velikosti
pfes 1000m2 nebo cca polovinu v soucasnosti navrhované
zastavby radoveé.
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Navrhovatel se proto rozhodl toto izemi zastavét liniovymi fadovymi
domy (celkové HPP = 3064 m2), které navazou na sousedni
vystavbu RD 1 a svym méfitkem a velikosti pozemk( se vhodné
zaCleni do stavajici urbanistické struktury okoli. Navrzena mira
vyuziti uzemi OB-C (max.HPP = 3079 m2) odpovida celkovym
hrubym podlaZznim plocham planovaného zaméru.

Navrhované objekty odpovidaji sou€asném architektonickému
trendu a priblizuji se svym charakterem a proporci ke stavajici
fadové zastavbé v lokalit¢ stavby. Domy jsou pldorysné
obdélnikové o rozmérech cca 6,8 x 11,3 m. Domy maji dvé
nadzemni podlazi zastfeSena plochou stfechou. Fasady objektl
budou opatifeny omitkou a lokalné obloZeny licovymi keramickymi
pasky. Zakladni barevné reseni objektll bude ve varianté Zluté
piskové a cihlové Cervené.

Navrhovany zamér vyhovuje urbanistickym architektonickym a
estetickym pozadavkim na vyuzZivani a prostorové usporadani
uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici
charakter tzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho
zékona a splhuje rovnéz podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Prilohy:
1. Zaclenéni zaméru do stavajici struktury zastavby
2. Ortofotomapa Uzemi

- s vyznadenim rozsahu zmény na pozemcich navrhovatele
3. Snimek katastralni mapy

- s vyznagenim rozsahu zmény na pozemcich navrhovatele
4. Uzemni plan hl. m. Prahy - Viykres &.4 - Plan vyuziti ploch

- s vyznaéenim rozsahu zmény na pozemcich navrhovatele
5. Rodinné domy Na Chvalce 2 - Situace zastavovaci

- s vypoctem miry vyuziti Gizemi pro dotéenou
(ménénou) ¢ast plochy OB s kédem C
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VYPOCET MIRY VYUZITI UZEMi PRO DOTCENOU (MENENOU) CAST PLOCHY OB S KODEM MIRY VYUZITI C

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH (KPP) KOEFICIENT ZELENE (KZ)
Max. kapacita funkéni plochy (kéd C) = KPP x rozloha funkéni plochy (na pozemcich Min. pozadovany KZ pro kéd miry vyuziti tzemi C a podlaznost 2 je 0,45
navrhovatele) = 0,5 x 6157 m2 = 3079 m2 = max.HPP = Ci

KZ = zapotitatelné plochy zelené / rozloha plochy OB (na pozemcich navrhovatele)
Hruba podlazni plocha zaméru = 3064 m2 < max.HPP - pozadavek spinén = 3456 m2 /6157 m2 = 0,56 > 0,45 - pozadavek splnén
(zapotitana pouze zelen na rostlém terénu, tj. stromy a kere v travniku)
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