Upozoriiujeme podnikatele na uc¢innost zakona o realitnim zprostredkovani. Dne 3. 3. 2020

nabyva ucinnosti zakon €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zméné souvisejicich
zakona.

Realitni zprostredkovatel bude muset byt mj. po celou dobu vykonu své ¢innosti pojistén pro
pfipad nahrady ujmy zplsobené vykonem realitniho zprostfedkovani. Dale bude muset
zivnostenskému uradu dolozit pfedepsanou kvalifikaci.

Stavajici pravidla

Do soucasné doby nebylo poskytovani realitniho zprostfedkovani upraveno zvlastnim zakonem.
Zajemci o vstup na realitni trh Zzivnostensky zakona ukladal disponovat Zivnostenskym opravnénim
pro ohlaSovaci zivnost volnou, obor €. 58 Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti, kam tato
¢innost nalezela. Pfi provozovani zivnosti volné zivnostensky urad nezkouma profesni predpoklady
pro jeji vykon. Zajemce musi splfiovat pouze v§eobecné podminky pro vstup do podnikani (plna
svépravnost a bezuhonnost). Zadné dal$i specialni podminky pro vykon g&innosti realitniho
zprostredkovatele nebyly stanoveny ani v jiném zakoné.

Nové bude realitni zprostredkovani upraveno zvlastnim predpisem

Hlavnim dlvodem pro pfijeti navrhované pravni Upravy je ochrana klienta. Mezi dalSi divody nalezi
zejména:

e kultivace podminek pro poskytovani realitniho zprostfedkovani, kdy Ffada nepoctivych
subjektl podnika na ukor profesionalnich realitnich zprostfedkovateld,

e sblizeni podminek pro poskytovani realitniho zprostfedkovani v CR s ostatnimi staty EU,
kde je tato Cinnost zpravidla upravena zvladtnimi zakony a pro jeji poskytovani jsou
nastavena jasna pravidla. V disledku toho Ize oCekavat i zvySeni konkurenceschopnosti
Ceskych realitnich zprostfedkovatell na jednotném evropském trhu®.

Nové bude k poskytovani realithiho zprostredkovani nutna vazana zivnost

Do pfilohy €. 2 k zivhostenskému zakonu se vklada nova zivnost ,,Realitni zprostiredkovani“.
Vykon této zivnosti bude podminén prokazanim odborné zpUlsobilosti, ¢imz se rozumi vzdélani
v pFislusném oboru, pfipadné kombinace vzdélani a praxe, €i ziskani profesni kvalifikace pro
¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zakona o uznavani vysledk( dalSiho vzdélavani.
Soucasné dochazi k zuzeni zivnosti volné konstituované pfilohou €. 4 Zivnostenského zakona.
Prfedmétem této zivnosti bude nadale mj. jen — pronajem vlastnich nemovitych véci.

Povinnost prokazani odborné zpUsobilosti se vztahuje rovnéz na fyzické osoby, které tuto ¢innost
pro realitniho zprostfedkovatele vykonavaji, nebot’ zivnost figuruje v pfiloze &. 5 Zivnostenského
zakona. Obdobné jako u pfilohy €. 2 jsou podminky pro odbornou zpUsobilost vazany na vzdélani,
pfipadné vzdélani a praxi, €i ziskani profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele
podle zakona o uznavani vysledku dalSiho vzdélavani.

Nové povinnosti

1) nejpozdéji do 2 mésici uzavFit pojisténi odpovédnosti

Nejpozdéji do 2 mésici ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zdkona (od 3. 3. 2020) uzavfit pojisténi
pro pripad povinnosti nahradit zajemci Ujmu zplsobenou vykonem realitniho zprostfedkovani v §
7 odst. 1 a 2 tohoto zdkona.



2) nejpozdéji do 6 mésicti ohlasit Zivnost vazanou

Podnikatel, ktery hodla v poskytovani realitniho zprostifedkovani pokracovat i po nabyti ucinnosti
tohoto zakona, musi nejpozdéji do 6 mésict (ode dne nabyti Uc¢innosti tohoto zakona tedy od

3. 3. 2020) ohlasit Zivnostenskému Uradu vazanou Zivnost ,,Realitni zprostfedkovani“ a doloZit
doklady prokazujici spInéni podminky odborné zpUsobilosti pro provozovani této vazané Zivnosti.
Ohlaseni nepodléha spravnimu poplatku.

Doklady prokazujici splnéni podminky odborné zpusobilosti podnikatele nebo odpovédného
zastupce se rozumi:

e vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani pravo,
ekonomické obory se zamérenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo
v oblasti vzdélavani stavebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo ptipravu a realizaci
staveb, nebo obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano studiem na vysoké skole
nezarazenym do oblasti vzdélavani,

o vysokoskolské vzdélani v bakalarském programu, 1 rok praxe a absolvovani mezinarodné
uznavaného kurzu dle § 60a zakona 111/1998 Sb. se zaméfenim na nemovitosti
organizovaného na statem akreditovaném ustavu,

e vysokoskolské, vyssi odborné nebo stredni vzdélani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe
v oboru, nebo

e profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zdkona o uznavani
vysledkl dalsiho vzdélavani

3) nejpozdéji do 2 let zajistit vykon cinnosti pouze fyzickymi osobami spliujicimi
pozadovanou odbornou zpuUsobilost

Doklady prokazuijici splnéni podminky odborné zpusobilosti zaméstnance se rozumi:

o vysokoskolské vzdélani ziskané v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani
pravo, v oblasti vzdélavani ekonomické obory se zamérenim na ekonomii, finance nebo
marketing a obchod nebo v oblasti vzdélavani stavebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo
pfipravu a realizaci staveb, nebo obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano studiem
na vysoké skole nezarazenym do oblasti vzdélavani,

e vysokoskolské, vyssi odborné nebo stfedni vzdélani s maturitni zkouskou a 1 rok praxe
v oboru,

e profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zakona o uznani
vysledku dalSiho vzdélavani,

e doklad o trileté praxi v oboru v nezavislém postaveni (§ 420 obcanského zakoniku) nebo
v pracovnéprdvnim vztahu, nebo

o doklad o uznani odborné kvalifikace podle zvlastniho pravniho predpisu

Kontrola dodrZzovani povinnosti

Dozorovou pravomoc zakon svéfuje obecnim zivnostenskym uradiim a dale Ministerstvu pro mistni
rozvoj Ceské republiky.


https://www.narodnikvalifikace.cz/kvalifikace-1387-Realitni_zprostredkovatel
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