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V Praze, dne 26.9.2019
Véc: Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

Vazien,

v pfiloze Vam zasilame navrh na porfizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem podle
ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v navaznostira § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Nasim duvodem pro pofizeni zmény uzemniho planu je zajem o revitalizaci celeho arealu, ktery je
v havarijnim stavu, a jsme si védomi nesouladu mezi stavajicim platnym UP. MoZnosti vyvijeni
stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich, zpevnénych plochach a jednotlivych sitich,
které se nachazeji jak ve funkénim vyuiiti ZMK, tak SV, jsou velice omezené a je potfeba nejprve
provést upravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu pocitad pro toto uzemi s vyuzitim pro bydleni a nerusici vyrobu a sluzby
v charakteru vesnické zastavby na vyskovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto ucelem jsme jiz
podnikli celou Fadu krokl na uvedeni funkéniho vyu?iti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci
tohoto brownfieldu. S méstskou ¢asti Praha 20 jsme uzavreli smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016,
kde jednim z hlavnich bodu je oboustranny z3jem na této revitalizaci.

zastupujici spoluvlastniky -
Zadatele Navrhu na pofizeni zmény UP

Pfiloha:

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem




Vée:  NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

podic ustanoven: § 44 - § 46 odst. 1 a 3333 v navaznosti na ¥ I8N odstt 3 zakona ¢ D83 2006 Sb.. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich predpisu.

Organy vefené spravy. méstske ¢asu a hl m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP daie jen ..podnét™)
pfimo pofizovatein (Magistrat hl. m. Prahy. Odbor uzemniho rosvoje. Jungmannova 35 290 111 21 Praha 1.
\' piipadé. 7¢ podnét podavany méstskou &ast zasahuje na Gzemi vice méstskyveh casti. must byt totezny navrh
podan v pozadované podobé kromé pofizovatele 1 na vicechny ostatni dotéené mestske ¢ast,

Fyzicke a pravniche osoby mohou podavat podnéty pouse prostfednictvim méstskych Casti na Jejichz uzenu
predmet zmény UP zasahuje. V' phipadé. 7¢ dany podrét zasahuje na uzemi vice méstskyeh asti, must byt totozny
navrh podan v pozadované podobé na viechny dotéenc méstske ¢asti.

CAST A
[. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele
(vyberte "ednu z uvedenyeh moznost a oznacte khizkem. pripadne doplite dale pozadovane udaje)
(1 orgin vefejnd spravy
nazev, adresa (popf. misto pro dorudovanty, vsoba vpravnéna jednat za organ yefeine spravy. teieton, e-mail
X  obcan obce

meno, piiiment. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. 11na adresa pro doru¢ovani). telefon. e-mail

7 nvzicka nebo prasnicka osoba — majici v lastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stayvbé na uzemt obee
1meno, pinment. datum narozent, misto tnalcho pobytu tpopf. jing adresa pro dorucoyann. pripadné naszes
nebo obchodni firma. idenutikaéni &islo neho obdobny udaj. adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovant),
osoba opravnéna jednat jménem pravnicke osoby. teleton, e-manl

L) opravnény imvestor (viastnik. spravee nebo provozovatel vefejne dopravm: nebo vefeine  technicke
mtrastruktury |
nazev, adresa. pfipadné nazev nebo obchodni tirma, dentitikacni ¢islo nebo obdobny uday, adresa sidla (popf.
nna adresa pro dorufovani). osoba opravnéna jednat yménem opravnéncho imvestora. teleton, e-mail.
mrormace. jakou vefeinou dopravni nebo vefenou technickou infrastrukturu v lastni, spravuie nebo provozuie

Navrhuje-in pofizent 2«mény UP vice navrhovatelu. isou udaje obsazenc v bodé L pripojene v sumostatne piiloze:

O ano X ne
Navrhovatel jedna:

[J samostatne

X je zastoupen
meéno. piijmeni. datum narozeni. misto tnvaleho pobyvtu (popf. 1na adresa pro dorucovann. pripadné nazen
nebo obchodni tirma. idenunikaéni Sislo nebo obdobny uda), adresa sidla ipopf. 1ina adresa pro dorucovani.
osuba opravnena jednat jménem pravaicke osoby. telefon. e-mail
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Pozemky dotéene navrhem zmény UP

medstska Cast kuatastralni dzemi parcelni ¢, druh pozemku p\wdlc katastru ncm«;\ 1tosti vyméra m-
Praha 20 Horni Po¢ernice 42841 Trvaly travni porost 16 630
Praha 20 Homi Po¢emice 4284/8 Trvaly travni porost 1635
Praha20  Homi Polernice 42821 Zastavéna plocha a nadvefi =~ 911
‘Praha 20 Horni Po¢emnice 42822 Ostatni plocha o 145
Praha 20 Horni Poéemnice 4282.3 Zastavéna plocha a nadvofi i 218
Praha20  Homi Po¢emice 42824  Zastavéna plocha a nadvoh - 140
Praha 20 Homi Pofemrnice 4282.5 Zastavéna plocha a nadvonri 7 14
Praha 20 Homi Podernice 4284 10 Trvaly travni porost 208
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 11 Zastavéna plocha a nadvoi - lel
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 12 Zastavéna plocha a nadvon o s
Praha 20 _Homi Po¢ernice 428413 Zastavéna plocha a nadvofi. 87
Praha 20 Homi Po¢emnice 4284 14 Zastavéna plochaanadvoin 100
Praha 20 Hormi Po¢emnice 4284 15 Zastavéna plocha a nadvofi 36
Praha20 ~ Homi Po¢emnice 428416 Zastavéna plocha a nadvonni ] 3l i
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 17 Zastavéna plocha a nadvori ) 2
Praha20 Homi Po¢ernice 428418 Zastavéna plocha a nadvon o 96
Praha 20 ~ Homi PoCernice 284 19 Zastavéna plocha a nadvon 7 B 17
Praha 20 Hormi Po¢ernice 42832 Ostatni plocha 150
Praha20  Horni Pocernice 42834 Ostatni plocha 273
Praha 20 Horni Podernice 45032 Ostatni plocha 28

Jedna-li se o vice pozemku. pripojuje navrhovatel udaje v samostatne priloze:
0 ano X ne
Uvedeni viastnickyveh nebo obdobnyveh prav k pozemku nebo stavbe na uzemi obee

Il. Popis navrhované zmény

(pfedmét navrhovane nictace zmény UP. . vysuzny popis navrhovane zmeny UPL pripadné dopinény grafickym
zakresem navrhu fedsenic zména tunkentho a phapadnd prostoroy ¢ho uspofadan: uzemi. & popis navrhovane zmény
vietne navrhovany ch bilanet - hruba podlazni plocha rozdélena po jednotiinyeh funkeich)

Piedmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Ke Xaverovu a Bozanovska je ve stavajicim UP oznaéena jako kombinace
ploch ZMK a SV, které vibec nekoresponduji se stavajicim funkénim vyuzitim jednotlivych objektd a komunikaci.

Predmétna plocha je byvaly areal Veterinarnich a laboratomich zavodu (VELAZ), ktery zahmoval mimo
prumyslového vvuziti 1 bytové objekty. Pocatkem 90. let byla ¢innost v tomto arealu ukonc¢ena a zaroven probéhlo
v ramci restituénich narokd navraceni majetku do vlastnictvi zadateld tohoto Navrhu.

Vlastnici maji zajem o revitalizaci celeho arealu. ktery je v havanjnim stavu, a jsou s1 védomi nesouladu mezi
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stavajicim platnym UP. MozZnosti vyvijeni stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich. zpevnénych
plochach a jednotlivych sitich, které se nachazeji jak ve funkénim vyuziti ZMK, tak SV, jsou velice omezené a je
potfeba nejprve provést upravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu poéita pro toto uzemi s vvuzitim pro byvdleni a nerusici vytrobu a sluzby v charakteru
vesnicke zastavby na vy3kovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto u¢elem jsme jiz podnikli celou radu kroku
na uvedeni funké¢niho vyuziti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci tohoto brownfieldu. S méstskou éasti
Praha 20 jsme uzavich smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016, kde jednim z hlavnich bodu j¢ oboustranny zajem
na této revitalizac.

Ziadime Vis o zménu Uzemniho plinu pro tento areal na funkéni vyuZiti SV-C s vyikovou hladinou 2+,

Predmétem Zidosti na pofizeni zmény Uzemniho plinu zkricenym postupem je pouze zména funk&niho
vyuZiti, a nikoliv zrudeni celoméstského systému zelené (CSZ), ktery danou plochou probiha. To znamena, Ze
CSZ zistane i nadale a bude vymezen pfevaZné v zapadni ¢asti FeSeného azemi v ramci ploch v okoli
ochranného pasma VN.

111. Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenvch nasrhem navrhovatele

V soucasnosti je cely areal ve velice $patném technickém stavu po ukonéeni ¢innosti Veterinarnich a laboratornich
zavodu. které ukonéily svoji ¢innost v roce 1991. Stavajici vlastnici maji zajem o revitalizaci celého arealu a snazi
se narovnat omezujici prvky funkéniho vyuziti, které nejsou v daném uzemi v souladu s duvody jejich vzniku.

IV. Duvody pro pofizeni zmény UP

Vlastmicit maji zajem o revitalizaci celého arealu, ktery je v havarijnim stavu. a jsou si védomi nesouladu mezi
stavajicim platnym UP. MozZnosti vyvijeni stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich. zpevnénych
plochach a jednotlivych sitich, které se nachaze): jak ve funkénim vyuziti ZMK, tak SV, jsou velice omezene a je
potfeba nejprve provést ipravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu pocita pro toto uzemi s vyuzitim pro bydleni a nerudici vyrobu a sluzby v charakteru
vesnmické zastavby na vySkovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto a¢elem jsme )iz podnikli celou fadu kroka
na uvedeni funkéniho vyuZiti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci tohoto brownfieldu. S méstskou ¢asti
Praha 20 jsme uzavieli smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016, kde jednim z hlavnich bodu je oboustranny zajem
na této revitalizacl.
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CAST B.

Prilohy k navrhu na pofizeni zmény UP:

todpovidajic moZrostt oznacte kfizkem. phipadne dopiate dale pozadovane udase)
a) povinné

snimek Katastraln mapy

orehledny zakres uzemi. na kterem je 2ména navrhovana, do situace na podhladu katastralin: mapy nebo
vikresu platneho uzemniho planu

zmocnént majitele u pro navrhovatele. ktery nen: viastnikem predmdétnyeh pozemku &1 staved
v pripadd podant navrhu méstskou ¢astt 2 viastntho podnétu: piisiusne usnesent zastupiteistva méstske casti,
nazev, adresa (popf. misto pro dorucovanii. osoba opravnéna jednat za organ vefene spravy. teleton. e-mail
navrh obsahu zmény uzemniho planu (dle ¥ $5a0 odst. ¢, stavebniho zakona)
stanovisko pfistusného organu ochrany pfirods podle zakona o ochrand pfirody a krapny k navrhovanému
obsahu zmény uzemniho planu. ve kterem uvede. #da je mozne vy loudit vyznamny vhiv na evropsky
vyznamnou lokahtu nebo pradh oblast (dle & 3340 odst. du stavebntho zakonay
stanov isho krajsheho ufadu jako phisiusncho uradu k navrhovanemu obsahu 7mény uzemniho planu. ve kteren
15 phihlednuum ke stanovisku organu ochruny prirody podle pismene dy uvede. 7da ma byt navrh zmeény

H ) S A A A A
posuzovan ¢ hiediska viivu na zivownn prostiedi. pripadng stanovi podrobné)n pozadavky podie ¢ 101 zakona o
posuzovani vivu na zivotnt prostiedi tdle & 35a0 odst. el stavebniho zakona)

b) nepovinné

doklad prokazuncr viastnicka nebo obdobna prava k pfedmétnemu uzemi. je-li ravrh zmény UP podan
fvzickou nebo pravnickou osobou (netyvka seooreanu statni spravy. méstskych ¢astt a hl m. Prahyvi ne stars

nez 3 maésice
dalsi pfilohy (vypiite)

1. Plna moc pro Ing. Ivana Martinéu od spoluvlastniku dot¢enych pozemka

2. Dokumentace pro zménoveé fizeni véetné technické zpravy
3. Vyjadfeni Odboru ochrany prostiedi Magistratu hl. mésta Prahy (v procesu, kopie zadosti v priloze)
4. Referenéni projekty k navrhu na pofizeni zmény UP zkracenym postupem
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PLNA MOC

Nite podepsani:

(dale jen ,zmocnénec”),

aby zmocniteie jakoito podilove spoluviastniky pozemki nachazejicich se v katastrainim vzemi Horni Pocernice a
zapsanych na LV ¢ 2459 u Katastralniho ufacu pro h:avn’ mésto Praha, Katastralni pracovité Praha (dale jen
Pozemky”) zastupoval ve vztahu ke viem spravnim organim, jakoi i daldim institucim &i pravnickym nebo fyzickym
osobam v souvislosti s pfipravou, zménami ¢i Upravami Gzemné pladnovaci dokumentace a uzemné planovacich
podklad( pro uzemi hl. m_Prahy v Zastech bezprostfedné se tykajicich Pozemkl.

Zmacnénec je v rozsahbu svého zmocnéni zejména opravneén:

a) podavat za zmocnitele navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu, navrhy na pofizeni upravy uzemniho planu,
jakot i jakékoli daldi ndvrhy, podnéty a zadosti, fadné » mimofadné opravné prostiedky nebo se jejich podani
vzdévat, piijimat dorufovana rozhodnuti a veskeré pisemnosti souvisejici s pfipravou, zménou i upravou
Gzemniho planu hl. m. Prahy,

b) jednat za zmocnitele s organy statni spravy a vefe;né moc.,

¢! nahlizet do jakékohv spisové dokumentace, vyfadoval si od sprdvnich organu a jinych organuy vefejné moci vedkeré
opisy, fotokopie, pfipadné informace k obsahu Gzemné planovaci dokumentace a Jzermné plarovacich podkladuy,

Zmocnénec je zaroveA opravnén za zmocnitele init veskeré dalii kroky a ukony, které bude dle svého vlastniho
uvaieni povaiovat za nezbytné ¢ vhodné za uéelem realizace zalegitosti zamy$lenych touto pinou moci.

Zmocnénec je opravnén v rozsahu této plne moci udélit substituéni zmocreéni tfeti osobé, any misto ného jednala za
:mocnitele. Pind moc je ¢asové omezena do 31.12.2020




MHMPPB8XZaXK

Magistrat hl. mésta Prahy

odbor ochrany prostiedi

Ing. Jana Cibulkova, vedouci odbory

Maridrské nam. 2

11001 Praha 1 4

V Praze, dre 25.9.2019
Véc: Doplnéni adosti o stanovisko ze dne 10.9.2019
Vaiena pani Cibulkova,

Vv navaznosti na nasi 3adost ze dne 10.9.2019 upfesiujeme, ie predmétem nasi Zadosti na pofizeni
Zmény uzemnito plany Zkracenym postupem Je pouze zména funkéniho vyuiiti, a nikoliv zruéeni
celoméstskéhc systému zelené (CSZ), ktery darovu plochou probind. To 2ramera, ze €S2 z0stane |
radale a bude vymezen pfevainé v zapadni ¢asti fedeného Lzemi v ramci plock v okoli ochrarréhc
pasma VN.




Referencni projekty

Priloha
k navrhu na porizeni zmény uzemniho planu
zkracenym postupem

pro byvaly areal Veterinarnich a laboratornich zavodu (VELAZ)
ul. Bozanovska / Ke Xaverovu, Praha 20 — Horni Pocernice




Referencni projekty

Rezidencni projekty na uzemi hl. m. Prahy
se zameérem revitalizace puvodnich zanedbanych primyslovych,

zemedelskych nebo jinych arealud

1. Cokoladovna v Hrdlofezich
2. Lipenecky Park
3. Top rezidence Sarecké udoli

4. Sarecky dvar



1. Cokoladovna v Hrdlofezich investor: Até Property, s.r.o.

Lokalita: Praha 9 - Hrdlofezy, ul. Mezitratova
Popis: revitalizace brownfieldu - zanedbané byvalé tovarny, preména na rezidencni bydleni s polyfunkci
Kapacita: ¢ 96 strednich a vétsich byt v 8 sekcich nadzemnich podlaziav 1. suterénu

e podzemni garaze, 3 nadzemni podlazi a 4. ustupujici nadzemni podlazi
e wellness, kavarna, ordinace, rehabilitace s télocviénou a dalSimi sluzbami, miniskolka

Aktualni stav Stav 3/2022



2. Lipenecky Park investor: Natland Real Estate, a.s. | www.lipeneckypark.cz

Lokalita: Praha 5 - Lipence, ul. Cernogicka

Popis: pfeména brownfieldu v misté byvalého statku na rezidencni bydleni
a zanedbanych pozemku obory (byvaly sad a zahrada) na prirodni park

Kapacita: « 43 bytl (1 az 4+kk), 19 domU (7 a 8+kk)
» podzemni garaze, 3 nadzemni podlazi
e pfirodni park se sportovné - rekreacni funkci

investice Natlandu v Lipencich: Lipenecky park a obora (Cervena hranice), tyvaly Art (lub (eanZo-

vd), golfovy kiub a hotel (modra), seniorské rezidence (Naiova)
Pavodni stav Novy stav (kolaudace 11/2019, pfedani 5/2020)



3. Top'rezidence Sarecké udoli investor: KKCG Real Estate a.s.

Lokalita:
Popis:

Kapacita:

Praha 6 - Dejvice, ul. V Sareckém udoli

| www.top-rezidence.cz/sarka/

obytny soubor v misté byvalého primyslového aredlu (cihelny, pozdéji tiskarny)
novou zastavbou - nékolika typu fadovych rodinnych domu a dvojdomu

S

50 domu (5+kk, 5+1, 6+kk)
podzemni garaze, 2 nadzemni podlazi
centralni park, klubovna a détské hristé

Pavodni stav

Aktudini stav (dokonceno 2017)



4. Sarecky dvUr  investor: CRESTYL real estate, s.ro. | www.sareckydvur.cz

Lokalita: Praha 6 - Vokovice, ul. Ke Dvoru obytny soubor v misté arealu chatrajiciho panského dvora z 15. stoleti
Popis: obytny soubor v misté arealu chatrajiciho panského dvora z 15. stoleti

Kapacita: ¢ celkem 51 byt( 2 az S+kk (barokni budova se 7 townhousy, 5 viladomu se 44 byty)
e townhowsy - az 3 nadzemnich podlazi; viladomy - 4 nadzemni podlazi
zrekonstruovana historicka budova s 5 ateliery

Pavodni stav

Aktudlini stav (dokonceno 2018)



