HLAVNI MESTO PRAHA

doc. Ing axch.Petr Hiaycek AR RMRTAVA

naméstek primatora pro oblast izemniho rozvoje a izemniho MHMPXPFDTROA
planu

Praha 21. ledna 2021

Vas dopis zn./ze dne: MCP20 026505/2020/TAJ
C.j.. MHMP 86570/2021

Pocet listt/ptiloh: 5/0

Vazeni kolegové z méstské Casti, vazeni ob¢ané,

dovolte mi prehledné odpoveédét na pozadavky Vasi petice.

Nejprve ke shrnuti zakladnich faktd a aktualniho stavu véci. K obsahu petice je tfeba uvést, ze v
lokalit¢ Nad PaleCkem na pozemku parc. ¢. 4232/4, k.4. Horni PocCernice, planuje spole¢nost
EKOSPOL a.s. novou obytnou vystavbu. K tomuto zaméru byla vypracovana studie Ekobyty
Horni Pocernice. Tato studie navrhuje novou zastavbu do jizni ¢asti Hornich Pocernic zapadné

od ulice Ve Zlibku pfi koridoru dalnice D11.

Zamérem je vystavba 3 Ctyfpodlaznich a 13 pétipodlaznich bytovych domt s 842 byty a
drobnou obc¢anskou vybavenosti, dile matefské Skoly, sportovni haly a prodejny potravin se
samostatnym parkovistém. Pro potfeby bytovych domi je navrhovano celkem 846 parkovacich
stani. V severni Casti feSeného izemi je umistovana nova mistni komunikace, do které budou
napojeny obsluzné komunikace pro jednotlivé objekty. Dale je na této komunikaci navrhovana
zastavka autobusu MHD, od které se jiznim smérem rozprostira plocha vefejného prostoru

plniciho funkci namésti.

Uzemi mezi navrzenou zastavbou a délnici D11 je vyhrazeno pro vegetaci a sportovni aktivity a
je zde navrzen park. Pro potieby nové zastavby je v jizni Casti parcely ¢. 4232/4, k. 4. Horni
Pocernice noveé umistovana cCistirna odpadnich vod. V centralni ¢asti nové zastavby je v ose
vychod — zapad navrZzen park. Jednotlivé bytové domy se do vefejného prostoru obraceji
predzahradkami, které jsou oploceny. Oproti ptedchozi verzi projektové dokumentace doslo k
premisténi matetské Skoly do JZ casti feSeného tizemi a vytvofeni hlavniho setkdvaciho

prostoru u zastdvky MHD.
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Resené uzemi je dle platného UP hl. m. Prahy souéasti ploch se zptisobem vyuziti OB-C, OB-E
(Ciste obytné s kody miry vyuziti uzemi C a E), OV-C, OV-E (vSeobecné obytné s kody miry
vyuziti izemi C a E), SV-B, SV-C, SV-E (vSeobecn¢ smisené s kody miry vyuziti uzemi B, C a
E), IZ (izola¢ni zelen) a ZMK (zelen méstska krajinna), ¢astecné jako soucast celoméstského
systému zelend. Dle UP umoziiuji regulativy ploch v &asti pfedmétné lokality zastavbu
odpovidajici kodu miry vyuziti tzemi E. Ta vSak v dobé& zpracovani (a schvaleni — Gipravou UP
hl. m. Prahy & U 556 v roce 2007) platného UP vychéazela z predpokladu, Ze bude zdjmové
Gizemi v sousedstvi zaméru (v misté mimouroviiového kiizeni ulice Ve Zlibku s dalnici D11)
dopravné napojeno na nadfazenou komunikaéni sit’ ulice Ve Zlibku na dalnici D11. Toto
napojeni viak bylo zménou UP hl. m. Prahy Z 1405/06 (Usnesenim ZHMP ¢.38/50 ze dne 3. 6.
2010) zruseno a misto n¢j bylo upraveno dopravni napojeni na dalnici D11 v lokalité Beranka
na JV okraji Hornich Pocernic, vychodné od areald stavajicich dalni¢nich cerpacich stanic

pohonnych hmot.

Lokalita, ve které je zamér situovan, neni z hlediska dopravni obsluznosti (s pifihlédnutim k
§ir$im dopravnim vztahtim) p¥izniva pro kapacitni zastavbu. Ulice Ve Zlibku, na kterou jsou
obsluzné komunikace navrhované zastavby napojeny, propojuje Horni Pocernice s Béchovicemi
a prochazi stavajici obytnou zastavbou. Navrhovana zastavba by zpuisobila nepfiznivé navyseni
jejiho dopravniho zatizeni. Z hlediska SirSich vztahti komplikuje situaci v dopravnich Spickach i
provoz na Nachodské ulici, kam by ¢ast dopravy vyvolané zamérem smétovala. Zamér Ekobyty
Horni Pocernice byl jiz konzultovan Institutem planovéni a rozvoje hl. m. Prahy, ptispévkovou
organizaci (déale jen ,,JPR Praha®), a ve vyjadfeni ¢. j. 13471/18 k nému byly vzneseny
pfipominky, zejména bylo pozadovano dolozit vyhodnoceni dopravniho zatizeni tizemi, které

by bylo vyvolano realizaci projektu. S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti, povazuji za

vhodnéjsi kapacitu zastavby snizit na pivodni koeficient C.

Vzhledem k tomu, Ze je vSak tato cesta zhlediska projednatelnosti zna¢n€¢ komplikovana,
doporucuji jit cestou kompromisu a pokusit se s investorem vyjednat takové upravy projektu,

predevs§im kapacitni, které budou znamenat ptiznivéj$i dopady na lokalitu i méstskou Cast a

zaroven budou i pfidanou hodnotou pro nové i stavajici obyvatele méstské casti.

Domnivam se tedy, Ze navrh na pofizeni zmény UP, kterd by znamenala snizeni kédu miry
vyuziti izemi az na C (podnét na upravu P 28/2018), je neprojednatelny. Soudim tak mimo jiné
i ztoho, ze Rada hl. m. Prahy i Zastupitelstvo hl. m. Prahy v aktualnim slozeni nema zajem
podporovat takové zmény a upravy UP, které znamenaji snizeni stavajici kapacity UP, které

jsou v UP garantovany, a to ptedevsim z diivodu pravni kontinuity.
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Za posledni 2 roky se nestalo ani jednou, ze by stavajici slozeni Rady a Zastupitelstva hl. m.
Prahy napfi¢ politickym spektrem podpofilo jakoukoli takovou zménu. Navic, pii takovém
postupu by jeSté hrozily nahrady za zmény vuzemi dle § 102 zakona €. 183/2006 Sb.,
v aktualnim znéni (stavebni zakon), byt pravnich vykladi v této véci je vicero. Soudim tak
mimo jiné i proto, ze Vybor pro Gizemni rozvoj, izemni plan a pamatkovou péc¢i Zastupitelstva
hl. m. Prahy, Rada hl. m. Prahy i Zastupitelstvo hl. m. Prahy v obdobném ptipad¢, kdy bylo
7adano snizeni kapacity UP, se vyslovily zcela jednoznaéné proti této zméné. Mam na mysli

uzemi Hornich Pocernic — vychod.

To zcela jasné doklada, Ze nevole stavajicich volenych organd hl. m. Prahy je v tomto sméru
zjevna, a e takovéto zmény UP nebudou procesovany. I proto predpokladam, Ze podnét na

upravu P 28/2018 bude sméfovat k neschvaleni.

Domnivam se, ze je pro obCany i méstkou ¢ast vyhodnéjsi a lepsi feSeni, kdyZ se pokusime
s investorem (se spolecnosti Ekospol) nalézt shodu a dohodu o upravé projektu. Diky nalezeni
kompromisu bychom se mohli vyhnout situaci, kdy investor zrealizuje cely zamér tak, jak na
n¢j ma narok, v plné kapacité dle kodu miry vyuziti E, a bude jej prosazovat ,,natrvrdo® a bez
jakychkoli Gstupkti nebo plnéni pro vefejny zajem a obyvatele. Této cesté se 1ze vyhnout pravé
jednanim s investorem, které doporucuji. Doporucuji jit cestou uzavieni memoranda mezi

meéstskou ¢asti a investorem.

Za sebe a sviij tym navrhuji nasledujici pozadavky, které maji byt po investorovi pozadovany,
aby mohlo byt docileno dohody, pficemz pii splnéni vSech nize uvedenych bodt bych pokladal
dohodu s investorem za adekvatni a pfiméfenou, odpovidajici i srovnatelnym jinym uzemi

v Praze a pozadavkiim na n¢:

1. Ekospol upravi projektovou dokumentaci dle pozadavkt hl. m. Prahy a IPR Praha tak,
aby projekt vytvarel kvalitni vefejny prostor, maximalné prostupné uzemi a dostatek
zelenych, rekreacnich a relaxa¢nich ploch jak pro nové, tak pro stavajici obyvatele MC,

a to dle stanoviska IPR ze dne 10. 10. 2019.

2. Ekospol vybuduje na své naklady vefejné pfistupny park v severni casti Uzemi,
prostupny v obou diagonalnich smérech, s dostatkem mist k posezeni, dostatkem stromt,

s vefejnym osvétlenim v obou diagonalnich smérech.
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Ekospol zajisti minimalné ve ¢tyfech mistech s ndvaznosti na stavajici zastavbu a park
v severni ¢asti uzemi vefejny aktivni parter (pronajimatelny nebytovy prostor) pro
stavajici i nové obyvatele MC, s moznosti umisténi napt. kavarny, restaurace, vecerky ¢i

1ékarny apod.

Ekospol vybuduje na své naklady ochranny ozelenény protihlukovy val v jizni asti
uzemi s cilem minimalizovat hlukovou zat€z z nadfazené komunikacni sit€é smérem do

vnitiniho uzemi MC.

Ekospol vybuduje na své naklady v jihozapadni ¢asti feSeného tizemi kvalitni relaxacni
park, ktery bude moci slouZit novym i stavajicim obyvatelim MC, jehoZ souéésti budou
détskd a workoutova hristé, dostatek stromti a mist k posezeni, okruzni stezka pro
relaxacni béh, osvétlena vefejnym osvétlenim v celé svoji délce, a vsakovaci poldr

(,,rybnicek), pfiCemz na této ¢asti projektu bude spolupracovat krajinaisky architekt.

Ekospol vybuduje na své naklady centralni pesi promenadu ve vychodo-zéapadnim
sméru, ktera bude tvofit kvalitni relaxacni a méstsky prostor, pfi¢emz tento prostor bude
obsahovat péSi propojeni, vetejné osvétleni v celé délce, dostatek zelenych ploch, mist
k posezeni, minimalné ve 2 mistech détské hiisté, ktera MC po jejich dokondeni
pfevezme od Ekospolu do vlastnictvi a spravy MC, minimalné ve tfech mistech vefejny
aktivni parter (pronajimatelny nebytovy prostor) pro stavajici i nové obyvatele MC,

s moznosti umisténi napt. kavarny, restaurace, vecerky ¢i 1ékarny apod.

Ekospol vybuduje na své naklady matefskou $kolu se 3 tfidami (pro 3 vékové kategorie
déti) a se zahradou, pricemz tato Skolka bude realizovana po dokonceni kolaudace 90%
byt 1. etapy tohoto projektu. Ekospol tuto MS véetné pozemku pieda do vlastnictvi
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MC, kter4 ji bude provozovat jako vefejnou ,,nekomeréni skolku.

Ekospol poskytne finanéni dar MC ve vysi 5 mil. K& za idelem financovani védy a
vzdélavani, vyzkumnych a vyvojovych uceld, kultury, skolstvi, policie, pozarni ochrany,
podpory a ochrany mladeze, ochrany zvifat a jejich zdravi a télovychovnych a
sportovnich, socialnich, zdravotnickych, ekologickych, humanitarnich a charitativnich

aktivit MC; finanéni dar bude vyplacen po kolaudaci 1. etapy vystavby.

Ekospol umozni napojeni okolnich stavajicich objekti na COV a bude sMC

spolupracovat a diskutovat o dal$ich moznostech spoluprace a provozu.



10. Ekospol dolozi a prokaze inosnost a dopravni zatéze dle posudkid a dopravniho modelu,

a to dle stanoviska IPR ze dne 10. 10. 2019 dle boda C1-C2.

11. Ekospol snizi kapacitu HPP 2. etapy tohoto projektu o 8.643 m?.

Velice dékuji za Vas§ zajem o Gizemni rozvoj a té§im se dalsi feSeni této otazky. VéE&fim, Ze
budeme moci konstruktivné spolupracovat s cilem zabezpeceni rozumného a kvalitniho feSeni a

rozvoje dané lokality.

S pozdravem

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek

nameéstek primatora pro oblast izemniho rozvoje a izemniho planu

Vazena pani

JUDr. Barbora LukSova Frantova

povétena fizenim Ufadu méstské ¢asti Praha 20
Méstska ¢ast Praha 20

Jivanska 647

193 00 Praha — Horni Pocernice

Vazeny pan

Mgr. Petr Mést’an

starosta

Méstska ¢ast Praha 20

Jivanska 647

193 00 Praha — Horni Pocernice

Na védomi:
1. Rada meéstské ¢asti Praha 20, Jivanska 647, 193 00 Praha
2. Alena Strobova — za peti¢ni vybor, Jivanska 647, 193 00 Praha
3. IPR Praha, VySehradska 57, 128 00 Praha 2
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