Utad mé&stské ¢asti Praha 20
Jivanska 647
193 21 Praha 9

Vic: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM
POSTUPEM

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v ndvaznosti na § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich piedpist.

Organy vefejné spravy, méstské asti a hl. m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP (déle jen ,,podn&t=)
pfimo pofizovateli (Magistrat hl. m. Prahy, Odbor Uzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1).
V ptipadé, Ze podnét podavany méstskou Casti zasahuje na Uzemi vice méstskych ¢asti, musi byt totozny navrh
podan v poZzadované podob¢ kromé pofizovatele 1 na vSechny ostatni dotéené méstské ¢asti.

Fyzické a pravnické osoby mohou podavat podnéty pouze prostfednictvim méstskych ¢asti, na jejichz Gzemi
predmét zmény UP zasahuje. V piipadé, Ze dany podnét zasahuje na Gizemi vice méstskych ¢asti, musi byt totozny
navrh podan v poZadované podobé na vSechny dotfené méstské ¢asti.

CAST A.
I. Udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych mozZnosti a oznacte kiizkem, pfipadné doplite dale poZzadované udaje)

[] organ vefejné spravy
nazev, adresa (popt. misto pro doru¢ovani), osoba opravnénd jednat za organ veiejné spravy, telefon, e-mail

[] obcan obce
Jjméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doru¢ovani), telefon, e-mail

X fyzickd nebo pravnicka osoba — majici vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce
Jjméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popt. jina adresa pro dorucovani), pripadné nazev
nebo obchodni firma, identifika¢ni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro dorucovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnicke osoby, telefon, e-mail

(] opravnény investor (vlastnik, sprdvce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury)
nazev, adresa, pfipadné nazev nebo obchodni firma, identifikaéni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popt.
jind adresa pro doruCovani), osoba opravnénd jednat jménem opravnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou vefejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukturu vlastni, spravuje nebo provozuje

Navrhuje-li potizeni zmény UP vice navrhovatelt, jsou tidaje obsaZené v bodé [. pfipojené v samostatné piiloze:

[] ano X ne

Stranka 1 z 4



Navrhovatel jedna:

(] samostatné

X je zastoupen
Jjméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovani), ptipadné nazev
nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny Gdaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro dorucovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnicke osoby, telefon, e-mail

Pozemky dotc¢ené navrhem zmény UP

méstska Cast katastralni izemi parcelni €. i;?:sﬁizﬁgﬁgﬁﬁoi{g vyméra

Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4101/82 orna puda 457 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/83 zahrada 5349 m?
Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4101/123 orna plda 456 m?
Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4101/124 orna plda 456 m?
Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4101/125 orna plda 456 m?
Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4101/126 orna plda 456 m?
Praha 20 — Horni Po¢ernice| Horni Pocernice 4101/127 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/128 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/129 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/130 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/131 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/132 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Po¢ernice| Horni Pocernice 4101/133 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/134 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/135 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/136 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/137 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Poc¢ernice| Horni Pocernice 4101/138 zahrada 456 m?
Praha 20 — Horni Po¢ernice| Horni Pocernice 4101/139 zahrada 87 m?

Praha 20 — Horni Pocernice| Horni Pocernice 4106/57 orna plda 372 m?

Jedna-li se o vice pozemk, ptipojuje navrhovatel udaje v samostatné ptiloze:

(0 ano [X ne
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Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na uzemi obce
Zadatel je vlastnikem pozemku (viz ptiloha vypis z katastru nemovitosti)

II. Popis navrhované zmény

(pfedmét navrhované iniciace zmény UP, tj. vystizny popis navrhované zmény UP, ptipadné doplnény grafickym
zakresem navrhu feSeni; zména funkéniho a pfipadné prostorového uspofadani tzemi, ¢1 popis navrhované zmény
vetné navrhovanych bilanci — hruba podlazni plocha rozdélena po jednotlivych funkcich)

Voo Praze ............ dne ... 18.12.2020......
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CAST B.

P¥ilohy k navrhu na potizeni zmény UP:
(odpovidajici moZnosti oznacte ktizkem, pfipadné doplite dale poZzadované udaje)

a) povinné

snimek katastralni mapy

prehledny zakres uzemi, na kterém je zména navrhovana, do situace na podkladu katastralni mapy nebo
vykresu platného uzemniho planu

zmocnéni majitele/d pro navrhovatele, ktery neni vlastnikem predmétnych pozemk ¢i staveb

v ptipadé podani navrhu méstskou ¢asti z vlastniho podnétu: piislusné usneseni zastupitelstva méstské casti,
nazev, adresa (popt. misto pro doru¢ovani), osoba opravnénd jednat za organ vefejné spravy, telefon, e-mail

navrh obsahu zmény izemniho planu (dle § 55a, odst. ¢, stavebniho zakona)

stanovisko prislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény izemniho planu, ve kterém uvede, zda je moZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast (dle § 55a, odst. d, stavebniho zakona)

stanovisko krajského ufadu jako ptislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho pldnu, ve kterém
1 s pithlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivl na Zivotni prosttedi, pfipadné stanovi podrobngjsi pozadavky podle § 101 zdkona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi (dle § 55a, odst. e, stavebniho zakona)

b) nepovinné

doklad prokazujici vlastnicka nebo obdobna prava k predmétnému uzemi, je-li navrh zmény UP podan
fyzickou nebo pravnickou osobou (netyka se organii statni spravy, méstskych ¢asti a hl. m. Prahy), ne starsi
nez 3 mésice

dalsi ptilohy (vypiste)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 10:15:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 4962

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany

4101/82 457 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

4101/83 5349 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/123 456 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

4101/124 456 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

4101/125 456 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

4101/126 456 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

4101/127 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/128 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/129 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/130 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/131 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/132 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/133 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/134 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/135 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/136 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/137 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/138 456 zahrada zemédélsky pudni
fond

4101/139 87 zahrada zemédélsky pudni
fond

4106/57 372 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéa prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 10:15:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 4962

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty

Oprdvnéni pro
Parcela: 4101/123, Parcela: 4101/124, Parcela: 4101/125, Parcela: 4101/126,
Parcela: 4101/127, Parcela: 4101/128, Parcela: 4101/129, Parcela: 4101/130,
Parcela: 4101/131, Parcela: 4101/132, Parcela: 4101/133, Parcela: 4101/134,
Parcela: 4101/135, Parcela: 4101/136, Parcela: 4101/137, Parcela: 4101/138,
Parcela: 4101/139, Parcela: 4101/82

Povinnost k
Parcela: 4101/83

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti ze dne 13.02.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 29.06.2020 10:38:53. Zzapis proveden dne 23.07.2020.
v-37021/2020-101
Pofadi k 29.06.2020 10:38

C Vécna préava zatézujicil nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty

Oprdvnéni pro
Parcela: 4101/123, Parcela: 4101/124, Parcela: 4101/125, Parcela: 4101/126,
Parcela: 4101/127, Parcela: 4101/128, Parcela: 4101/129, Parcela: 4101/130,
Parcela: 4101/131, Parcela: 4101/132, Parcela: 4101/133, Parcela: 4101/134,
Parcela: 4101/135, Parcela: 4101/136, Parcela: 4101/137, Parcela: 4101/138,
Parcela: 4101/139, Parcela: 4101/82

Povinnost k
Parcela: 4101/83

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti ze dne 13.02.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 29.06.2020 10:38:53. Zzapis proveden dne 23.07.2020.
v-37021/2020-101
Pofadi k 29.06.2020 10:38

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.10.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 16.10.2020 09:59:42.
Zapi rov n dne 13.11.202

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 10:15:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 4962

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
4101/82 25011 457
4101/83 23004 8

23715 1742

25011 3599
4101/123 25011 456
4101/124 25011 456
4101/125 25011 456
4101/126 25011 456
4101/127 25011 456
4101/128 25011 456
4101/129 25011 456
4101/130 25011 456
4101/131 25011 456
4101/132 23715 1

25011 455
4101/133 23715 405

25011 51
4101/134 23715 456
4101/135 23715 456
4101/136 23715 456
4101/137 23715 456
4101/138 23715 456
4101/139 23715 87
4106/57 23715 372

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisteé Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.11.2020 10:34:50
Cesky 1tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .......couueeenn..

Nemovitostli jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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NAVRH OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Popis navrhované zmény:

Navrhovana zména spociva ve zméné plochy OP/OB-A — ndvrh orna puda / uzemni rezerva Cisté
obytna plocha s koeficientem A, OP/VV - navrh ornd plda / Gzemni rezerva veifejné vybaveni a
OP/SO 1,3 — navrh orna piida / zemni rezerva pfirodni rekreacni plochy v rozsahu dle grafické
ptilohy na plochy dle grafického zakresu.

Rozsah zmény:

Pozemky: 4101/82,4101/83,4101/123, 4101/124,4101/125, 4101/126, 4101/127, 4101/128,
4101/129, 4101/130, 4101/131, 4101/132,4101/133, 4101/134, 4101/135, 4101/136, 4101/137,
4101/138, 4101/139, 4106/57 vse v k.u. Horni Pocernice

Navrh obsahu zmény tizemniho planu;

Zména navrhuje funkéni a prostorové uspotadani izemi v rozsahu grafické prilohy.
Navrh pocitd s usporddanim Uzemi dle principu vymezeni ploch Uzemni rezervy v platném
uzemnim planu.

Udaje o sou¢asném vvyuziti ploch dotéenych navrhem a diivodv pro pofizeni zmény tizemniho
plénu:

V soucasné dob¢ je Uizemi vyuZivano k zemédélskym ucellim. Jedna se vSak o pozemky, které se
fadi do IV. a V. tfidy BPEJ, resp. podprimérné produkéni pudy a pro zemédélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany.

Pozemky se nachazi na rozhrani Méstské casti Klanovice a Horni Pocernice. Obé€ tyto méstskeé
¢asti propojuje stavajici cyklisticka trasa.

Navrh na zménu Uzemniho planu je zpracovadn s ohledem na uzemni rezervu navrZenou v této
lokalité stavajicim zemnim planem. Vznikne ucelend lokalita vCetné potfebné vybavenosti, ktera
muZe slouZit 1 navazujici zastavbé v sousednich Klanovicich. Okolo nového centra s naméstim a
parkovou plochou je soustfedéna jak vefejna vybavenost, tak plochy pro smiSenou zastavbu s
vybavenosti komer¢ni. Zbytek lokality tvofi nizkopodlaZzni prevazné rezidencni zastavba.
Rekrea¢ni zazemi nové lokality tvoii pas pfiméstské krajiny s pobytovym vyuZitim pfi zapadni
strané uzemi. Navrzené intenzity zastavby odpovidaji kompaktni individualni zastavbé tak, aby
nedochdzelo k neefektivnimu zabirani nezastavéného Uzemi. Navrh pfirozené dotvari celistvé
izemi v navaznosti na plochy, které jsou severné od feseného uzemi v této ¢asti MC Praha 20 v
platném UP jiz vymezeny. Z jihu izemi ptirozené navazuje na stavajici zastavbu na uzemi MC
Praha Klanovice.
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PRA|[HA HLAVNI MESTO PRAHA

TN iAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRARY AR
PRA|GA Odbor stavebniho fadu *MHMPXPBW(C225*
PRA|G Oddéleni pravni
[ |
dle rozdélovniku
[ |
Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:
_____________ Frarikova
C.j: 236 00 4842
MHMP 1525240/2019 Pocet listt/ptiloh: 3/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 1931265/2018/STR 31.7.2019
ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako odvolaci spravni organ pfislusny
dle § 81 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a § 89 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdéjSich predpist,
ve véci odvolani BJP Klanovice, s.r.o., ICO 28428889, se sidlem nam. T. G. Masaryka 2433,
Zlin 1, proti rozhodnuti Ufadu méstské ¢asti Praha 20, odboru vystavby a uzemniho rozvoje,
¢J. MCP20 016114/2018/OVUR/Har, spis.zn. SZ MCP20 004404/2018 ze dne 24.9.2018,
kterym byla zamitnuta Zzadost BJP Kléanovice, sr.0., ICO 28428889, se sidlem
nam. T. G. Masaryka 2433, Zlin 1, o vydani rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki
parc.¢. 4101/82 a 4101/83, k.0. Horni Pocernice, rozhodl dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho
tadu takto:

Rozhodnuti MCP20 016114/2018/OVUR/Har, spis.zn. SZ MCP20 004404/2018 ze dne
24.9.2018 se rusi a véc se vraci k novému projednani.

Ucastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho

organu:

Sidlo: Marianské ndam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovi§té: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
1/6 e-mail: posta@praha.eu ID DS: 48ia97h



2/6

Oduvodnéni:

Utad méstské &asti Praha 20, odbor vystavby a uzemniho rozvoje (déle jen stavebni ufad) vydal
rozhodnuti ¢j. MCP20 016114/2018/OVUR/Har, spis.zn. SZ MCP20 004404/2018 ze dne
2492018, kterym =zamitl zadost BJP Klanovice, sr.o., ICO 28428889, se sidlem
nam. T. G. Masaryka 2433, Zlin 1, o vydani tzemniho rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki
parc.¢. 4101/82 a 4101/83, k.u. Horni Pocernice. Proti tomuto rozhodnuti BJP Klanovice, s.r.o.
(dale téz odvolatel) uplatnila odvolani.

Stavebni ufad podle § 86 odst. 2 spravniho fadu zaslal stejnopis podaného odvolani vSem
ucastniklim, ktefi se mohli proti rozhodnuti odvolat, a vyzval je, aby se k nému vyjadtili.
7 obsahu piedlozeného spravniho spisu nebylo zjisténo, Ze by tohoto opravnéni u€astnici fizeni
vyuzili.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni ufad neshledal podminky pro zruSeni nebo zménu rozhodnuti
podle § 87 spravniho fadu, piedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéieni, Ze odvolani bylo podano 0U¢astnikem fizeni, nasledné
zkoumal, zda bylo uplatnéno v zakonem stanovené 1htité. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se
odvolani podava u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83 odst. 1
spravniho fadu ¢ini odvolaci lhita 15 dnli ode dne oznameni rozhodnuti. Lhita je zachovana,
pokud je odvolani podano ve 1hité k postovni pfepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze napadené
rozhodnuti bylo odvolateli doru¢eno 1.10.2018, odvolani bylo uplatnéno dne 9.10.2018,
v zakonné odvolaci lhité.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu pfezkoumava odvolaci spravni organ soulad napadeného
rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi piedpisy. Spravnost
prezkoumdvé v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to vefejny
zajem. V souladu sust. § 82 odst. 4 spravniho fadu k novym skute¢nostem a k navrhiim
na provedeni novych diikazi, uvedenym v odvolani nebo v prib&hu odvolaciho fizeni,
se prihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti nebo dikazy, které ucastnik nemohl uplatnit
drive.

7 obsahu ptedlozeného spravniho spisu bylo zjisténo, Ze dne 28.2.2018 byla u stavebniho ufadu
uplatnéna zadost BJP Klanovice s.r.o. o vydani souhlasu s délenim a scelovanim pozemku
parc.¢. 4101/82, a parc.¢. 4101/83, oba v k. Horni Pocernice. Stavebni ufad usnesenim
¢.J. MCP20 005516/2018/OVUR/Har ze dne 22.3.2018 zahajené fizeni pierusil, soucasné
s vyzvou k doplnéni taxativné stanovenych podklad, vse ve lhuté do 1.9.2018. Na zakladé
doplnénych dokladl stavebni ufad opatienim ¢.j. MCP20 013840/2018/OVUR/Har ze dne
6.8.2018 oznamil zahajeni tzemniho fizeni a u€astniklim stanovil lhiitu pro uplatnéni namitek;
nasledné vydal odvolanim napadené rozhodnuti, kterym pozadovany zdmér déleni a scelovani
pozemk parc.¢. 4101/52 a 4101/83, k.u. Horni Pocernice, zamitl.

Z hlediska vécného bylo zjisténo, Zze pfedmétem zadosti je déleni a scelovani pozemki parc. €.
4101/82, orna pida o vyméie 4503 m?, a parc. ¢. 4101/83, zahrada o vyméie 8686 m?> oba
v katastralnim izemi Horni Pocernice, na 19 novych pozemkovych parcel, kdy divodem tohoto
déleni a scelovani je jejich prodej. Zamér déleni a scelovani uvedenych pozemkil je vyznacen
v geometrickém planu ¢. 5327-91/2017 pro katastralni izemi Horni Pocernice tak, Ze délenim
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a scelovanim uvedenych pozemku parc. ¢. 4101182 a parc. ¢. 4101183 maji vzniknout pozemky
parc.¢. 4101182 o vyméfe 457m?, orna plda, zem&d&lsky pudni fond (ZPF); parc.¢. 4101/123
o vyméfe 456m?, orna pida, ZPF; parc.é. 4101/124 o vyméfe 456 m?, orna puda, ZPF,
parc.&. 4101/125 o vyméte 456 m?, orna puda, ZPF; parc.&. 41011126 o vyméfe 456m?, orna
pida, ZPF; parc.¢. 41011127 o vyméfe 456m’, orna puda, ZPF; parc.c. 4101183 o vyméie
5349 m?, zahrada, ZPF; parc.¢. 4101/128 o vyméfe 456m?, zahrada, ZPF; parc.¢. 41011129
ovyméfe 456m°, zahrada, ZPF; parc.¢. 41011130 o vyméfe 456m? zahrada, ZPF,
parc.&. 4101/131 o vyméfe 456m?, zahrada, ZPF, parc.¢. 4101/132 o vyméfe 456m?, zahrada,
ZPF; parc.¢. 4101/133 o vyméfe 456m? zahrada, ZPF; parc.§. 4101/134 o vyméfe 456m?,
zahrada, ZPF; parc.¢. 4101/135 o vyméfe 456m?, zahrada, ZPF; parc.§. 4101/136 o vyméfe
456m?, zahrada, ZPF; parc.¢. 4101/137 o vyméfe 456m?, zahrada, ZPF, parc.&. 4101/138
o vyméfe 456 m?, zahrada, ZPF, parc.C. 4101/139 o vyméfe 87 m?, zahrada, ZPF, v3e v
katastralnim tizemi Horni Pocernice.

Rizeni ve véci bylo zahajeno dnem podani Zadosti 28.2.2018, dle ust. § 85 odst. 4 Nafizeni
¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani uzemi a
technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni piedpisy, dale jen
PSP), zamér podléha posouzeni v pravnim rezimu PSP.

Na zékladé prezkoumani celé véci Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu (dale
jen MHMP STR) k uplatnénym odvolacim divodim uvadi:

K odvolaci namitce, v jejimz obsahu je uvedeno, Ze nové pozemky jsou dopravné napojeny
na verejnou pristupnou pozemni komunikaci a ve =bytku je k novvm parcelam =ajistén pristup
a prijezd vécnym bremenem sluZebnosti cesty a stezky, jak bylo doloZeno spravnimu uradu,
MHMP STR uvadi, Ze z obsahu napadené¢ho rozhodnuti bylo zjisténo, Ze jednim z divodl
zamitnuti Zadosti o déleni a scelovani predmétnych pozemkii bylo spravni uvazeni stavebniho
ufadu, podle kterého ,Nezanedbatelnym problémem navrhovaného déleni je i FeSeni pristupu
na jednotlivé oddélené pozemky. Ackoliv prazské stavebni predpisy, na rozdil od vyhlasky
¢ 50172006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, (kterda je kromé hlm. Prahy
platnd na celém zbyvajicim tizemi Ceské republiky), vyslovné nepoZaduji primé dopravni
napojeni po-zemkii na verejné pristupnou komunikaci, lze takovou potiebu ve smyslu
stanoveného poZadavku na ucelné vyuziti jednotlivych pozemkun (viz. § 11 odst. 2 praZskych
stavebnich predpist) vaimat jako velmi Zadoucl aZ témér nezbytnou. Z tohoto pohledu nel-e
shledat navrhované FeSeni pristupu na jednotlivé pozemky dostatecnym. Jednotlivé oddélené
pozemky by mély byt podle vizemniho planu vyuZivany jako péstebni plochy, konkréiné dokonce
jako ornd piida a pritom pristup k nim je navrhovany pres cyklostezku a jesté pres dalsi
(soukromy) pozemek parc.C. 4101/83 v k. Horni Pocernice, ktery by sam mél byt vyuzZivan
k péstebnim uceliim a na kterém se Zadna komunikace nenachdzi™ K této ivaze MHMP STR
uvadi, Ze v ust. § 15 odst. 1 nafizeni PSP je uvedeno, Ze parametry pfistupu pozemku ur¢enému
k zastavéni musi odpovidat zptisobu budouciho vyuziti pozemku. Stavebni ufad uvadi divody,
pro které se domniva, Ze pro nové navrhované nezastavitelné pozemky je v daném pfipadé
zpusob piimého napojeni jednotlivych oddélenych pozemkil na dopravni infrastrukturu nejenom
pfistupem, ale i pfijezdem Zadouci. Odvolatel jako budouci zpasob uzivani pozemkil uvadi
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péstebni Cinnost. V souladu s funkénim vyuzitim Gzemi OP — orna pida, ve kterém se
podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl.m. Prahy dané pozemky nachazi, je na
plochach orné pidy mozné vyuzZiti pro zemédélské vyuziti, popf. je zde pfipustné vyuziti
pro intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury. Dle vyjadieni odvolatele jednotlivé délenim
a scelovanim vzniklé pozemky budou vyuzivany v souladu s izemné pladnovaci dokumentaci,
tzn. k péstebni ¢innosti, k zemé&d&lskému vyuziti. Velikost a umisténi oddélovanych pozemku
umozhiuje na nich péstitelskou ¢innost provozovat. Stavebni ufad neni pfisluSny k posouzeni
souladu zaméru s uzemn¢ pldnovaci dokumentaci a charakterem tzemi, stavebnim zdkonem
byla tato pravomoc svéfena organu izemniho planovani, kterym je pro uzemi hl.m. Prahy odbor
uzemniho rozvoje MHMP (UZR MHMP), ktery k pfedmétnému zaméru vydal kladné zavazné
stanovisko ¢.J. MHMP 889244/2018 ze dne 6.6.2018. MHMP STR konstatuje, Ze navrhované
déleni pozemkl nevylucuje jejich zemédélské vyuziti. Jejich uspofadani zajistuje pfistup
ke kazdému jednotlivému pozemku. Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o pozemky urcené
k zastavéni, pozadavek stavebniho ufadu na nutnost prokazani pfijezdu nema oporu
v prislusném pravnim ptedpisu, nebot’ takovy poZadavek v PSP neni stanoven.

K odvolaci namitce, v jejimz obsahu je uvedeno, Ze spol. Tynice s.r.o., kterd udajné hospodari
na predmétnych pozemcich, nemd pravni vztah k hospodareni na téchto po-emcich, nebot
viastnik pozemkii, ani jeho pravni predchiidci, neuzavieli Zadnou pachtovni ¢i ndjemni smlouvu,
MHMP STR uvadi, Ze tato namitka neni k predmétu posuzovani relevantni. Stavebni arad
v odGvodnéni zamitnuti Zadosti uvadi, Ze pozemky parc. ¢. 4101/82 a parc. ¢. 4101/83
v katastralnim uzemi Horni Pocernice jsou v souCasném vécném stavu soucasti vétsiho pole,
tedy jsou vyuzivany jako ornd plda. Uvedené vSak nema souvislost s konkrétni osobou

hospodatici na daném pol..

K odvolaci namitce, v jejimz obsahu je uvedeno, Ze pozemky budou naddle obhospodarovany
v souladu se svym wrcenim jako ornd puda, nicméné budou rozdéleny pro jednotlivé
hospodarici zemédélce na mensi parcely pro péstovani specialnich obilovin a zeleniny.
Napadené rozhodnuti zasahuje dle ndzoru odvolatele do jeho tistavné zarucenych prav viastnika
s vécl disponovat s omezenimi stanovenymi stavebnim zakonem. Napadené rozhodnuti se pritom
opira o pod=dkonny pravni predpis, ktery viak nespravné subsumuje pod projedndvany pripad,
protoZe odvolatel neplanuje na rozdélenych pozemcich jejich vyuZiti pro jiny ucel neZ jako
zahradu, resp. ornou pitdu, MHMP STR uvadi, Ze z obsahu napadeného rozhodnuti vyplyva,
Ze stavebni Ufad opira zamitnuti Zadosti o spravni uvahu vyjadienou tak, ze |, Pri posuzovani
souladu zaméru s obecnymi poZadavky na vyuZivani uzemi podle § 90 odst. 1 pism. a)
stavebniho zdkona vsak stavebni wiad dospél k ndzoru, Ze zdmér je v rozporu s ustanovenim
§ 11 Narizeni ¢. 10/2016 Sb. hi. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivini
uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (praZské stavebni predpisy), a to
konkrétné s ustanovenim § 11 odst. 2, podle néhoZ se pozemky vymezuji tak, aby svymi
viastnostmi, —ejména velikosti, polohou a uspordadanim, umozZnovaly vyuZiti pro navrhovany
ucel, aby byl chranén, posilovan a respektovan charakter vzemi; pozemky ddle nesmi byt déleny
tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuZiti. Stavebni urad pri posuzovani zaméru Zadatele
v souladu s ustanovenim § 11 praZskych stavebnich predpisit vychdzi = toho, Ze zpiisob déleni
a scelovdni pozemkii zdsadnim zpiisobem ovliviuje fyzickou podobu mésta v dlouhodobém
horizontu. Ustanoveni $11 odst. 2 prazskych stavebnich predpisii pak konkrétné predepisuje pri
vymezovdni pozemkit chranit a posilovat charakter vizemi, kdy charakterem tizemi se v souladu s
pojmy uvedenymi v § 2 praZskych stavebnich predpisii mini soubor podstatnych prirodné
krajinnych, socidalné ekonomickych, historickych a kulturné  civilizacnich,  zvlaste

C.j. MHMP 152524072019



5/6

urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkit ¢i viastnosti specifickych pro konkrémni
uzemi (predevsiim poloha v uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a uspordadani
verejnych prostranstvi, infrastruktura, —piisob vyuZiti vuzemi a mira jeho zmén), véetné jejich
vzdajemnych v=tahit a vazeb. Pozemky parc. ¢. 4101/82 a parc. ¢. 4101/83 v katastrdlnim vzemi
Horni Pocernice jsou (v soucasné dobé) soucasti vétsiho pole, tedy jsou vyuZivany jako ornd
puda zcela v souladu s funkénim vyuZitim stanovenym uzemnim planem.” 7 uvedeného vyplyva,
Ze stavebni ufad nespatfuje rozpor navrzeného ucelu déleni a scelovani ve zpisobu dalSiho
vyuziti pozemkd ve smyslu naplné ¢innosti provadéné na téchto pozemcich, ale ve zplisobu,
jakym by po rozdéleni méla byt péstebni Cinnost na jednotlivych pozemcich provadéna. Takové
posuzovani v8ak pfekracuje ramec kompetenci stavebniho ufadu.

Nad ramec odvolacich namitek MHMP STR uvadi, Ze z hlediska Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru hl.m. Prahy (UPn) jsou pozemky navrhované k déleni a scelovani souéasti polyfunkéniho
uzemi OP — orna puda. V souladu s ust. § 96b stavebniho zdkona bylo pro potiebu fizeni
doloZeno souhlasné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani ¢.j. MHMP 889244/2018
ze dne 6.6.2018. Odbor Gzemniho rozvoje MHMP v tomto zavazném stanovisku navrhovany
zamér kladné posoudil z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilii a kol uizemniho planovani.

Na zaklad¢ vysSe uvedenych zjisténi MHMP STR dospél k zavéru, zZe prezkoumavané
rozhodnuti neni v souladu s pravnimi ptedpisy, konkrétné poZadavky stanovenymi PSP, proto

napadené rozhodnuti rusi a véc vraci k novému projednani spravnimu organu, ktery rozhodnuti
vydal, a ktery je pii novém projednani vazan shora uvedenym pravnim nazorem.

Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale
odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho orgdnu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vsem
odvolatelim a ucastniklim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky
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Dobry den pane Harwote.

S odvolanim na nas véerejsi telefonni rozhovor bych vas jménem spolecnosti Landia Management laskavé
poprosila o pozdéjsi termin projednavani podanych podnétd na zménu tzemniho planu, ke kterym jste zasilal
dotaz. (Zadosti viz pfilohy)

Predem dékuji za vyhovéni nasi zadosti a téSim se na dalsi spolupraci.

S pranim ptrijemného dne.

v

Ing. Pavla Sobotkova
ManaZzer akvizic a koordinator projektl







