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Méstska cast Praha 20
Rada méstské casti Praha 20

USNESENI
66. schiize

c¢islo RMC/66/5/1271/20
ze dne 10.07.2020

Vyjadieni k upravenému podnétu ,,REVITALIZACE AREALU

VELAZ" (Gprava 06/2020) na zménu Gzemniho planu pri ul.
Bozanovska v k.U. Horni Pocernice. - (3.01)

Rada méstské casti Praha 20

. bere na védomi

Upravu navrhu zpracovanou 06/2020 Ing.arch. Michalem Polakem, CKA: 02135 na zménu
Uzemniho planu  (XXXXXXXX XX XXXXXXX XX XXXXXXXX XX XXXXXX) na pozemcich parc.
¢. 4284/1, 4284/8, 4282/1, 4282/2 atd. v k.U. Horni PocCernice spocivajici ve zméné vyuziti z
nezastavitelné plochy ZMK - zelefi méstska a krajinna na zastavitelnou plochu SV - vSeobecné
smisené - tzv. REVITALIZACI AREALU VELAZ (dale jen "podnét")

. souhlasi
s pofizovanim zmény GUzemniho planu na zakladé vyse uvedeného podnétu.
. konstatuje, ze

shora uvedeny souhlas se tyka pouze pofizovani zmény uUzemniho planu, nezaklada zadny
souhlas MC Praha 20 k néjakému konkrétnimu zaméru v daném Uzemi

. uklada

sdélit stanovisko RMC Praha 20 Vyboru pro GUzemni rozvoj ZHMP a pofizovateli MHMP odboru
uzemniho rozvoje.

4.1 Zodpovida: Ing. Jind¥ich Jukl, Termin: 14.07.2020

Clen rady

V souladu s Naiizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) a souvisejicich prévnich predpist je dokument zvefejnén v upravené podobé.



4.2 Zodpovida: Odbor vystavby a tzemniho rozvoje Termin: 14.07.2020

Usneseni - Schvaleno s upravou (Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 1)

Mgr. Petr Mé&stan Ing. Vilém Cap
starosta mistostarosta
zpracoval: Ing. Pavel Harwot, Referent uzemniho planovani
predklada: Ing. Jindfich Jukl, Clen rady
Bc. Jaroslav Koci, Clen rady
bod jednani: B1/1525/2020

V souladu s Naiizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) a souvisejicich prévnich predpist je dokument zvefejnén v upravené podobé.



321 2019 Doporuteno | Transformac |nerusici vyroby a sluZeb /VN/; |vdeobecné Praha 9 30310 B/ B/K NAVRHU ZMENY POZADUJEME DODAT Stavajici UP SU HMP neumoziiuje realizaci zaméru Praha 9 - ANO ANO NE
ke schvéleni |e Gzemi na |zeleri méstska a krajinnd smisené s Jedna se o transformaci| PODKLADOVU STUDII a koordinovat s navazujicimi |navrhovatele. Tim je transformace Uzemi na moderni Souhlas
zkr. obytnou JZMK{/; celoméstsky systém kdédem miry v (izemi, kde v nedavné |dosud izolovanymi podnéty ¢. 429/2019, 458/2019 |obytnou Ctvrt’ s vybavenosti. Funkéni plocha SV-G by méla

vt zelené /CSZ/ vyuziti dzemi dobé podobné a 51972019 (hodnoceny v ¢asti 23/11 - Zbytek dle  |byt v rozsahu cca 31 000 m2 a plocha ZP v rozsahu cca

G /SV-G/; transformace jiz (izemi) a zAmérem stavby v arelu Tesla Hloubétin {400 m2. Uzemi se nachazi na hranici pFirodniho parku
parky, probéhla ve smyslu {Z2794/00). KejiGv park. Navrhem zmény vzniknou zbytkové plochy
historické zmény Z Z2794. V Zménu doporutujeme sloudit s vyde uvedenymi  |funkce VN v jizni a vychodni &asti a také jsou z néj
zahrady a pfipadé realizace této  |podnéty stejného Zadatele a zéroven sniZit vyllenény pozemky uvnitf navrhovanéhe (izemi. Dale
hibitovy - zmény by bylo vhadné | navrhovanou miru vyuZiti vzhledem ke kontaktu s [ndvrhem vzniké zbytkova placha ZMK. Skrz zépadni Cast
plovouci zn. vynechat maly ¢ip v pfirodnim parkem parkem Smetanka (ve plochy prochazi hlavni tepelny napaje¢ prazské
jzP/ ploge ZMK a naopak zd@ivodnéni se uvadi Kejillv park!), jeho? charakter |teplarenské soustavy a také jeho vétev, kterd zasobuje

plochu transformovat v |a intimita by mély zlstat zachovany. budovy v arealu. Cést vychodniho vbézku navrhované

celistvém Gzemi, jelikoZ | Upozornéni: Opis padnétu nezahrnuje platnou zmény se nachdzi v CSZ a tim padem v nezastavitelném

podnét je podan Z2794/00 - stejné jako u pfedchozich podnétd... [dzemi.

nekompaktné na Sbérny komunikaéni systém oblasti Vysotan je

zékladé kapacitné pietizeny, co? se projevuje kongescemi v

majetkopravnich uliéni siti v dopravnich Spickach. Je tfeba sledovat

vztahtl. Souvislé s niZ& miru vyuZiti lokality. Je tfeba podkladova

podnéty 458/2019, studie s vyhodnocenim dopad@ do uliéni sité.

519/2019 a 429/2019 - | Jednd se o lokalitu, kterd navazuje na oblast

nutné koordinace. Hofejsiho rybnika. Pozn.: Hlavni tepelny napajet je

uloZen v tunelu, takZe neavlivni vyznamnym

MP: Metropolitni plan  |zplsobem navrhované funkéni vyuziti.

umoZiuje zamér

navrhovatele.

380 2019 Doporuteno | transformace|izolaéni zeler /1Z/; parky, dle Praha 6 118375 A vlastni podnét, nehodnotime / Stavajici platny UP neumoZiuje realizaci zaméru ANO ANO NE
ke schvaleni | ploch v okali |historické zahrady a hibitovy  |podkladové Zamérem je Je tfeba mimé upfesnit (zvétsit na severozdpadé |navrhovatele. Tim je pfeuspofadani funkénich ploch na
zkr. Hrad¢anské |/ZP/; véeobecné smidené s studie transformace ploch v |FeSené Uzemi zmény tak, aby Uizemi zmény zakladé koncepce urbanistické studie, ktera bude na toto

kédem miry vyuZitl zemi H "Hrad¢anskd okoli Hrad&anské. umoznilo jestd upfesiovat v UP v rdmdi Uzemi vypracovana v souvislosti s novym FeSenim nadraZi
/SV-H/; plochy a zafizeni Alternativy projednavani zmény trasu KES. Souhlas za Dejvice a celkové Zelezni¢ni trasou v tomto Gzemi. Vétina
hromadné dopravy osob, struktury - US Hradéanské - predpokladu respektovéni siti technické plochy navrhu se nachdzi na plode VPS 6|DK|6 - Praha 6 -
parkovidté P+R - plovouci zn. |aktualizace" Spejchar - Gzemni infrastruktury a jejich ochrannych pasem: V izemi [Méstsky okruh Strahovsky tunel - Pelc Tyrolka a VPS
/DH/; sbérné komunikace studie z roku 2006. se nachazi 3 pfivadéci vodovodni Fady DN700 resp. [6/DZ|6 - Praha 6 - elektrizace a zdvoukolejnéni Useku Zst.
méstského vyznamu /S2/; Dale evidujeme podnét |[DN500 a 2 hlavni vodovedni fady DN50Q resp. Dejvice - Zst. Ruzyné. Zaroveri se Cast navrhu zmény
vieobecné obytné /OV/; zeleil na Us, aviak po DN400. V zajmovém dzemi se nachazi i plocha nachézi v ploge VRU dnesniho armadniho arealu. Uzemi je
méstska a krajinna /ZMK/; dohodé sMC aIPRv  |vyuivana k zabezpeleni funkce vodojemu a velmi dopravé zatiZzeno, v jZni ¢asti jej lemuje trasa
urbanisticky vyznamné plochy soutasné dobé nebude |Eerpaci stanice Bruska. Uzemim déle prochazi tunelového komplexu Blanka, ktery je definovan jako 51 -
a dopravni spajeni /DU/; traté pofizovana (IPR zadal [kmenova stoka K profilu DN3600 a hlavni nadiazena sbérna komunikace celoméstského vyznamu,
a zafizen( Zelezniéni dopravy, koordinacni studii). kanalizaéni sbéra¢ proménlivého profilu. Nutna na povrchu ulici Milady Horakové, kterd je definovana
nakladni terminaly /DZ/; koordinace s aktualizaci ZUR . jako S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace. Na ni
armada a bezpecnost /VWA/ MP: Metropolitni plan je také vedena tramvajova trasa. Skrze vychodni &ast
vieobecné obytné s kddem umeZfiuje zamér Uzemi prochdzi stavajici trasa metra ve. jejiho ochranného
miry vyuZiti izemi F /OV-F/ ; navrhovatele. pasma {specidlni drahy ve smyslu zdkona &. 266/1944
arméda a bezpenost /VWA/ Sb.). Zarover se zde na trase metra nachazi stanice
zelefi m&stska a krajinnd metra Hrad¢anska. Stfedem navrhovaného tzemi
JZMK/ ; celoméstsky systém momentalné prochdzi Zelezniéni trat’ se zastavkou Praha -
zelené /CSZ/; velka rozvojova Dejvice, kterd by v budousnu méla byt uloZena pod zem.
tzemi /VRU/; vefejné Déle je zde vymezena pamatkova zéna (ve smyslu zakona
prospésna stavba /VPS/ &, 20/1987 Sb.) - vyhlaSené. Na JZ cipu Gzemi prochaz tfi
vodovodni fady, napojené na plochu vodarenského
zafizeni a také jedna kmenova kanalizalni stoka DN 3600.
Vétdina plochy se nachdzi v zastavéném Uzemi.

420 2019 Doporuéeno |Revitalizace |[zeler méstska a krajinna vieobecné Praha 20 17201 B-C/ B s podminkou redukce f.0./ Stavajici platny UP neumoziuje realizaci zaméru Praha 20 - ANO NE NE
ke schvdleni |aredlu /ZMK/; celoméstsky systém smisené s Jedné se o navyseni Metropolitni plan pozemek zahrnuje do navrhovatele. Tim je revitalizace plochy byvalého aredlu |Nesouhlas
zkr. VELAZ zelené /CSZ/; historicka jadra |kédem miry Inych ploch na Iného tzemi. Redukce USES je zde VELAZ a vystavba 5 novych rodinnych domd + zachovani

byvalych samostatnych obci;  |vyuZiti Gzemi ukor ploch zelené a akceptovatelnd, ba dokonce vhodna. V zapadni stavajiciho objektu spravce. Zadatel navrhuje zanechat
vymezeni USES /USES/ C /SV-C/; ploch USES. Pofizovatel |&asti je vyusiti plochy omezeno vedenim VWN. ast plochy CSZ v zdpadni oblasti v ochranném pasmu
celoméstsky doporu¢uje zmensit PoZadujeme zachovani plochy ZMK v misté venkovniho elektrického vedeni 220 kV, které pres

systém zelené
jcszf

fesené Gzemi tak, aby
nezasahoval do ploch
USEs.

MP: Metrapolitni plan
&asteéné umoZiiuje
zamér navrhovatele.

ochranného pasma vedeni. Upozorfiujeme, Ze se
jedna o oblast bez pfipojeni na vefejnou
kanalizaci.

dotcené pozemky prochdzi, v&. jeho ochranného pasma
(ve smyslu zakona €. 458/200 Sb.). Navrh bezprostfedné
navazuje na komunikaci vyznacenou jako 54 - ostatni
dopravné vyznamné komunikace. Vychodni trojdhelnikova
tast je vymezena jako USES N1 - nadregionalni
biocentrum - funkéni. Po jizni hrané Uzemi probihd
hranice pfirodniho parku (ve smyslu zdkona ¢. 114/1992
Sb.). Plocha aredlu je vymezena v rdmci historického
jadra byvalych samostatnych obci. Navrhované pozemky
se nachazi mimo zastavitelné Gzemi.
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LR TR

V Praze, dne 26.9.2019
Véc: Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

Vazien,

v pfiloze Vam zasilame navrh na porfizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem podle
ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v navaznostira § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Nasim duvodem pro pofizeni zmény uzemniho planu je zajem o revitalizaci celeho arealu, ktery je
v havarijnim stavu, a jsme si védomi nesouladu mezi stavajicim platnym UP. MoZnosti vyvijeni
stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich, zpevnénych plochach a jednotlivych sitich,
které se nachazeji jak ve funkénim vyuiiti ZMK, tak SV, jsou velice omezené a je potfeba nejprve
provést upravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu pocitad pro toto uzemi s vyuzitim pro bydleni a nerusici vyrobu a sluzby
v charakteru vesnické zastavby na vyskovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto ucelem jsme jiz
podnikli celou Fadu krokl na uvedeni funkéniho vyu?iti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci
tohoto brownfieldu. S méstskou ¢asti Praha 20 jsme uzavreli smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016,
kde jednim z hlavnich bodu je oboustranny z3jem na této revitalizaci.

S pozdravem

Pfiloha:

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

Acresa pro corufovanri Ing ivan Mart:néa. Hyacintova 3266/9, 106 00 Praha 10 - Zabéhiice



Vée:  NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

podic ustanoven: § 44 - § 46 odst. 1 a 3333 v navaznosti na ¥ I8N odstt 3 zakona ¢ D83 2006 Sb.. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich predpisu.

Organy vefené spravy. méstske ¢asu a hl m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP daie jen ..podnét™)
pfimo pofizovatein (Magistrat hl. m. Prahy. Odbor uzemniho rosvoje. Jungmannova 35 290 111 21 Praha 1.
\' piipadé. 7¢ podnét podavany méstskou &ast zasahuje na Gzemi vice méstskyveh casti. must byt totezny navrh
podan v pozadované podobé kromé pofizovatele 1 na vicechny ostatni dotéené mestske ¢ast,

Fyzicke a pravniche osoby mohou podavat podnéty pouse prostfednictvim méstskych Casti na Jejichz uzenu
predmet zmény UP zasahuje. V' phipadé. 7¢ dany podrét zasahuje na uzemi vice méstskyeh asti, must byt totozny
navrh podan v pozadované podobé na viechny dotéenc méstske ¢asti.

CAST A
[. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele
(vyberte "ednu z uvedenyeh moznost a oznacte khizkem. pripadne doplite dale pozadovane udaje)
(1 orgin vefejnd spravy
nazev, adresa (popf. misto pro dorudovanty, vsoba vpravnéna jednat za organ yefeine spravy. teieton, e-mail
X  obcan obce

meno, piiiment. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. 11na adresa pro doru¢ovani). telefon. e-mail

7 nvzicka nebo prasnicka osoba — majici v lastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stayvbé na uzemt obee
1meno, pinment. datum narozent, misto tnalcho pobytu tpopf. jing adresa pro dorucoyann. pripadné naszes
nebo obchodni firma. idenutikaéni &islo neho obdobny udaj. adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovant),
osoba opravnéna jednat jménem pravnicke osoby. teleton, e-manl

]

opraynény investor (viastmk. spravee nebo  provozovatel vefene dopravn: nebo vefemne  technicke
mtrastruktury |

nazev, adresa. pfipadné nazev nebo obchodni tirma, dentitikacni ¢islo nebo obdobny uday, adresa sidla (popf.
nna adresa pro dorufovani). osoba opravnéna jednat yménem opravnéncho imvestora. teleton, e-mail.
mrormace. jakou vefeinou dopravni nebo vefenou technickou infrastrukturu v lastni, spravuie nebo provozuie

Navrhuje-in pofizent 2«mény UP vice navrhovatelu. isou udaje obsazenc v bodé L pripojene v sumostatne piiloze:

O ano X ne
Navrhovatel jedna:

[J samostatne

X Je zastoupen
meéno. piijmeni. datum narozeni. misto tnvaleho pobyvtu (popf. 1na adresa pro dorucovann. pripadné nazen
nebo obchodni tirma. idenunikaéni Sislo nebo obdobny uda), adresa sidla ipopf. 1ina adresa pro dorucovani.

osuba opravnena tednat ymenam pravoicke osobyv teleton, e-mal

Stranka 1 z4



Pozemky dotéene navrhem zmény UP

medstska Cast kuatastralni dzemi parcelni ¢, druh pozemku p\wdlc katastru ncm«;\ 1tosti vyméra m-
Praha 20 Horni Po¢ernice 42841 Trvaly travni porost 16 630
Praha 20 Homi Po¢emice 4284/8 Trvaly travni porost 1635
Praha20  Homi Polernice 42821 Zastavéna plocha a nadvefi =~ 911
‘Praha 20 Horni Po¢emnice 42822 Ostatni plocha o 145
Praha 20 Horni Poéemnice 4282.3 Zastavéna plocha a nadvofi i 218
Praha20  Homi Po¢emice 42824  Zastavéna plocha a nadvoh - 140
Praha 20 Homi Pofemrnice 4282.5 Zastavéna plocha a nadvonri 7 14
Praha 20 Homi Podernice 4284 10 Trvaly travni porost 208
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 11 Zastavéna plocha a nadvoi - lel
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 12 Zastavéna plocha a nadvon o s
Praha 20 _Homi Po¢ernice 428413 Zastavéna plocha a nadvofi. 87
Praha 20 Homi Po¢emnice 4284 14 Zastavéna plochaanadvoin 100
Praha 20 Hormi Po¢emnice 4284 15 Zastavéna plocha a nadvofi 36
Praha20 ~ Homi Po¢emnice 428416 Zastavéna plocha a nadvonni ] 3l i
Praha 20 Homi Po¢emice 4284 17 Zastavéna plocha a nadvori ) 2
Praha20 Homi Po¢ernice 428418 Zastavéna plocha a nadvon o 96
Praha 20 ~ Homi PoCernice 284 19 Zastavéna plocha a nadvon 7 B 17
Praha 20 Hormi Po¢ernice 42832 Ostatni plocha 150
Praha20  Horni Pocernice 42834 Ostatni plocha 273
Praha 20 Horni Podernice 45032 Ostatni plocha 28

Jedna-li se o vice pozemku. pripojuje navrhovatel udaje v samostatne priloze:
0 ano X ne
Uvedeni viastnickyveh nebo obdobnyveh prav k pozemku nebo stavbe na uzemi obee

Il. Popis navrhované zmény

(pfedmét navrhovane nictace zmény UP. . vysuzny popis navrhovane zmeny UPL pripadné dopinény grafickym
zakresem navrhu fedsenic zména tunkentho a phapadnd prostoroy ¢ho uspofadan: uzemi. & popis navrhovane zmény
vietne navrhovany ch bilanet - hruba podlazni plocha rozdélena po jednotiinyeh funkeich)

Piedmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Ke Xaverovu a Bozanovska je ve stavajicim UP oznaéena jako kombinace
ploch ZMK a SV, které vibec nekoresponduji se stavajicim funkénim vyuzitim jednotlivych objektd a komunikaci.

Predmétna plocha je byvaly areal Veterinarnich a laboratomich zavodu (VELAZ), ktery zahmoval mimo
prumyslového vvuziti 1 bytové objekty. Pocatkem 90. let byla ¢innost v tomto arealu ukonc¢ena a zaroven probéhlo
v ramci restituénich narokd navraceni majetku do vlastnictvi zadateld tohoto Navrhu.

Vlastnici maji zajem o revitalizaci celeho arealu. ktery je v havanjnim stavu, a jsou s1 védomi nesouladu mezi
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stavajicim platnym UP. MozZnosti vyvijeni stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich. zpevnénych
plochach a jednotlivych sitich, které se nachazeji jak ve funkénim vyuziti ZMK, tak SV, jsou velice omezené a je
potfeba nejprve provést upravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu poéita pro toto uzemi s vvuzitim pro byvdleni a nerusici vytrobu a sluzby v charakteru
vesnicke zastavby na vy3kovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto u¢elem jsme jiz podnikli celou radu kroku
na uvedeni funké¢niho vyuziti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci tohoto brownfieldu. S méstskou éasti
Praha 20 jsme uzavich smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016, kde jednim z hlavnich bodu j¢ oboustranny zajem
na této revitalizac.

Ziadime Vis o zménu Uzemniho plinu pro tento areal na funkéni vyuZiti SV-C s vyikovou hladinou 2+,

Predmétem Zidosti na pofizeni zmény Uzemniho plinu zkricenym postupem je pouze zména funk&niho
vyuZiti, a nikoliv zrudeni celoméstského systému zelené (CSZ), ktery danou plochou probiha. To znamena, Ze
CSZ zistane i nadale a bude vymezen pfevaZné v zapadni ¢asti FeSeného azemi v ramci ploch v okoli
ochranného pasma VN.

111. Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenvch nasrhem navrhovatele

V soucasnosti je cely areal ve velice $patném technickém stavu po ukonéeni ¢innosti Veterinarnich a laboratornich
zavodu. které ukonéily svoji ¢innost v roce 1991. Stavajici vlastnici maji zajem o revitalizaci celého arealu a snazi
se narovnat omezujici prvky funkéniho vyuziti, které nejsou v daném uzemi v souladu s duvody jejich vzniku.

IV. Duvody pro pofizeni zmény UP
Vlastmicit maji zajem o revitalizaci celého arealu, ktery je v havarijnim stavu. a jsou si védomi nesouladu mezi
stavajicim platnym UP. Moznosti vyvijeni stavebni ¢innosti na existujicich objektech, komunikacich. zpevnénych
plochach a jednotlivych sitich, které se nachaze): jak ve funkénim vyuziti ZMK, tak SV, jsou velice omezene a je
potfeba nejprve provést upravu v UP.

Navrh Metropolitniho planu pocita pro toto uzemi s vyuzitim pro bydleni a nerudici vyrobu a sluzby v charakteru
vesnmické zastavby na vySkovou hladinu 2, které nam vyhovuje. Za timto a¢elem jsme )iz podnikli celou fadu kroka
na uvedeni funkéniho vyuZiti arealu do souladu s pfipravovanou revitalizaci tohoto brownfieldu. S méstskou ¢asti
Praha 20 jsme uzavieli smlouvu o spolupraci ze dne 28.12.2016, kde jednim z hlavnich bodu je oboustranny zajem
na této revitalizacl.

)
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CAST B.

Prilohy k navrhu na pofizeni zmény UP:

todpovidajic moZrostt oznacte kfizkem. phipadne dopiate dale pozadovane udase)
a) povinné

snimek katastraln mapy

orehledny zakres uzemi. na kterem je 2ména navrhovana, do situace na podhladu katastralin: mapy nebo
viykresu platncho uzemniho planu

zmocnént majitele u pro navrhovatele. ktery nen: viastnikem predmdétnyeh pozemku &1 staved

v pripadd podant navrhu méstskou ¢astt 2 viastntho podnétu: piisiusne usnesent zastupiteistva méstske casti,
nazev, adresa (popf. misto pro dorucovanii. osoba opravnéna jednat za organ vefene spravy. teleton. e-mail
navrh obsahu zmény uzemniho planu (dle ¥ $5a0 odst. ¢, stavebniho zakona)

stanovisko pfistusného organu ochrany pfirods podle zakona o ochrand pfirody a krapny k navrhovanému
obsahu zmény uzemniho planu. ve kterem uvede. #da je mozne vy loudit vyznamny vhiv na evropsky
vyznamnou lokahtu nebo pradh oblast (dle & 3340 odst. du stavebntho zakonay

stanov isho krajsheho ufadu jako phisiusncho uradu k navrhovanemu obsahu 7mény uzemniho planu. ve kteren
15 phihlednuum ke stanovisku organu ochruny prirody podle pismene dy uvede. 7da ma byt navrh zmeény
posuzovan ¢ hiediska viivu na zivownn prostiedi. pripadng stanovi podrobné)n pozadavky podie ¢ 101 zakona o
posuzovani vivu na zivotnt prostiedi tdle & 35a0 odst. el stavebniho zakona)

b) nepovinné

doklad prokazuncr viastnicka nebo obdobna prava k pfedmétnemu uzemi. je-li ravrh zmény UP podan
fvzickou nebo pravnickou osobou (netyvka seooreanu statni spravy. méstskych ¢astt a hl m. Prahyvi ne stars

2~ o
NCZ > MEsIce

2. Dokumentace pro zménoveé fizeni véetné technické zpravy

3. Vyjadfeni Odboru ochrany prostiedi Magistratu hl. mésta Prahy (v procesu, kopie zadosti v priloze)

4. Referenéni projekty k navrhu na pofizeni zmény UP zkracenym postupem
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Referencni projekty

Priloha
k navrhu na porizeni zmény uzemniho planu
zkracenym postupem

pro byvaly areal Veterinarnich a laboratornich zavodu (VELAZ)
ul. Bozanovska / Ke Xaverovu, Praha 20 — Horni Pocernice

zadatelG Jany Sivové, Dany Bochové a Jifiho Spacka



Referencni projekty

Rezidencni projekty na uzemi hl. m. Prahy
se zameérem revitalizace puvodnich zanedbanych primyslovych,

zemedelskych nebo jinych arealud

1. Cokoladovna v Hrdlofezich
2. Lipenecky Park
3. Top rezidence Sarecké udoli

4. Sarecky dvar



1. Cokoladovna v Hrdlofezich investor: Até Property, s.r.o.

Lokalita: Praha 9 - Hrdlofezy, ul. Mezitratova
Popis: revitalizace brownfieldu - zanedbané byvalé tovarny, preména na rezidencni bydleni s polyfunkci
Kapacita: ¢ 96 strednich a vétsich byt v 8 sekcich nadzemnich podlaziav 1. suterénu

e podzemni garaze, 3 nadzemni podlazi a 4. ustupujici nadzemni podlazi
e wellness, kavarna, ordinace, rehabilitace s télocviénou a dalSimi sluzbami, miniskolka

Aktualni stav Stav 3/2022



2. Lipenecky Park investor: Natland Real Estate, a.s. | www.lipeneckypark.cz

Lokalita: Praha 5 - Lipence, ul. Cernogicka

Popis: pfeména brownfieldu v misté byvalého statku na rezidencni bydleni
a zanedbanych pozemku obory (byvaly sad a zahrada) na prirodni park

Kapacita: « 43 bytl (1 az 4+kk), 19 domU (7 a 8+kk)
» podzemni garaze, 3 nadzemni podlazi
e pfirodni park se sportovné - rekreacni funkci

investice Natlandu v Lipencich: Lipenecky park a obora (Cervena hranice), tyvaly Art (lub (eanZo-

vd), golfovy kiub a hotel (modra), seniorské rezidence (Naiova)
Pavodni stav Novy stav (kolaudace 11/2019, pfedani 5/2020)



3. Top'rezidence Sarecké udoli investor: KKCG Real Estate a.s.

Lokalita:
Popis:

Kapacita:

Praha 6 - Dejvice, ul. V Sareckém udoli

| www.top-rezidence.cz/sarka/

obytny soubor v misté byvalého primyslového aredlu (cihelny, pozdéji tiskarny)
novou zastavbou - nékolika typu fadovych rodinnych domu a dvojdomu

S

50 domu (5+kk, 5+1, 6+kk)
podzemni garaze, 2 nadzemni podlazi
centralni park, klubovna a détské hristé

Pavodni stav

Aktudini stav (dokonceno 2017)



4. Sarecky dvUr  investor: CRESTYL real estate, s.ro. | www.sareckydvur.cz

Lokalita: Praha 6 - Vokovice, ul. Ke Dvoru obytny soubor v misté arealu chatrajiciho panského dvora z 15. stoleti
Popis: obytny soubor v misté arealu chatrajiciho panského dvora z 15. stoleti

Kapacita: ¢ celkem 51 byt( 2 az S+kk (barokni budova se 7 townhousy, 5 viladomu se 44 byty)
e townhowsy - az 3 nadzemnich podlazi; viladomy - 4 nadzemni podlazi
zrekonstruovana historicka budova s 5 ateliery

Pavodni stav

Aktudlini stav (dokonceno 2018)



MESTSKE CAS™ aars ;

18 -12- 2019

Méstska cast Praha 20 URAD MESTSKE CASTI PRAHA 20
Urad méstské ¢asti Praha 20 Doruéeno: 18.12.2019
Odbor vystavby a zemniho rozvoje MCP20 024586/2019

Jivanska 647/10 listy: 3 phiohy:

193 21 Praha 20 - Horni Pocernice 1 A T RGN
V Praze, dne 18.12.2019

Véc: Dopinéni k navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu zkracenym postupem

Vazeni,

v pfiloze Vam k nasemu nadvrhu podanéemu 26.9.2019 zasilame stanovisko Odboru ochrany prostredi
Magistratu hl. m. Prahy ¢.j. MHMP 2163294/2019.

Priloha:

Stanovisko Odboru ochrany prostredi Magistratu hl. m. Prahy







HLAVNIMESTO PRAHA
MAGISTRAT HEAVNIHO MESTA PRANY
Odbor ochrany prostredi

Oddeleni posuzovanivhivu na zivotni prostiedi

|
MAR [mvestment s.r.o.
Martnca Ivan. Ing.
Hyacintovd 32669
106 00 Praha 10- Zabehlice
[ ]
\Vas dopis mo ze dne: Vv fiaue el
10.09.2019 Ing. Michael Macourek
C. i 236 004 218
MHMP 21632942019 Pocet listu priloh: 270
Sp. 2 Datum:
S-MHMP 18658052019 OCP 22.10.2019

Navrh na poAzeni zmény uze mniho plinu, parc. ¢ 4284/1,8,10-19, 4282/1-5, 4283/2 .4,

450372, k. 4. Horni Poée mice

Odbor ochrany prostred: Magistratu hlivniho meésta Prahy 1dale w2 LOCP MHMP ™ obdrzel dne
10, 9. 2019 navrh obsahu anény uszemnho plinu die ¢ 332 odstt 2 psme o zakong
¢ 183 2006 Sh.. o tzemnim planovani a stavebnim fadu. ve mént pozd@idich predpisu tddle jon
Sstavebni zakonTy a vvduvad pro o ZRrdceny postup pofizovant meny azemniho planu sidelniho
anvaru hlavnho méswa Prahy odaie jen LUPn™ podle wstanovenr § 333 odst 2 psm dya o

stavebniho zikona nasledunct stanovisha:

1. Odbor ochrany prosoed i Magiserdr ilavn o mcsta Prabn jako pAsiiony spravn i iiad podic
ustanoven: < 22 pisnn a2 23 0dnt T zakema & TO0 2000 NP G poSuZoy and vivie i Zivensi
prostredi ve ondnl pozdiion predpisi rdale ren CZakend 0 Wddva podie wsranoven

S IO ZAR o s e d WO N LD I

Navrh zmény . Navrh na pofize ni zmé ny 4ze mniho planu, pare. & 4284/1.8.10-19. 4282/1-5,

4283724, 450372, k. 4. Homi Poéerice* (dile jen .zména™) UPn neni tfeba posoudit

z hlediska vliva na zivotni prostredi.

Predmetem zmeny je vvmezem tunkent plochy SV — vieobeend smigene ~ hadem min vy uzn
{wemi C na dhor tunkenich ploch SV a ZMK = zelen mestshd a krajinna. Duvedem aneny e

resftalzace uwzemn a vystavba bvtovych domue Predpoklidany rozsah zmeny w 20616 mT.

Sidlos Mouaraanshe naen 220 Hoal Praha
Pracoviste Juny
KNontaktng centram 12 434 1a0 230 o
b -mai 1D DS 3% 07

Whnovg A3 29 TTo oo Prasa |
-
i

”
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Dotéené uUzemi se nachazi v méstské &asti Praha 20. Pfedmétné pozemky jsou vymezeny
ul. BoZzanovskd a Ke Xaverovu. V soucasném stavu se¢ na pfedmétnych pozemcich nachaz

travnata plocha. naletova zelen a stavebni objekty.

Prislusny ufad vylou¢il pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi na
zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zikonu.

/ména je zpracovana a predlosena v jedné varianté. Z hlediska cili zmény. jeji podrobnosti
a potencialnich vIivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi je invariantni feSeni povazovano jako
dostacuyjici.

UPn j zdvamy pro rozhodovani vizemi zejména pro vvdavani azemnich rozhodnuti.
Prostfednictvim UPn je bezesporu stanovovan ramec pro budouci povoleni zaméru.

Prostiednictvim UPn mohou byt prosazovany cile jinych koncepei. Charakter 7zmény viak
neptedpoklada vyznamné negativni ovlivnéni jinvch koncepei ani ovlivnéni celkové koncepee

UPn.

UPn je koncepei s vwznamnym potencidlem pro zacleneni pozadavku na ochranu Zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi. Charakter predmétné zmény UPn viak tento vyznamny potencidl
nepedstavuje. Se zietelem na charakter a rozsah neni rovnéz oCekavan vyznamny negativni vliv
na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi.

V dot¢eném dzemi nejsou identifikovany vyznamné negativni problémy  Zivotniho prostiedi
a vefeiného zdravi. které by mohly byt zavamé pro predmétnou zménu UPn.

V souvislosti s pfedmétem  zmény  nejsou  ofekavany také vyv/mamné dopady na  oblast
uplatiovani prava zivotniho prostiedi EU.

Zménou dojde Kk roziifeni zastavitelné funkéni plochy. Dle predlozené ziadosti vsak zména
zachovava vimezeni celomestského svstému zelené (dale ¢z (CSZ™) v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi. Nedojde tedy k naruSeni celistvosti CSZ. Zména nepfedstavuje svvm charakterem
vyzmanmné  negativini - ovlivieni  Zivotniho  prostfedi  a vefejného  zdravi v souvislosti
s pravdépodobnosti. dobou trvani. Cetnosti a vratnosti viivu.

Piislusnému Ufadu z Ufedni ¢innosti nejsou mamy v dot¢eném Uzemi jiné realizované, povolkene,

pfipravované ¢ uvazované zameénv. kteréd by s pfedmétnym  zamérem méhl vvznamnou

kumulativiii a synergickou povahu viivu,

C.j. MHMP 21632942019



Pieshranicnt povaha vInu vzhiedem ke vzdalenosti dotcencho uzemi od okolnich statd nen:

v osouvisost s predmétnou /ménou uvazovana.

Zména svym charakterem take nepfedstavuie vamamny rizkovy faktor 7 pohledu vaniku havari

nebo nestandardnich stavu pro Znotni prostiedr a vefejne zdravi v dotéenem uzemi.

/meéna se netvha zrantteine oblist ktera by vy zadovaly 2vysenou pozornost. resp. s ohicdem na
eit velihost a charakter nevmiha obava ¢ vniku zivamych a rozsahheh viva na Zivouu
prostfedi a vefeing zdrave

Naoozaklade stanovisha organu ochirany piirody padie wstanovenr ¥ 430 odst 1 zakona
& 1141992 Sh. o ochrané pirody g krajiny. ve mémi posdéiSich predpisu 1viz bod 1.
hodnocena zména nemuze it vwmamny viv a o samostatng nebo ve spoeni s jinvmi

Roncepeemi nebo zamery na evropsky vomamné lokalin a ptaci oblast.

Pristuiny urad s ohlkedem na lokalizaci a predmet azmeény vvloudil negatnni Vi na prirodn

charakteristiky s uznavanym statutem achrany na ndrodni komunitarnt a mezinarodni arosvni.

Se Actelermn hvvse wedenému e predpokladany  prinos Roncepee posowent ve vaahu
A posouzeni Jinseh honceper zpracovamyeh na odlisnych urosvnich v teze oblasu nulovy az
zanedbatelny.

Na zakladé wvwse uvedenven skutednostt hraky urad jako prislusny ufad rozhodl tak. jak o

wedeno v ivadu tohoto stanovisha.

Toto je swjadieni ve smyslu ustanoveni § 134 zmkona ¢ 300 2004 Sbo spravmn fadh ve znén
posdeidich predpsu. Toto odivednene viadienr se vvdava postupem podie Casti énvrte
f ] A )

spravniho fadu.

I Stanoviseo organcocarany privads podle 430 0dse Fzakoona OOFIS TS NE G ochirand
prrody akraiiny ve ondni posdSsici prednia ddle ren zaken T s meSnemioviva koncepoy
NUVER zadani cmcny uzemnine plana Nidelning dvaru hlome Prainc na pozemeich pare ¢
SONE TN JUSTY 4N 3 GON D5 SF03 2k Hornd Pocornice T ddie fon zmona [P ST
m Prafy rnadokaline soaoay Natura 200010

Magistrat hl me Prahy s odbor ochrany prostiedi (dale jen OCP MHMP). ko pislusny organ
ochrumy prirody dle wt. & "Ta odst 4 psm. ny zakona & 11199 Sho o ochrand prirody
a krajiny. ve meni poadéiSich predpisu ddle jen . zikon™ ve spojeni s wstanovenim ¥ 31 odst. |
zakona ¢ 131 20000 Sbooo hlavnim méste Praze. ve mém pozdésch predpisu vyvhednotl na
zaklade 7adosti (MAR Investment ~.roo. Martinea Ivan, Ing.. Hyvacimtova 3266 9 106 00 Praha

11y - Zabehlicer. momosti vivu vade uvedene zmeny UP SU hL me Prahy na lokalin soustavy

o MNP 2Ea326d 20l
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Natura 2000 a vvdava stanovisko podle § 45i odst. 1 téhoZ zikona v tom smysiu. 7e hodnacena
zména UP SU hl. m. Prahy nemiZe mit vyznamny vliv a to samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry na Zzidnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptai oblast
v uzemni pisobnosti OCP MHMP.

OCP MHMP jako dotceny organ ochrany pfirody uplatiiuje stanovisko k predlozenému navrhu
zadani zmeény UP SU hl. m. Prahy v tom smyslu. 7¢ u néj vylucuje vvznamny viiv na piiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti
soustavy Natura 2000 v pasobnosti OCP MHMP.

Do plasobnosti OCP MHMP nalezeji evropsky vyzmamné lokality CZ0i110142 — Blatov
a Xaverovsky haj, CZ0213779 - Biezanské udoli, CZ0110049 - Hawvranka a Salabka.
C70110040 - Chuchelské haje. CZ0110154 - Kanon Viavy u Sedlce CZ0113002 - Milicovsky
les. CZ0113001 - Obora Hveézda, CZ0110050 - Prokopské udoli, CZ0114001 - Radotinské udoli.
CZ0113773 - Praha - Petiin. Ptaci oblasti nejsou na Gzemi hlavniho mésta Prahy vimezeny.

Do vzdalenosti 0.5 km od navrzené zmény se¢ ncnachdzi zadna evropsky vyznamna lokalita
v pisobnosti OCP MHMP. Vy3ie uvedeny zavér organu ochrany prirody vyvchaz z uvahy. z¢
hodnoceny navrh zmény se nachdzi zcela mimo uzemi evropsky vv/mamnych lokalit a zména
maze mit pouze lokdini viiv dotvkajici se vlasintho (zemi dotCencho zménou Up sU
hl. m. Prahy a jcho nejblizsitho okoli. Navrh predloZzené zmeény UP SU hl. m. Prahy tedy nemuze
mit viiv na chemismus pudy. obsah Zivin ¢i vldhové poméry ¢i /pisob hospodareni na Gzemi
evropshy vyznamnych lokalt. Navrh zmény UP SU hl. m. Prahy neovlivni porosty dievin na
lwzemi evropsky vvznamnych lokalit. jejich druhové sloZeni bude zachovano.

Jako podklad pro vvdani tohoto stanoviska slouzila OCP MHMP Zzidost o vydani tohoto
stanoviska. Zasady managementu stanovist druhll v evropsky vyznamnych lokalitach soustavy
Natura 2000, Pravidla hospodafeni pro typy lesnich prirodnich  stanovist v EVL
(zdroj https'www.mzp.cz czevropsky_vvznamne_lokality) a plany péce pro jednothva 7133t
chranénd Gzemi. mapy lokalit. 7 téchto podkladii lze u¢init kvalifikovany zavér o mozném vlivu
na EVL v pasobnosti OCP MHMP.

Toto Je wjadfeni ve smystu ustanoveni § 154 zak. €. 5002004 Sb.. spravni fad, ve néni

pozdésich predpisi.
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NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYN POSTUPEM

AREAL ZAVODU VELAZ

1 Identifikaéni Gdaje

2  Seznam vstupnich podkladd

Zadani investora

Snimek pozemkové a katastralni mapy
UP Horni Pocernice

Metropolitni plan (IPR)

3 Udaje o Uzemi

a) Rozsahfeseného uzemi

ReZené izemi je v soutasné dobé tastené zastavéné nebytovymi objekty plvodni péstitelské stanice
laboratornich zvifat a objekty navazného provozné — technického zdzemi (sklady, garaie kotce)
Hranice feSeného Uzemi je vymezena ze severni strany komunikacemi BoZanovskd a Ke Xaverovu,
z jizni strany vyraznym terénnim zlomem, ktery soucasné tvofi hranici vlastnickou a funkéni VOP a
ZMK (zelefi méstska a krajinna). Cést zdpadniho cipu parcely je té: soutasti tzemniho systému
ekologické stability. Celkovd feSena plocha je trojlhelnikovou parcelou tvofenou vice pozemky a
stavbami s celkovou vymeérou cca 22277m2 z ¢ehoi je stiedova East, plocha 4497m2 s funkénim
uréenim SV, zbyvajici plocha jako ZMK.

b) Dosavadni vyuiiti a zastavénost Gzemi

VsouCasné dobé je uzemi, které predmétem zmény Castecné vyuiivdno jako skladovy aredl
s garazemi, jeden objekt je trvale uZivam k bydleni. Pro plvodni provoz chovné veterinarni stanice

neni areal cca 20 let vyuZivan. Aredl je ¢astedné udriovdn majitelem, stavebni €innosti nejsou
vykonavany.

¢) Udaje o ochrané tizemi (pam.rezervace, pam.z6na, zvlaité chranéné tzemi, zaplavové Gzemi apod.)

ReZené Gzemi neni v zaplavové z6né a nenalézaji se zde 34dné chranéné objekty.
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d) Seznam souvisejicich a podmiriuijicich investic

Podminujici investici je vybudovani kanalizagni pfipojky s napojenim do nové COV v misté stavajici

COV na pozemku 4304/2.

e) Seznam pozemki a staveb v fe$eném Gzemi

Katastralni Uzemi: Horni Pocernice

Parcely ¢islo:  4284/1 4282/1 4282/2 4283/4 4284/10
Stavby: 4282/3 4282/4 4282/5 4284/21
4282/12 4282/13 4282/14 4282/15 4282/16
4282/17 4282/18

Vlastnici objekth feseného tzemi:

KAT.C. 4282/2, 4284/1, 4284/8, K.U.Horni Poternice
KAT.C. 4284/11, K.U.Horni Poternice

KAT.C. 4284/13, K.U.Horni Pogernice

KAT.C. 4284/14, K.U.Horni Polernice

KAT.C. 4284/15, K.U.Horni Poternice

Aredlovd komunikace a zpevnéné plochy
Objekt , L/2,

Objekt ,1/15%,

Objekt ,,G/7",

Objekt ,,CH/16",

Bochova Dana, Semonicka 2942/3, Horni Po&ernice, 19300 Praha
Stvovad Jana, Gruzinska 1383/1, Vriovice, 10000 Praha 10
Spacek JiFi, Votuzska 308/22, Horni Poternice, 19300 Praha 9

podil 1/3
podil 1/3
podii 1/3

KAT.C. 4284/21, K.U.Horni Poéernice

BALMED Praha, statni podnik, Lysolajské ddoli 15/53, Lysolaje, 16500 Praha

4  Popis uzemi

a) Charakteristika pozemku

Objekt ,M/1%,

podil 1/1

Re3ené Gzemi - parcela 4284/1 je ¢lenéna do dvou funkénich ploch — plochy ZMK a plochy SV.
PoZadovana zména na SV-C pro cely aredl Velaz. Umisténi 5 bytovych domil + stévajici objekt spravce

cela plocha*
celkovd vyméra resené plochy 22277 222770
pozemek SV soucasny 4497 | plocha SP stabilizovana 4479,0
pozemek ZMK souéasny 17780 | plocha zmény UP 17798,0
Re$ena plocha pozemku SV-C| vypoctovd| ndvrh| navrh .
velikost pozemku SV + ZMK zména na SV-C 22277 22277,01 222770 22277,0
KPP koeficient podl.ploch 0,500 11138,5( 8500,0| 0,38 0,39
KZ koeficient zelené minimum 0,55 12252,4] 15687,0 0,70 0,68
KZP koeficient zast.plochy 0,17 3787,1 3015,0 0,14 0,15
HPP hruba podlaini plocha 11138,5 11138,5 8500,0 - 8690,0
zastavéna plocha maximalnf 0,45 10024,7 6560,0 0,29 6950,0
zpevnéné a zastavéné plochy vé.komunikaci 7210,0 10024,7 6560,0 - 6950
zast.plocha domy** 3050,0 XXX 2860,0 - 3050,0
plocha komunikaci a parkovist 4160,0 XXX 3700,0 - 3900,0

Pozn.: * vypocet pro celou plochu véetné objektu sprévce s pfijezdovou komunikaci
**zastavénd plocha bytovych doma 2860m2, objekt spréavce 190m?2.
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Pozemek je rovinny, plynule v severni ¢asti za mistni komunikaci pfechazi do navazujici plochy poli —
pastvin, v jizni Casti je pfirozeny terénni zlom, ktery tvofi i hranici lesa. Na pozemku jsou v soucasné
dobé opusténé budovy byvalého vyzkumného Ustavu a chovné stanice laboratornich zvifat, objekty
liniovych gardzi a skladd, kafilerni objekt a nékolik objektd provoznich a technickych zazemi. Déle je
v aredlu mnoho zpevnénych ploch bud' zédkladovych desek a odstavnych ploch, tak i komunikaci a
ploch manipulagnich a kanaliza¢ni jimka. Technicky stav objektd je velmi 3patny a? havarijni.
Podstatnou Cast tvofi plochy ¢erné sklddky se zna&nym mnoZstvim odpadu (okna, sklo, stavebni
odpad, zbytky konstrukci apod.) - viz fotodokumentace.

Na pozemku je mnoho naletovych drevin (celd druhova $kala kfovin, ¢erny bez, bfizy, slivoné apod.),
ale i ojedinélé solitérni stromy (smrky, duby, rizné druhy peckovin, bfizy a ¢erny bez).

VsouCasné dobé je pozemek ctastecné oplocen shlavnim vjezdem zulice BoZanovské, kde je i
zastavka MHD.

Na pozemku 4284/1 je ptizemni objekt 4284/11 — sklad krmiv s bytem spravce, ktery je obyvan a bude
zachovan.

V plose feSeného uzemi, mimo SV, tedy vplose ZMK jsou daldi stavebni objekty, které jsou ve
Spatném technickém stavu a o dal3im vyuZiti bude rozhodnuto pozdéji.

Pro dzemi byla provedena pasportizace zelené a dendrologickd prizkum pro potfeny DOSS v rdmci
podlimitniho Fizeni EIA a Natura 2000. Oboji je souddsti pfilohové ¢asti projektu.

b) Vyceta zavéry provedenych priizkumti a rozbor(

Stavebné historicky prazkum nebyl s ohledem na stavajici objekty provadén.

¢)  Stavajici ochranna a bezpetnostni pdsma

Nad pozemek je vedeno stozdrové vysokonapétové vedeni s ochrannym pasmem 15m.

d) Poloha vzhledem k zaplavovému ¢i poddolovanému Gzemi

Redeny prostor neni poddolovan a nenachazi se v zdplavovém pasmu.

e) PoiZadavky na asanace, demolice, kiceni drevin

Vramci celkové revitalizace feSeného uzemi dojde k demolici vétsiny stavajicich objekt(, které jsou
z valné casti v havarijnim stavu.

—~———
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V ramci revitalizace v predni ¢asti (severni, pfi BoZzanovské ulici) dojde k vykaceni naletovych drevin a
k proCisténi v jizni hranici pozemku na hranici lesa (mimo vlastni les). Rozsah kéceni zelené je obsazen
v dendrologickém prizkumu, ktery je soutdsti prizkumi v ramci zpracované EIA (Ing. Beran)..

f)  Uzemné technické podminky — moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni napojeni - redl je napojen jednim vjezdem / vyjezdem z ulice Bozanovské aredlovou mistni
komunikaci.

Napojeni splaSkové kanalizace — v lokalité neni spladkova kanalizace

Napojeni destové kanalizace - v lokalité neni de$tova kanalizace. Desfova voda bude likvidovdna na
vlastnim pozemku vsakem.

Napojeni plynu — areal neni napojen na rozvod plynu. MoZnost napojeni je ze stavajiciho uli¢niho
fadu STL 63 (2004) odbockou vedenou ulici BoZzanovska a Ke Xaverovu.

Napojeni vodovodu — aredl je napojen stavajici pfipojkou vodovodu zakonéenou vodovodni $achtou
s vodomérnou soustavou.

Napojeni elektro - ze sloupové trafostanice, které je pfi severni ¢asti pozemku pfi ulici Bozanovské.

g) Vécné a casové vazby stavby, podmifiujici, vyvolané a souvisejici investice

Podmifujici investici stavby je vybudovani nové Eisticky odpadnich vod v prostoru stévajici nefunkéni
Cisticky v arealu druhé, fungujici COV zpracovatelského aredlu Xaverov. V misté po stavajici nefunkéni
€OV bude vybudovana membranova ¢istitka 240EQ.

S  Celkovy popis zmény — architektonicko — urbanisticky koncept

Pfedmétem Zzadosti na pofizeni zmény Gzemniho plénu zkrdcenym postupem je pouze zména
funkéniho vyuZiti, a nikoliv zruSeni celoméstského systému zelené (CSZ), ktery danou plochou
probiha. To znamend, Ze CSZ zlstane i nadéle a bude vymezen prevainé v zapadni ¢asti feseného
Uzemi v ramci ploch v okoli ochranného pasma VN.

Pozadovand zména se tyka pozemku aredlu Velaz, v soucasné dobé s funkénim vyuzitim SV a ZMK a
tim zménit funkéni vyuZiti na SV-C a umoznit tak revitalizovat toto uzemi.

V soucasné dobé je pfevaind ¢ast objektl v havarijnim stavu, €asti ploch jsou vyuzivany jako skladka i
odlozisté stavebniho materidlu. Pozemek je z valné ¢ésti neudriovan a nachazeji se zde ¢etné naletové
dfeviny. V pfedni ¢ésti u komunikace jsou zbytky pvodniho oploceni, dva altany a predzahradka se
vzrostlymi jirovci. V nejzapadnéjsi ¢asti se naléza pfizemni stavba plvodniho skladu krmiv s bytem
spravce. Tento objekt je udriovan a slouzi k trvalému bydleni spravce aredlu. Zbyvajici stavby slouZi
jako sklady a garaze. Zbyvajici objekty jsou bez vyuZiti, opusténé a chatrajici.

Zamérem investora je v lokalité vybudovat v prostoru nynéjiiho nefunkéniho arealu obytnou skupinu
péti objektl jednotného architektonického vzhledu. Objekty tvofi uzavienou skupinu péti domd a jsou
navrzeny jako tfipodlaini s ustupujicim tfetim podlaZim. V pfizemi objektu ¢.3 jsou uvaiovany v cca %
pfizemi nebytové prostory predeviim administrativniho charakteru. V navrhu jsou dva typy objektd
se zastavénou plochou cca 499m2 (3objekty) a 678m2 (dva objekty). Pfedpoklddany pocet bytl je 16,
resp.20 byt / dim. Celkovy uvaiovany polet je cca 84 bytl a cca 4 administrativni & obchodni
jednotky v pfizemi. Pfedpoklddany pocet obyvatel je 200 lidi. Objekty jsou umistény v prostoru
stavajicich chatrajicich dom( byvalé chovné stanice, orientace hlavnich fasdd na jihovychod,
jihozédpad a severozépad. Vyska objektd je 10,0m, tedy o 4,0 - 6,0m niZe proti horizontu souvislého
porostu lesa. UvaZovany obytny soubor tvofi uzavieny aredl s vnitini komunikaci, parkovacimi stanimi
na terénu vkombinaci spfipadnymi polouzavienymi stdnimi a jednim vjezdem do aredlu.
Predpokladany pocet parkovacich mist je cca 120 stani. Komunikace jsou doplnény systémem
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chodnikd a odstavnych a hernich ploch. Umisténi péti objektl je ve vychodni &asti pozemku, zapadni
Cast je z v&tSi ¢asti v ochranném pasmu vysokého napéti.

Objekty bytovych domi jsou pravouhlého piidorysu rozméru 23m x 23m, resp.23 x 31m. Hlavni hmota
je uvazovana v barvé bilé v kombinaci s kamennym obkladem. Stfecha objektl plocha se zatravnénim.
Fasady dopInény ramy pro popinavou zelefi plo3né zabirajici cca 20% plochy fasad. Dopliikové ocelové
konstrukce v barvé pfirodniho zinku.

Obytna skupina bude dopInéna o souvisly pés izolaéni zelené p¥i komunikaci, pasem izolaéni zelen
uzavirajici obytny celek a vnitroblokovou zeleni vymezujici prostor jednotlivych objektd. Sougasti
feSeni bude umisténi pobytovych ploch shernimi prvky. Vjiini ¢asti pozemku je uvajovéno
s parkovou upravou stavajiciho lesa v plode cca 5000m2, kde by méla byt provedena polozpevnéna
cesta s mlatovym povrchem doplnéna lavickami apod.

Pozadovana zména UP pro cely aredl Velaz

hmf’“"'.

.

Stdvajici UP
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g 0% %%
g 00
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Uzemi, které je predmétem poZadované zmény UP je &asti plochy lokality Svépravice a dle

Metropolitniho pldnu je navrzeno jako uzemi stabilizované uréené k transformaci, obytné s vyskovym
regulativem 2 ( Svépravice Z(05) 0 [S].

Navrh Metropolitniho planu IPR

TRES

6  Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Kanalizace

Aredl neni napojen na kanalizaci. Vramci uvaZované stavby bytovych domi dojde k dobudovani
Cistirny odpadnich vod v prostoru stavajici Eisticky.

Vodovod

Areal je nyni napojen odbockou 200L- 1951 z uliéniho Fadu 200L ~ 1988. Fakturaéni vodomér pro cely
aredl je umistény ve vodomérné Zachté.

Plyn

V ulici boZanovské a Ke Xaverovu je veden uli¢ni fad STL PE 63 (2004). Na tento fad bude arel
napojen.

Elektro

Napojeni elektro ze sloupové trafostanice, kterd je p¥i severni ¢asti pozemku pfi ulici Bozanovské.
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Ing.arch. MICHAL POLAK DATUM VI.2019 [ FORMAT 2A4 ‘ MERITKO 1 CISLO VYKRESU
R i OBSAH/PRILOHA
ICO: 13156 446 CKA: 02 135
V OBCANSKEM DOMOVE 3, PRAHA 4, 140 00
TEL: 602 27 07 62 FOTODOKUMENTACE

EMAIL: ARCH.MICHAL.POLAK@SEZNAM.CZ

07




AUTORIZACE MISTO STAVBY Hami Podernice, BoZanovska / Ke Xaverovu - areal byvalého s.p. VELAZ

AKCE NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

KATASTRALNI Uzemi | HORNi POCERNICE ‘oasc HORN{ POCERNICE 643777
PARC. C. PARC.C. 4282/1, 428212, 4283/2, 4283/4, 4284/1, 4284/8, 428410, 4503/2

STUPEN

DATUM Vi.2019 ‘FORM/\T 2A4 IMERITKO 1 CISLO VYKRESU

OBSAH / PRILOHA

FOTODOKUMENTACE

08




AUTORIZACE

Horni Pocernice, Bozanovska / Ke Xaverovu - areal byvalého s.p. VELAZ

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

LNfuzem | HORNI POCERNICE osec  HORN{POCERNICE 643777
PARC.C. 428211, 4282/2, 428312, 428314, 4284/1, 42848, 4284110, 4503/2
VI.2019 lFORMAT 244 ’MERITKO 1: £ISLO VYKRESU
PRILOHA
FOTODOKUMENTACE

09
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AUTORIZACE

Homi Pogernice, BoZanovska / Ke Xaverovu - aredl byvalého s.p. VELAZ

NAVRH ZMENY UZEMNiHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM
HORNi POCERNICE ] oseC  HORNI POCERNICE 643777
PARC.C. 4282/1, 4282/2, 4283/2, 428314, 428411, 4284/8, 4284110, 4503/2

ViIL2019 |FORMAT 244 ‘MERITKO 1: &ISLO VYKRESU
RILOHA

FOTOZAKRES OBYTNE SKUPINY

10




AUTORIZACE

0 STAVBY

Horni Pocernice, BoZanovska / Ke Xaverovu - aredl byvalého s.p. VELAZ

E

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

ASTRALNI UZEMI

HORNI POCERNICE |OBEC HORNI POCERNICE 643777

c.C.

PARC.C. 428211, 4282/2, 42832, 4283/4, 428411, 4284/8, 4284/10, 4503/2

PEN

M VIIL2019

‘ FORMAT 274 } MERITKO 1: CISLO VYKRESU

AH | PRILOHA

FOTOZAKRES OBYTNE SKUPINY

11
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AUTORIZACE

TO STAVBY

Horni Pocernice, Bozanovska / Ke Xaverovu - areal byvalého s.p. VELAZ

E

NAVRH ZMENY UZEMNiHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

TASTRALNI UZEMI

HORNIi POCERNICE |ossc HORNI POCERNICE 643 777

c.C.

PARC.C. 428211, 428212, 4283/2, 4283/4, 4284/1, 4284/8, 4284110, 4503/2

PEN

TUM VL2019

lFORMAT 244 |MERITK0 1. CISLO VYKRESU

AH | PRILOHA

FOTOZAKRES OBYTNE SKUPINY

12
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AUTORIZACE Horni Podernice, Bozanovska / Ke Xaverovu - areél byvalého s.p. VELAZ

- NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM
HORNI POCERNICE oBEC  HORNI POGERNICE 643777
PARC.C. 428211, 428212, 428312, 4283/4, 428411, 428418, 4284/10, 4503/2

BSAH | PRILOHA

NAVRH OBYTNE SKUPINY

- r et |




AUTORIZACE

TO STAVBY Homi Pocernice, Bozanovska / Ke Xaverovu - aredl byvalého s.p. VELAZ

CE NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

TASTRALNI 0zem | HORNI POCERNICE oBeC  HORNIPOCERNICE 643777

RC. €. PARC.C. 4282/1, 4282/2, 428312, 4283/4, 4284/1, 4284/8, 4284/10, 4503/2

UPEN

TUM VIIl.2019 ’FORMAT 274 [MERITKO CiSLO VYKRESU

SAH [ PRILOHA

NAVRH OBYTNE SKUPINY
BYTOVYDUM 1,225 14

N N N N
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AUTQRIZACE

MISTO STAVBY Horni Pogernice, BoZanovska / Ke Xaverovu - aredl byvalého s.p. VELAZ

AKCE NAVRH ZMENY UZEMNiHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

KATASTRALNI 0zeMl | HORNI POCERNICE ‘anc HORNI POCERNICE 643777

PARC. . PARC.C. 428211, 4282/2, 4283/2, 4283/4, 4284)1, 4284/8, 4284/10, 4503/2

DATUM Vi.2019 IFORMAT 274 IMERITKO CISLO VYKRESU
OBSAH { PRILOHA

NAVRH OBYTNE SKUPINY

BYTOVY DUM1,2a5 15
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AUTORIZACE

MISTO STAVBY

Horni PoCernice, BoZanovska / Ke Xaverovu - aredl byvalého s.p. VELAZ

AKCE

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

KATASTRALNI UZEMI

HORNi POCERNICE |05F.c HORNi POCERNICE 643777

PARC. C. PARC.C. 4282/1, 428212, 4283/2, 42834, 4284/1, 428418, 4284/10, 4503/2
DATUM V1.2019 ‘ FORMAT 2A4 ‘ MERITKO CISLO VYKRESU
OBSAH / PRILOHA
NAVRH OBYTNE SKUPINY
BYTOVY DUM 3A4 16
N O O A |
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AUTORIZACE [STO STAVBY Horni Poéemice, Bozanovska / Ke Xaverovu - areal byvalého s.p. VELAZ

ce NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM
ATASTRALNI 0zEMi | HORNI POCERNICE |oaec HORNi POCERNICE 643 777

RC. €. PARC.C. 428211, 4282/2, 428312, 4283/4, 4284/1, 4284/8, 4284/10, 4503/2

TUPEN

ATUM VI.2019 [FORMAT 274 ’MER(TKO CISLO VYKRESU

BSAH / PRILOHA

NAVRH OBYTNE SKUPINY
BYTOVY DUM 3 a4 10

N N B O







Méstska cast Praha 20

V4 a4

Rada méstské casti Praha 20

USNESENI
42. schiize

c¢islo RMC/42/5/0775/19
ze dne 21.11.2019

Vyjadieni k podnétu ,,REVITALIZACE AREALU VELAZ" na zménu
uzemniho planu p¥i ul. BoZzanovska v k.d. Horni Pocernice. - (2.05)

Rada méstské casti Praha 20

1. bere na védomi

podani podnétu (Zadatelé XX XXXXXXX XX XXXXXXXX XX XXXXXX) na zménu Uzemniho planu
na pozemcich parc. €. 4284/1, 4284/8, 4282/1, 4282/2 atd. v k.U. Horni Pocernice spocivajici
ve zmeéne vyuziti z nezastavitelné plochy ZMK - zelefi méstska a krajinna a zastavitelné plochy
SV - vSeobecné smiSené na zastavitelnou plochu SV - vSeobecné smisené (s kédem miry
vyuziti C) - tzv. REVITALIZACE AREALU VELAZ

2. nedoporucuje

Zastupitelstvu méstské casti Praha 20 souhlasit s podnétem (Zadatelé XX XXXXXXX XX
XXXXXXXX XX XXXXXX) na zménu Uzemniho planu na pozemcich parc. €. 4284/1, 4284/8,
4282/1,4282/2 atd. v k.u. Horni Pocernice spocivajici ve zméné vyuziti z nezastavitelné plochy
ZMK - zelert méstska a krajinna a zastavitelné plochy SV - vSeobecné smisené na zastavitelnou
plochu SV - vSeobecné smisené (s kodem miry vyuziti C) - tzv. REVITALIZACE AREALU VELAZ,
a to z nasledujicich ddvodd:

 nezanedbatelné rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch na Ukor nezastavitelnych,
kdy na Uzemi MC Praha 20 existuje pomérné dost jesté nevycerpanych rozvojovych ploch;

s rozsifeni zastavitelnych ploch ma& byt pro zédmér obytné skupiny izolovanych
bytovych domi o tfech nadzemnim podlazi s plochou stfechou, ktery nekoresponduje
s charakterem vesnické struktury zastavby, evidované v dané enklavé Uzemné
analytickymi podklady.

e zasah do Uzemnim planem hl. m. Prahy vymezeného celoméstského systému zelené
(zédpadni ¢ast navrzeného Uzemi ke zméné UPN) a Uzemniho systému ekologické stability
(zapadni i vychodni ¢ast navrzeného Uzemi ke zméné UPN)

V souladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich (daji a o zméné nékterych zakon(, je dokument zvefejnén v upravené podobé.



3. uklada
predlozit podnét na zménu Uzemniho planu na pozemcich parc. ¢. 4284/1, 4284/8, 4282/1,

4282/2 atd. v k.U. Horni Pocernice spolu se stanoviskem RMC Zastupitelstvu méstské ¢asti
Praha 20

3.1 Zodpovida: Karla Polydorova, Termin: 16.03.2020
Clen rady

Usneseni - Schvaleno (Pro: 6, Proti: 0, Zdrzel se: 0 )

Mgr. Alena Strobova Mgr. Jifi Beneda
starostka mistostarosta
zpracoval: Ing. Pavel Harwot, Referent uzemniho planovani
predklada: Karla Polydorova, Clen rady
bod jednani: B1/0831/2019

V souladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich (daji a o zméné nékterych zakon(, je dokument zvefejnén v upravené podobé.



