SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI PRI ROZVOJI UZEMIi

Meéstska ¢ast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 21 Praha 9
1CO: 00240192

zastoupena: Mgr. Petrem M¢ést'anem, starostou

(dale ,,Méstska €ast™), na stran¢ jedné

(spoleéné dale jako ,,Spatkovi® nebo ,,rodina Spackovych®), na strané druhé
(ptipadné obé strany spolecn¢ jako ,,smluvni strany* nebo ,,icastnici*),

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,obfansky zakonik*), tuto smlouvu o vzajemné spolupraci
pfi rozvoji izemi (dale ,,Smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Meéstska Cast je v ramci své plsobnosti povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého
spadového tizemi a chranit vefejny zajem. Usiluje pfi tom 0 zvySovani kvality zivota
obyvatel a zajistovani jejich potieb jako je mimo jiné bydleni, doprava, rekreace a sport.

2.V souvislosti s napliiovanim svych vyse uvedenych cili ma Méstska ¢ast mimo jiné zajem

na:

- revitalizaci cistirny odpadnich na pozemku parc. ¢. 4304/2 v k.u. Horni Pocernice,
jak je blize specifikovano v ¢l. IV. této Smlouvy (dale jen ,,Revitalizace COV*);

- vybudovani zdzemi a zkvalitnéni poskytovanych sluZeb pro koupani na rybnicich
Eliska a Barbora, jak je blize specifikovano v ¢l. V. této Smlouvy (dale jen ,,R0zv0j
koupalisté®),
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- vybudovani sportovniho arealu na ¢asti pozemku parc. ¢. 4225/4 v k.a. Horni
Pocernice pfiloha €. 1 této Smlouvy, jak je blize specifikovano v ¢l. VI. této
Smlouvy (dale jen ,,Sportovni areal®);

- vybudovéani aredlu technickych sluzeb véetné provozovani stavajici kompostarny na
Casti pozemku parc. ¢. 4225/4 v k.4. Horni Pocernice pfiloha €. 1 této Smlouvy, jak
je Dblize specifikovano v ¢l VI, resp. IX této Smlouvy (dale jen ,,Areal
technickych sluzeb* a ,, Kompostarna®);

- realizaci pfevodu pozemki vztahujicich se ke schvalené vystavbé cyklostezek podél
ulic BoZanovskéa a Ve Zlibku, jak je blize specifikovano v &l. VIII. této Smlouvy
(dale jen ,,Cyklostezky*); a

(dale jen ,,Projekty veiejného zajmu).

Spackovi jsou spoluvlastniky fady pozemki na uzemi Méstské &asti a vnimaji svou
spoluodpovédnost za budouci podobu daného uzemi. Stejné tak si jsou védomi, ze
napliovani bytovych potieb obyvatel sebou piinasi mimo jiné také zvySené pozadavky na
rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Zamérem rodiny Spackovych je V rozsahu a za podminek vyplyvajicich z navrhu zmény
uzemniho planu zkracenym postupem, oznacované téz jako ,,Revitalizace aredlu VELAZ*,
zmeénit charakter industrialniho tizemi, v némz se v minulosti nachazel areal Veterinarnich
a laboratornich zavodl, VELAZ (dale jen ,,Zamér 1¢).

Spole¢nym zamérem rodiny Spackovych a Méstské Gasti je zménit charakter tizemi
vymezeného mezi dalnici D11, ulici BoZanovska a ulici Ve Zlibku tak, jak vyplyva
Z podnétu na zménu Uzemniho planu s vefejnym z4jmem zkracenym postupem (lokalita

vvvvvv

na zménu UP &. 42/2020, 44/020, 45/2020 a 56/2020 (dale jen ,,Zamér II“ a Zamér I a
Zamér II spole¢né jen ,,Zaméry*).

Za ucelem koordinace nékterych aktivit a zamérti smluvnich stran byla dne 28.12.2016
uzaviena mezi Méstskou ¢asti a rodinou Spackovych Dohoda o spoleéném postupu a
koordinaci pfi feSeni majetkopravnich ukonl na uizemi Méstské ¢asti Praha 20 (pfedmétnou
dohodu schvalila Rada Méstské ¢asti dne 28.12.2016 usnesenim RMC/76/1/0579/16) a
nasledné dne 8.3.2021 smluvni strany uzavrely dodatek €. 1 k vySe uvedené dohod¢, ktery
byl schvalen Radou Méstské &asti dne 5.3.2021 usnesenim RMC/93/7/1680/21 (dohoda o
spolecném postupu a koordinaci pfi feSeni majetkopravnich ukonti na izemi Méstské ¢asti
Praha 20 ve znéni dodatku €. 1 dale ,,Dohoda“). V ramci Dohody se Méstska ¢ast vyjadiila
k Zaméru I a vzala na védomi Zamér II a zaroven smluvni strany deklarovaly svou ochotu
a ptipravenost vést vzdjemna jednani v majetkopravnich a dalSich otazkach vztahujicich se
k Projektim vefejného zajmu.

Smluvni strany maji zajem touto Smlouvou podrobnéji upravit a vymezit vzajemné
pozadavky a naroky vztahujici se k Projektiim vefejného zajmu

1.
Zamér I — Revitalizace arealu VELAZ

Rodina Spackovych je vlastnikem pozemki parc. &. 4282/2, 4284/1, 4284/8, 4284/13,
4284/14 a 4284/15 v k.0. Horni Pocernice (dale jen ,,areal VELAZ), kde se v minulosti
nachazel industridlni areal Veterinarnich a laboratornich zavodt (VELAZ). Sviij piivodni



ucel aredl VELAZ jiz cca 20 let neplni a v soucasné dobé¢ jsou chatrajici objekty vyuzivany
jako skladovaci aredl s garazemi.

Spackovi maji zajem V souvislosti se zamyslenou revitalizaci pfedmétného brownfieldu
Vv ramci aredlu VELAZ docilit zmény funkéniho vyuziti plochy parcely ¢. 4284/1 a za tim
ucelem podali dne 26.9.2019 navrh na zménu uzemniho planu, ktera je Magistratem hl.m.
Prahy evidovana pod ¢. Z 3800 (dale jen ,,Zména 1.°).

Navrh Zmény I je v souladu s navrhem Metropolitniho planu. Zaroven byl tento podnét
schvalen Vyborem pro uzemni rozvoj MHMP pod evidencnim &islem 420/2019 do
pofizovani zmény UP dne 9.2.2021.

Zména I pocita se zamérem S kapacitou 88 bytovych jednotek.

1.
Zamér 11

Dne 29.11.2021 podali Spagkovi podnét na pofizeni zmény uzemniho planu pro lokalitu
UP &. 42/2020, 44/020, 45/2020 a 56/2020. Podnét navrhuje vymezit pti ul. Ve Zlibku a
Bozanovska v okoli statku Xaverov tfi nové zastavitelné plochy SV-C, SV-B a SV-C a
zrusit vymezeni historického jadra byvalé samostatné obce Xaverov v byvalém arealu
VELAZ (dale jen ,,Zména I1*). Smluvni strany se dohodly, ze tento podnét bude zizen o
zruSeni vymezeni historického jadra a dale se dohodly na Gpravé nové navrhovanych
funkénich ploch tak, jak je zndzornéno v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Upraveny podnét tak
navrhuje v izemnim pldnu vymezeni plochy SV-C o vyméie cca 18 273 m?, plochy SV-B
0 vyméfe cca 10 941 m?, plochy OB-B o vyméie cca 9 689 m?, plochy SP o vyméie 49 302
m?, plochy TVO o vyméie cca 5 285 m?, plochy SV-B o vyméie cca 256 m?, plochy SO
1,5 o vyméfe cca 820 m? a plochy TVV o vyméfe cca 1 590 m? K tomuto upravenému
podnétu se MC Praha 20 pfipojuje za podminek uvedenych v této Smlouvé a jako
spoluzadatelé se smluvni strany zavazuji poskytovat si vzdjemnou soucinnost za tcelem
prosazeni Zmény Ila.

V.
Revitalizace COV

Na pozemku Spackovych parc. &. 4304/2 v k.i. Horni Poéernice se nachazi nefunkéni
zastarala Cistirna odpadnich vod (dale jen ,,Pdvodni COV*).

Spackovi se zavazuji, Ze v ramci Revitalizace aredlu VELAZ vybuduji na misté Pivodni
COV novou ¢&istirnu odpadnich vod s kapacitou minimalné 500 EO (dale jen ,,Nova
COV*). Z této kapacity je po¢itano s rezervou minimalné 220 EO pro potieby Méstské
Casti. Soudasti obnovy funkce Nové COV a zavazku Spackovych dle tohoto ¢lanku je také
vybudovani hlavniho kanaliza¢niho sbérace podél ulice Bozanovska v useku od kiizovatky
s ulici Ve Zlibku po napojeni ulice Ke Xaverovu na Bozanovskou.



V.
Rozvoj koupalisté

Spackovi se zavazuji, nejdéle do 31.8.2022 uzaviit s Méstskou &asti smlouvu o smlouvé
budouci kupni k pozemkam parc. ¢. 4322/15, 4322/2, 4321/5, 4310 a casti pozemku parc.
¢. 4306/1 a 4307/1 o vyméfe cca 6 000 m? vie v k.i. Horni Pocernice (dale jen ,,Pozemky
pro koupalisté), na nichz se nachazi rybnik Eliska a Barbora tak, aby na nich mohla
Méstska ¢ast vybudovat koupalisté s odpovidajicim zazemim.

Kupni cena Pozemku pro koupali§té¢ bude odpovidat trzni cen¢ pozemkl v misté a Case
obvyklé a bude stanovena znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem shodné
zvolenym obéma smluvnimi stranami. Paklize se smluvni strany na vybéru soudniho
znalce neshodnou, bude kupni cena stanovena jako aritmeticky pramér cen stanovenych
soudnim znalcem zvolenym Méstskou &asti a soudnim znalcem zvolenym Spackovymi.

Zavazek Spackovych pievést na Méstkou &ast Pozemky pro koupalisté dle ¢1. V odst. 1
Smlouvy bez dalSiho zanikd v piipadé€, Ze nedojde k vydani Zmeény Ila uzemniho planu
Vv rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy v terminu do 31.12.2024.

VI.
Sportovni areal

Spackovi se zavazuji nejdéle do 60-ti dnii od vydani Zmény Ila izemniho planu v rozsahu
¢l. IIT odst. 1 Smlouvy uzaviit darovaci smlouvu, na zakladé které bezaplatné pievedou ze
svého vlastnictvi do vlastnictvi Méstské ¢asti ¢ast pozemku parc. ¢. 4225/4 o vyméie min.
45 000 m? v k.u. Horni Pocernice z navrhované plochy SP (dale jen ,,PozemKy pro
sportovni areal“), aby na nich mohla Méstska cast vybudovat sportovni aredl
s odpovidajicim zdzemim pro potieby obc¢antl, skol, sportovnich klubt a Siroké vetejnosti.

Nebude-li darovaci smlouva dle ¢l. VI. odst. 1 Smlouvy uzaviena do 60-ti dnt od vydani
Zmeény lla izemniho planu Vv rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy, a to z davodi vyluéné
stojicich na strané Spackovych, zavazuji se Spackovi uhradit Méstské ¢asti jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 45.000 000 K¢ (slovy: ¢tyficet pét miliont korun ¢eskych).

VIL.
Areal technickych sluzeb

Spackovi se zavazuji, nejdéle do 31.8.2022 uzaviit s Méstskou ¢asti smlouvu o smlouvé
budouci kupni k ¢asti pozemku parc. ¢. 4225/4 v k.u. Horni Pocernice o vyméie cca 3 000
m? (dale jen ,,Pozemky pro areal technickych sluZeb*), aby na nich mohla Méstska &st
vybudovat aredl technickych sluzeb.

Kupni cena Pozemkl pro aredl technickych sluzeb bude odpovidat trzni cené¢ pozemki
V misté a ¢ase obvyklé a bude stanovena znaleckym posudkem vypracovanym soudnim
znalcem shodné¢ zvolenym obéma smluvnimi stranami. Paklize se smluvni strany na vybéru
soudniho znalce neshodnou, bude kupni cena stanovena jako aritmeticky primér cen
stanovenych soudnim znalcem zvolenym M¢éstskou ¢asti a soudnim znalcem zvolenym
Spackovymi.



Zavazek Spackovych prevést na Méstkou &ast Pozemky pro areal technickych sluzeb dle
¢l. VI odst. 1 Smlouvy bez dalSiho zanikd Vv pfipad¢, ze nedojde k vydadni Zmény Ila
uzemniho planu v rozsahu ¢l. IIT odst. 1 Smlouvy v terminu do 31.12.2024.

VIII.
Cyklostezky

Spackovi se zavazuji, nejdéle do 31.8.2022 uzaviit s Méstskou ¢asti smlouvu o smlouvé
budouci kupni k ¢asti pozemki parc. ¢. 4225/4, 4220, 4221/2, 4212/4, 4212]1, 4214/6,
4217/7 a 4211/9 vse v k.u. Horni Pocernice o vymeéte cca 5 000 m? | priloha €. 3 této
Smlouvy (dale jen ,,Pozemky pod cyklostezkami*) tak, aby na nich mohla M¢stska cast
vybudovat cyklostezky dle svého zaméru vystavby cyklostezek podél ulic Bozanovska a
Ve Zlibku.

Kupni cena Pozemki pod cyklostezkami bude odpovidat trzni cené pozemki v misté a ¢ase
obvyklé a bude stanovena znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem shodné
zvolenym obéma smluvnimi stranami. Paklize se smluvni strany na vybéru soudniho
znalce neshodnou, bude kupni cena stanovena jako aritmeticky primér cen stanovenych
soudnim znalcem zvolenym Méstskou &asti a soudnim znalcem zvolenym Spackovymi.

Zavazek Spalkovych pievést na Méstkou Gast Pozemky pod cyklostezkami dle &l
VIl odst. 1 Smlouvy bez dalS§iho zanika v pfipadé, Ze nebude vydana Zmeéna Ila izemniho
planu v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy v terminu do 31.12.2024.

IX.
Kompostarna

Spackovi se zavazuji nejdéle do 60-ti dnii od vydani Zmény Ila izemniho planu v rozsahu
¢l. 11 odst. 1 Smlouvy uzaviit darovaci smlouvu, na zakladé které bezaplatné pievedou ze
svého vlastnictvi do vlastnictvi Méstské ¢asti ¢ast pozemku parc. €. 4225/4 v k.u. Horni
Pocernice o vyméie cca 3 000 m? rozsahem odpovidajici stavajici vyptijéce, pfiloha &. 4
této Smlouvy (déle jen ,,Pozemky pro kompostarnu®) tak, aby na nich mohla Méstska
¢ast provozovat kompostarnu s odpovidajicim zazemim.

Nebude-li darovaci smlouva dle ¢l. IX. odst. 1 uzaviena do 60-ti dnd od vydani Zmény Ila
uzemniho planu v rozsahu ¢l. I1I odst. 1 Smlouvy, a to z davodi vyluéné stojicich na strané
Spackovych, zavazuji se Spackovi uhradit Méstské &asti jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 3 000 000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych).

X.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Pokud tato Smlouva ptedpoklada spolupraci smluvnich stran ¢i jejich vzajemnou
soucinnost, potom se jedna o smlouvu adekvatni dohodé dvou subjekti soukromého prava,
tj. v zadném ohledu se M¢éstska ¢ast prostiednictvim této Smlouvy nezavazuje k zadné
¢innosti, jejimz disledkem by mél byt jiny postup Méstské casti v ramci vykonu
samospravy, nez takovy, jaky vefejné pravo predpoklada.



Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Zvetejnéni zajisti bez zbytecného
odkladu Méstska ¢ast. Nebude-li do 31.12.2024 vydana Zména I izemniho planu dle ¢l. 11
Smlouvy (tedy zastupitelstvo hl. m. Prahy zamitne navrh na potizeni zmény tizemniho
planu — Zména I) a nebude-1i do 31.12.2024 vydana Zména Ila izemniho planu dle ¢l. III
Smlouvy (tedy zastupitelstvo hl. m. Prahy zamitne navrh na potizeni zmény tizemniho
planu — Zmeéna Ila), pak tato Smlouva bez dalsiho nejdéle k 31.12.2024 zanika.

Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména obCanskym zakonikem.

Tato Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény ¢i dodatky k této Smlouvé museji mit pisemnou formu.

Smluvni pokuty dle pfedchozich ustanoveni jsou splatné vzdy do 14 dni ode dne doruceni
pisemného vyrozuméni druhé smluvni strany o vzniku naroku na smluvni pokutu.
Zaplacenim smluvni pokuty pak zanikd zavazek, jehoz splnéni je smluvni pokutou
zajiStovano.

Pokud by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo neplatné nebo neucinné ¢i se stalo
neplatnym ¢i neti€innym, neni tim dotena platnost nebo Uc¢innost ostatnich ustanoveni
Smlouvy. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou na nahrazeni ustanoveni znénim
novym tak, aby se nové ustanoveni co nejvice pfiblizilo pfedmétu a ucelu ustanoveni
puvodniho.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
ve znéni zdejSich pifedpist potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani Méstské €asti, a to usnesenim Zastupitelstva Méstske ¢asti €. ................ ze dne

Smluvni strany Si tuto Smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, ze tato
Smlouva je vyrazem jejich pravé, vazné a svobodné vuile, po peclivém zvazeni
a vzdjemném vysvétleni jejiho obsahu, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

Ptilohy této Smlouvy tvofi:

- pftiloha ¢. 1 — architektonicka situace

- ptiloha €. 2 — navrh na zménu Gzemniho planu

- priloha ¢. 3 - vyznaceni pozemkt pod cyklostezkami
- ptiloha €. 4 - zékres pozemki pro kompostarnu



V Prazedne ...l V Prazedne .....................

Meéstska ¢ast Praha 20
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PŘÍLOHA Č. 2 - NÁVRH NA ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU
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PŘÍLOHA Č. 3 - VYZNAČENÍ POZEMKŮ POD CYKLOSTEZKOU
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