SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI PRI ROZVOJI UZEMIi

Méstska ¢ast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 21 Praha 9
ICO: 00240192

zastoupena: Mgr. Petrem M¢éStanem, starostou

(dale ,,Méstska €ast™), na stran¢ jedné

a

(spoleeng dale jako ,,Spatkovi® nebo ,,rodina Spakovych®), na strang druhé

(ptipadné obé¢ strany spolecné jako ,.smluvni strany* nebo ,ti¢astnici®),

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozd¢jSich predpist (déle ,,ob¢ansky zakonik*), tuto smlouvu o vzajemné spolupraci
pii rozvoji uzemi (dale ,,.Smlouva“):

L
Uvodni ustanoveni

1. Méstska cast je v ramci své plisobnosti povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého
spadového uzemi a chranit vefejny zdjem. Usiluje pii tom o zvySovani kvality Zivota
obyvatel a zajiStovani jejich potieb jako je mimo jiné bydleni, doprava, rekreace a sport.

2.V souvislosti s napliiovanim svych vySe uvedenych cill ma Méstska ¢ast mimo jiné zajem
na:



- revitalizaci Cistirny odpadnich vod na pozemku parc. ¢. 4304/2 v k.u. Horni
Pocernice, jak je blize specifikovano v ¢l. IV této Smlouvy (dale jen ,,Revitalizace
Cov*),

- vybudovani zazemi a zkvalitnéni poskytovanych sluzeb pro koupani na rybnicich
Eliska a Barbora, jak je bliZze specifikovano v ¢l. V této Smlouvy (déle jen ,,Rozvoj
koupalisté);

- vybudovani arealu technickych sluzeb vcetné zachovani stavajici manipulacni a
prekladové plochy na ¢asti pozemku parc. €. 4225/4 v k.u. Horni Pocernice, jak je
blize specifikovano v ¢l. VI (déle jen ,,Areal technickych sluzeb*);

- realizaci ptevodu pozemk vztahujicich se ke schvalené vystavbé cyklostezek podél
ulic Bozanovska a Ve Zlibku, jak je bliZe specifikovano v ¢l. VII této Smlouvy (dale
jen , Cyklostezky*); a

- vybudovani sportovniho arealu na casti pozemku parc. ¢. 4225/4 v k.4. Horni
Pocernice, jak je blize specifikovano v ¢l. VIII této Smlouvy (dale jen ,,.Sportovni
areal”);

(déle jen ,,Projekty verejného zajmu*).

Spackovi jsou spoluvlastniky fady pozemki na tzemi Méstské ¢asti a vnimaji svou
spoluodpovédnost za budouci podobu daného uzemi. Stejné tak si jsou védomi, Ze
napliiovani bytovych a sportovné rekreacnich potieb obyvatel sebou piindsi mimo jiné také
zvysené pozadavky na rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Zamérem rodiny Spackovych je v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z navrhu zmény
uzemniho planu zkracenym postupem, ozna¢ované téz jako ,,Revitalizace arealu VELAZ®,
zménit charakter industrialniho izemi, v némz se v minulosti nachazel areal Veterinarnich
a laboratornich zavodl, VELAZ (dale jen , Zamér I°).

Spoleénym zamérem rodiny Spadkovych a Méstské &asti je zménit charakter Uzemi
vymezeného mezi dalnici D11, ulici Bozanovska a ulici Ve Zlibku tak, jak vyplyva
z podnétu na zménu uzemniho planu s vefejnym z4ymem zkracenym postupem (lokalita
Xaverov — Horni Pocernice), ktery byl podan dne 29.11.2021 a nahrazuje dtivéj$i podnéty
na zménu UP &. 42/2020, 44/020, 45/2020 a 56/2020 (déle jen ,Zamér I1¢).

Za ucelem koordinace nékterych aktivit a zamérd smluvnich stran byla dne 28.12.2016
uzaviena mezi Méstskou &asti a rodinou Spackovych Dohoda o spole¢ném postupu a
koordinaci pti feSeni majetkopravnich ukonti na uzemi Méstské ¢asti Praha 20 (pfedmétnou
dohodu schvalila Rada Méstské &asti dne 28.12.2016 usnesenim RMC/76/1/0579/16) a
nasledné dne 8.3.2021 smluvni strany uzavrely dodatek ¢. 1 k vySe uvedené dohod¢, ktery
byl schvalen Radou Méstské ¢asti dne 5.3.2021 usnesenim RMC/93/7/1680/21 (dohoda o
spole¢ném postupu a koordinaci pi1 feSeni majetkopravnich tkond na uzemi Méstské ¢asti
Praha 20 ve znéni dodatku ¢. 1 déle ,,Dohoda*). V ramci Dohody se Méstska cast vyjadrila
k Zaméru I a vzala na védomi Zameér II a zaroveii smluvni strany deklarovaly svou ochotu
a pripravenost vést vzajemna jednani v majetkopravnich a dalSich otazkach vztahujicich se
k Projektiim vefejného zajmu.

Smluvni strany maji zajem touto Smlouvou podrobnéji upravit a vymezit nékteré vzajemné
pozadavky a naroky vztahujici se k Projektiim vefejného zajmu a Zaméru [ a Zaméru I1.



11.
Zamér I — Revitalizace arealu VELAZ

Rodina gpaékonch je vlastnikem pozemki parc. €. 4282/2, 4284/1, 4284/8, 4284/13,
4284/14 a 4284/15 v k.u. Horni Pocernice (dale jen ,,areal VELAZ), kde se v minulosti
nachazel industrialni areal Veterinarnich a laboratornich zavodia (VELAZ). Sviy pavodni
ucel areal VELAZ jiz cca 20 let neplni a v souc¢asné dobé jsou chatrajici objekty vyuzivany
jako skladovaci aredl s garaZzemi.

Spackovi maji zajem v souvislosti se zamyslenou revitalizaci pfedmétného brownfieldu
v ramci arealu VELAZ docilit zmény funkéniho vyuziti plochy parcely €. 4284/1 a za tim
ucelem podali dne 26.9.2019 navrh na zménu uzemniho planu, ktera je Magistratem hl. m.
Prahy evidovéna pod ¢. Z 3800 (dale jen ,,Zména I*).

Tento podnét byl schvalen Vyborem pro tzemni rozvo) MHMP pod evidencnim cislem
420/2019 do potizovani zmény UP dne 9.2.2021. Méstska &ast povazuje parametry Zaméru
I za piijatelné, pokud celkovy pocet nové vzniklych bytovych jednotek nepiekroci 88 a
pokud vyskova hladina nové planovanych objekti neptekroci stavajici okolni zastavbu. Pri
dodrzeni predmétnych kapacitnich a vySkovych ukazatelll je Méstskd Cast pfipravena
Revitalizaci arealu VELAZ v ramci procesu schvalovani Zmény I 1 v navazujicich fizenich
podpofit.

111.
Zamér 11

Dne 29.11.2021 podali Spackovi podnét na pofizeni zmény uzemniho planu pro lokalitu
Xaverov — Praha 20 — Horni Pocernice, ktery by mél nahradit drivéjsi podnéty na zménu
UP & 42/2020, 44/020, 45/2020 a 56/2020. Podnét, ktery je veden pod ¢islem 3/2022, po
provedenych dodate¢nych upravach navrhuje vymezit pti ul. Ve Zlibku a Bozanovska v
okoli statku Xaverov nové zastavitelné plochy SV-C, SV-B, OB-B a SP s funkénim
vyuzitim znazornénym ve vykresové ¢asti daného podnétu, jejiz kopie tvori ptilohu &. 1
této Smlouvy. Upraveny podnét tak mimo jiné navrhuje v izemnim planu vymezeni plochy
SV-C o vyméie cca 25 000 m?, plochy SV-B o vyméfe cca 10 941 m?, plochy OB-B o
vyméfe cca 9 689 m? a plochy SP o vyméie 49 083 m? a dale pak upravuje (narovnava)
funk¢ni vyuziti ploch v ramci arealu technickych sluzeb (plocha TVO o vyméie cca 5 285
m?, plocha SV-B o vyméfe cca 256 m?, plocha SO 1,5 o vyméfe cca 820 m?) a vymezuje
podmeérecnou plochu TVV na pozemku parc. ¢. 4304/2 v k.a. Horni Pocernice (dale jen
,Zména IT*). K tomuto upravenému podnétu se MC Praha 20 pfipojuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé. Smluvni strany se proto zavazuji poskytovat si vzajemnou
soucinnost za ucelem prosazeni Zmény 11.

IV. 5
Revitalizace COV

Na pozemku Spackovych parc. &. 4304/2 v k.. Horni PoCernice se nachazi nefunkéni
zastarala Cistirna odpadnich vod (dale jen ,,Pavodni COV*).

Spackovi se zavazuji, Ze v ramci realizace Zaméru I, tj. Revitalizace arealu VELAZ,
vybuduji na misté¢ Plivodni COV novou cCistirnu odpadnich vod (dale jen ,Nova COV*)
s rezervni kapacitou 220 EO ve prospéch Méstské casti.



V.
Rozvoj koupalisté

Ve snaze umoznit naplnéni zaméru Méstské casti souvisejiciho s Rozvojem koupalisté se
Spackovi zavazuji bez zbyteéného odkladu (nejpozdéji do 30 dnll) po vydani Zmény I
uzaviit s Méstskou ¢asti darovaci smlouvu, ohledné bezuplatného prevodu pozemki (resp.
¢asti pozemk) v k.u. Horni Pocernice, jejichZ specifikace je obsazena v ptiloze €. 2 této
Smlouvy, aby na nich mohla Méstska ¢ast vybudovat koupalisté s odpovidajicim zazemim.

Nebude-11 darovaci smlouva dle €l. V. odst. 1 Smlouvy uzaviena ani do 60 dnd po vydani
Zmény 1, a to z diivodi stojicich vyluéné na strané Spackovych, zavazuji se Spackovi
uhradit Méstské cCasti jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 26.509 tis. K¢ (slovy:
dvacetSestmiliontipétsetdevéttisic korun ceskych).

Spackovi se dale zavazuji bez zbyteéného odkladu (nejpozdéji do 30 dni) po vydani
Zmény II v rozsahu €l. III odst. 1 Smlouvy uzavtit s Méstskou ¢asti darovaci smlouvu,
ohledné bezuplatného prevodu pozemku (resp. ¢asti pozemku) v k.u. Horni Pocernice,
Jjejichz specifikace je obsazena v ptiloze €. 3 této Smlouvy.

Nebude-11 darovaci smlouva dle ¢l. V. odst. 3 Smlouvy uzaviena ani do 60 dnil po vydani
Zmeény II v rozsahu ¢l. 1II odst. 1 Smlouvy, a to z diivodii stojicich vyluéné na strané
Spackovych, zavazuji se Spackovi uhradit Méstské &asti jednorazovou smluvni pokutu ve
vy$i 17.308 tis. K¢ (slovy: sedmnactmilioniitiistaosmtisic korun ¢eskych).

Zavazek Spackovych pievést na Méstskou &ast pozemky dle ¢l. V odst. 1 Smlouvy bez
dal$iho zanika v ptipadé€, Ze nedojde k vydani Zmény I v terminu do 31.12.2024.

Zavazek Spagkovych prevést na Méstskou &ast Pozemky dle &l. V odst. 3 Smlouvy bez
dal$iho zanika v pripad¢, Ze nedojde k vydani Zmény II v rozsahu €l. III odst. 1 Smlouvy
v terminu do 31.12.2025.

VL
Areal technickych sluzeb

. Ve snaze umoznit naplnéni zaméru Mé&stské Casti souvisejiciho s vybudovanim aredlu

technickych sluzeb se Spackovi zavazuji bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 30 dni)
po vydani Zmeény II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy uzavrtit s Méstskou casti darovaci
smlouvu, ohledné bezuplatného prevodu casti pozemku parc. ¢. 4225/4 v k.u. Horni
Pocernice o vyméie cca 6.700 m? znazornéné v priloze & 4 této Smlouvy, aby na nich mohla
Meéstska cast vybudovat novy aredl technickych sluzeb.

. Nebude-li darovaci smlouva dle ¢l. VI. odst. 1 Smlouvy uzaviena ani do 60 dnil po vydani
Zmeény II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy, a to z divodi stojicich vylu¢né na strané
Spackovych, zavazuji se Spackovi uhradit Méstské ¢asti jednorazovou smluvni pokutu ve
vy$1 6.700 tis. K¢ (slovy: Sestmiliontisedmsettisic korun ¢eskych).

. Zavazek Spackovych prevést na Méstskou ¢ast pozemky dle ¢l. VI odst. 1 Smlouvy bez
dalsiho zanika v ptipadé, Ze nedojde k vydani Zmeény II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy
v terminu do 31.12.2025.



VIL
Cyklostezky

Ve snaze umoznit naplnéni zdméru Méstské casti souvisejiciho s rozvojem cyklostezek se
Spackovi zavazuji v souladu se zapisem ze zasedani Vyboru pro spravu majetku,
majetkové podily a podporu podnikani Magistratu hl. m. Prahy ze dne 9.2.2023 prevést
na Méstskou ¢ast (resp. hl. m. Prahu) ¢asti pozemki parc. ¢. 4225/4, 4220, 4221/2,4212/4,
4212/1, 4214/6, 4217/7 a 4211/9 vse v k.u. Horni Pocernice o vyméfe cca 5 000 m?,
vyznacené v pfiloze ¢. 5 této Smlouvy tak, aby na nich mohla Méstska ¢ast (resp. hl. m.
Praha) vybudovat cyklostezky dle svého zaméru podél ulic BoZanovska a Ve Zlibku.

VIIL
Sportovni areal

. Méstska ¢ast ma zajem v budoucnosti vybudovat na ¢asti pozemku parc. €. 4225/4 v k.0.
Horni Pocernic sportovni areal a Spackovi tento zameér podporuji a respektuji.

Ve snaze umoznit naplnéni zaméru Méstské &asti se Spatkovi zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu (nejdéle do 30 dnil) od vydani Zmény II v rozsahu ¢l. Il odst. 1 Smlouvy uzavfit
darovaci smlouvu, na zaklad¢ které bezuplatné pifevedou ze svého vlastnictvi do vlastnictvi
Maéstské ¢asti ast pozemku parc. &. 4225/4 o vyméte cca 30 000 m? v k.u. Horni Podernice
znazornéné v ptiloze ¢. 6 této Smlouvy, aby na nich mohla Méstskd ¢ast vybudovat
sportovni aredl s odpovidajicim zazemim pro potieby obcanti, Skol, sportovnich klubi a
Siroké vetejnosti.

. Nebude-11 darovaci smlouva dle ¢l. VIII. odst. 2 Smlouvy uzaviena ani do 60 dnti od vydani
Zmeény II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy, a to z diivodi stojicich vyluéné na strané
Spackovych, zavazuji se Spackovi uhradit Méstské ¢asti jednorazovou smluvni pokutu ve
vy$i 75.000 tis. K¢ (slovy: sedmdesatpétmilionti korun ¢eskych).

. Zavazek Spackovych prevést na Méstskou &ast Pozemky dle &l. VIII odst. 1 Smlouvy bez
dalsiho zanika v ptipadé, Ze nedojde k vydani Zmeény II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy
v terminu do 31.12.2025.

Spackovi se dale zavazuji v darovaci smlouvé dle &l. VIII odst. 2 z¥idit ve prospéch Méstské
&asti zavazkové predkupni pravo k &asti pozemku parc. &. 4225/4 o vyméfe cca 20 000 m?
v k.0. Horni Pocernice zndzornéné v ptiloze €. 7 této Smlouvy, na dobu 3 let ode dne vydani
Zmény IL.

. Nebude-li Zména II v rozsahu ¢l. III odst. 1 Smlouvy vydéana v terminu do 31.12.2025,
predkupni pravo dle ¢l. VIII. odst. 5 této Smlouvy bez dal$iho zanika.



IX.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Pokud tato Smlouva pifedpokladd spolupraci smluvnich stran ¢i jejich vzajemnou
soucinnost, potom se jedna o smlouvu adekvatni dohodé dvou subjektli soukromého prava,
t). v zadném ohledu se M¢éstskd ¢ast prostfednictvim této Smlouvy nezavazuje k zadné
¢innosti, jejimz dasledkem by mél byt jiny postup Meéstské Casti v ramci vykonu
samospravy, nez takovy, jaky vetrejné pravo predpoklada.

Méstska &ast respektuje plnéni Spackovych dle této Smlouvy (El. IV — IX), ktera se
Spackovi zavazuji realizovat ve prospéch Méstské &asti a jejiho rozvoje, a proto
v souvislosti srealizaci Zaméru [ a jakychkoli ptipadnych stavebnich zaméra
realizovanych v navaznosti na Zménu II nepoZaduje a v budoucnu nebude po Spackovych
pozadovat zadné dal$i finan¢ni ani jiné formy plnéni nad ramec plnéni uvedenych v této
Smlouvé. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze Méstska ¢ast zeyména
nebude pfimo nebo nepfimo (napt. prosttednictvim hl. m. Prahy) uplatiiovat jiz zddné
poplatky (s vyjimkou eventualnich spravnich poplatkli hrazenych v ramci ptisluSného
stavebniho fizeni), kontribuce, ptispévky, dary, spoluucasti na rozvoji uzemi apod.,
nebude-1i mezi ucastniky pisemné dohodnuto jinak. Tento zavazek Méstské Casti uvedeny
v predchozich dvou vétach trva i v pripadé, kdy Spackovi nebo jejich pravni nastupci
budou Zamér I nebo jakykoli ptipadny stavebni zamér realizovany v ndvaznosti na Zmeénu
IT provadét pfimo ¢i nepfimo v soucinnosti s tfetimi osobami (napt. prostfednictvim
obchodni spole¢nosti, v niz budou mit Spackovi, ¢i néktery z nich, nebo néktery z jejich
pravnich nastupctt majetkovou ucast).

Smluvni strany si ujednaly, Ze pokud pii potizovani Zmény I nebo Zmény II dojde k zméné
jejiho rozsahu nebo obsahu, jsou smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu povinny uzavrit
dodatek ke Smlouvé, v némz budou upraveny zdvazky a povinnosti smluvnich stran
odpovidajici novému rozsahu potfizované zmény. Pokud tento dodatek smluvni strany
neuzaviou, neplati od okamziku schvaleni prisluSné faze pofizovani upravené zmény
Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy zavazky a povinnosti uvedené v ¢l. IX odst. 2
Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v ptipad¢, kdy ani 3 mésice pred uplynutim lhity uvedené
v €l. V odst. 5 nebude vydana Zmeéna I, jsou smluvni strany povinny uzavrtit dodatek ke
Smlouvé, v némzZ priméfenym zplisobem, nejméné vSak o 6 mésictl, prodlouzi tuto pivodné
sjednanou lhitu. Dale si ujednaly, Ze pokud ani 3 mésice pted uplynutim lhity uvedené
v ¢l V. odst. 6, ¢l. VI odst. 3 a ¢l. VIII odst. 4 a odst. 6 nebude vyddna Zména I, jsou
smluvni strany povinny uzavfit dodatek ke Smlouvé, v némzZ priméfenym zplsobem,
nejméné vsak o 1 rok, prodlouzi tuto piivodné sjednanou lhitu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl.. Zvetrejnéni zajisti bez zbytecného
odkladu Méstska cast.

Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zeyména obcanskym zakonikem.



7. Tato Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichzZ kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

8. Veskeré zmény €1 dodatky k této Smlouvé museji mit pisemnou formu.

9. Smluvni pokuty dle ptedchozich ustanoveni jsou splatné vzdy do 14 dni ode dne doruceni
pisemného vyrozuméni druhé smluvni strany o vzniku naroku na smluvni pokutu.
Zaplacenim smluvni pokuty pak zanika zavazek, jehoz splnéni je smluvni pokutou
zajistovano.

10. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a pravni
vztahy ji zaloZené prechazeji na jejich pfipadné pravni nastupce. Smluvni strany dale
sjedndvaji, Ze prava a povinnosti smluvnich stran z této Smlouvy vyplyvajici prejdou se
zmeénou vlastnictvi k vySe uvedenym pozemklm na ptipadné nové vlastniky. V pripadech,
kdy k ptfechodu prav a povinnosti na tfeti osoby nedochazi ptimo ze zakona, jsou smluvni
strany povinny zajistit, aby jejich prava a povinnosti z této Smlouvy pievzala tato tfeti
osoba, popt. aby takova osoba ptistoupila k zavazkiim bez zbyte¢ného odkladu a tak, aby
byl zachovan smysl a ucel této Smlouvy a kontinuita jejiho plnéni.

11. Pokud by né€které ustanoveni této Smlouvy bylo neplatné nebo neucinné ¢i se stalo
neplatnym ¢i neu€innym, neni tim dotena platnost nebo u€innost ostatnich ustanoveni
Smlouvy. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou na nahrazeni ustanoveni znénim
novym tak, aby se nové ustanoveni co nejvice priblizilo pfedmétu a ucelu ustanoveni
puvodniho.

12. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni zdejSich predpist potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani Méstské Casti, a to usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti €. ................ ze dne

13. Vzhledem k tomu, Ze jednim z Gc¢astnikd této Smlouvy je nezletily, smluvni strany berou
na védomi, Ze pfipadnd konkrétni pravni jednani tykajiciho se nakladani nezletilého
s nemovitou véci nebo jeji Casti vyzaduji také souhlas prislusSného opatrovnického soudu.

14. Smluvni strany si tuto Smlouvu ptecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze tato
Smlouva je vyrazem jejich pravé, vazné a svobodné vile, po peclivém zvazeni
a vzajemném vysvétleni jejiho obsahu, na diikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

Ptilohy této Smlouvy tvofi:
- priloha ¢. 1 — navrh na potizeni zmény uzemniho planu
- ptiloha ¢. 2 — specifikace pozemku pro rozvoj koupalisté
- ptiloha ¢. 3 — specifikace dalSich pozemk pro rozvoj koupali§té
- priloha ¢. 4 — zékres pozemk pro areal technickych sluzeb
- ptiloha ¢. 5 - vyznaceni pozemkil pod cyklostezkami
- priloha €. 6 - vyznaceni prvni ¢asti pozemku pro sportovni areal
- ptiloha ¢. 7 - vyznaceni druhé ¢asti pozemkii pro sportovni areal

Podpisy smluvnich stran ndsleduji na dalsi strané.
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