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Uvodem
Smlouva o spolupraci zadatel - Méstské casti Praha 20 a vlastnikii pozemkii,
rodiny Spackovych

Potireby Méstské casti Praha 20

Méstska ¢ast Praha 20 (déale jen MC P20) se snaZi jiz del$i dobu fesit na iizemi Hornich
Pocernic mozZnosti vybudovani sportovniho aredlu, ktery by pokryl potieby stavajicich
sportovnich klubd, fotbalu, atletiky, micovych sportti, jak v rdmci venkovnich ploch, tak i
krytych sportovist. Fotbalové hiisté Na Chvalech je majetkem sportovniho klubu SK Slavie
Praha, je vlastnikem plné vyuzit, nema atletickou drahu, nema Zadny volny prostor k dalSimu
rozvoji. MC P20 hled4 vhodny volny prostor pro vybudovani méstského stadionu (zejména
pro fotbal a atletiku). Na nedostatek sportovnich ploch upozoriiovali zastupci méstské casti
jiz pri pripravé stavajictho uzemniho planu hlm. Prahy, problém je stile zmifovan ve
strategickych dokumentech méstské ¢asti (strategicky plan, plan rozvoje sportu). MC P20,
resp. hl.m. Praha, nedisponuji Zadnymi vhodnymi pozemky v izemi méstské casti. Oblast
Xaverova spliiuje podminky potiebné pro umisténi poZadované sportovni plochy a zminéna
smlouva o spolupraci MC P20 a rodinou Spac¢kovych, kterd je dominantnim vlastnikem
pozemkl v této lokalité, ziskani potfebnych pozemkl zajiStuje. O organizovany sport
v meéstské Casti je velky a stale rostouci zajem, mistni fotbalovy klub ¢ita cca 500 ¢lent, oddil
atletiky cca 150 clent, neexistence vlastniho sportovisté vsak zdjemce vyhani do klubl
v jinych ¢astech Prahy nebo okolnich mést a obci.

MC P20 usiluje dlouhodobé v této lokalité o revitalizaci pfirodnich rekrea¢nich ploch spolu
s kaskadou rybniki v ¢asti Xaverovského hdje, jejimZ predpokladem je vytreSeni vlastnickych
vztahi, které je obsaZeno ve zminéna smlouvé o spolupraci.

MC P20 sleduje vybudovani ,Arealu technickych sluzeb pro MC P20“ v tizemi mezi D11 a ul.
BoZanovskou (tzv. byvalé Bohmovo zahradnictvi), kde jiz ¢ast potrebnych pozemka vlastni.
Zde by vznikl prostor pro premisténi technické a materidlové zakladny z dosavadniho arealu
Mistniho hospodarstvi v centru méstské ¢asti pii Nachodské ulici.

MC P20 uzaviela dne 21.9.2023 s rodinou Spac¢kovych ,Smlouvu o spolupraci pfi rozvoji
uzemi“, kterd definuje spolecné zajmy na rozvoji lokality Xaverova a umoziiuje naplnéni
potfeb MC P20 popsanych v tivodu tohoto odstavce, a MC P20 zaroveri souhlasi se zdimérem
rodiny Spackovych upravit funkéni vyuZiti ¢asti pozemkd v izemnim planu kolem ulice
BoZzanovské a ¢asti ulice Ve Zlibku na zastavitelné, jak je dale popsano v kapitole 3. tohoto
podnétu. Pro splnéni téchto potieb obce je rodina Spackovych piipravena darovat velkou
¢ast souvisejicich pozemkl Méstské casti P20, coz upravuje vySe uvedend ,Smlouva
o spolupraci pti rozvoji dzemi“. Soucasti této Smlouvy je také obnoveni funkce lokalni ¢istirny
odpadnich vod na pozemcich rodiny pro potreby celé lokality Xaverova a jizni ¢asti Svépravic
(jiZné od D11), ktera dosud neni napojena na verejnou kanalizaci.

Zminéna ,Smlouva o spolupraci p¥i rozvoji tizemi“ byla schvalena Radou MC P20 usnesenim
¢ RMC/21/1/0442/23 ze dne 5.6.2023 a navazné i Zastupitelstvem MC P20 usnesenim
¢.ZMC/6/5/0070/23 ze dne 14.6.2023.



1 Charakter uzemi

1.1 Vymezeni feSeného prostoru a prostoru poZadované zmény

Xaverov je ptivodni osadou, hospodaiskym dvorem, ptivodné Svépravic. Z pivodni zastavby
této lokality je patrny pouze zemédélsky areal Spackova statku s historicky chranénou vilou
a zbytek ptivodniho zajezdniho hostince, pozdéji vyrobniho aredlu VELAZ s chovem
laboratornich zvitat pti Bozanovské ulici.

Krajinny prostor Xaverova - Svépravic je vymezen z jihu Xaverovskym potokem, prirodni
rezervaci Klanovicky les a Xaverovskym hajem se soustavou rybnikii a potokd, které jsou
soudasti chranéného prirodniho parku Klanovice - Cihadla. Xaverovsky héj vytvai kontakt
lokality s rekrea¢nim parkem Klanovice - Cihadla propojujicim Hloubétin a Kyje aZ s Uvaly.
Vazba Spackova statku na prostor rybniki a rekreacni trasy je vyznamnym pro rozvoj izemi.

Vychodni okraj tizemi vymezuji stopy historickych cest na Certousy, remizky a ramena
Svépravického potoka. V bliz§im kontextu je to pak linie objektli plivodniho driibezarského
arealu Xaverov, nyni arealu s multifunk¢nim vyuzitim skladového a prevazné primyslového
charakteru.

Severni okraj uzemi je vymezen Svépravickym potokem a ulici Olomouckd D11, ktera
prostupuje uzemim Caste¢né na terénu, ¢astecné je zahloubena a v prostoru kriZeni s ulici Ve
Zlibku tvofi pfemosténi a vytvaii tak umély predél mezi Hornimi Poéernicemi a navazujicim
Xaverovem. Ulice Olomoucka (dalnice D11) tak tvori danou bariéru v prostupnosti izemi
Pocernic a Svépravic. PreruSeni je propojeno premosténim nad D11 ulici BoZanovskou

v prostoru Svépravic.

Zapadni okraj izemi tvori opét linie Svépravického potoka a zastavba dom ulic Ke Xaverovu
a Na Svécence, ktera je prostorové a kompozicné soucasti celku Svépravic. TéziStém
navrzenych zmén je prostor severné podél ulice BoZanovské od Svépravic az po kriZovatku
s ulici Ve Zlibku, kterd je pateini komunikaci v izemi véetné bezprostiedniho okoli tohoto
kriZeni.

Prostor Xaverova je vymezen krajinnym radmcem toku a predpolim Klanovického lesa. Tento
prostor je také vychodiskem pro stanoveni reSeného uzemi.

1.2 Stavajici vyuziti a usporadani

Lokalita a statek Xaverov (statek rodiny Spackovy) je historicky spjat s chovem koni, at’ uz
pro prepravni, nebo sportovni ucely. Chov koni je v lokalité stale pritomen, po celou dobu
udrZovan a rozvijen a tvori jednu ze zakladnich charakteristik uzemi. Vybéhy pro koné se
nachazeji na loukach vymezenych ulicemi Ve Zlibku, Bozanovska a Olomoucka (D11).

Na pocatku 60. let 20. stoleti presel statek pod spravu dribeZaren, které vyznamné ovlivnily
soucasnou podobu uzemi. V soucasné dobé je statek opét majetkem rodiny Spackovych.
Rozvoj arealu statku je feSen zamérem arealu na pozemcich mezi statkem a ulici Ve Zlibku.



Aredl driibeZaren je umistén vychodné podél ulice Ve Zlibku mezi ulici BoZanovskou a
Olomouckou (D11). Jeho provoz byl zrusen v roce 2007 a prostor slouzi jako podnikatelsky
areal (firmy Big Box). Zastavba arealu je orientovana na vychod a ma ucelovy charakter.

V jizni ¢asti lokality, podél ulice Ve Zlibku se nachazi fragment zastavby rodinnych domd.
Zastavba rodinnych domt je orientovana do ulice Ve Zlibku a je situovana od kriZovatky s
BoZanovskou ulici smérem k Béchovicim.

Jizné od BoZanovské ulice se nachazi heterogenni zastavba technického charakteru azZ po
vySe zminény byvaly aredl VELAZ a COV, ktera se nachazi severné od Spackova statku.

V severozapadnim cipu Uzemi se nachazeji smiSené plochy. Je zde nékolik nevyrobnich
objekti a objekt Mistniho hospodatstvi MC Praha 20 s kompostarnou.

2 Limity uzemi

2.1 Dopravni infrastruktura

Z hlediska dopravni obsluhy je Uzemi napojeno na mistni komunikace Ve Zlibku a
BoZanovska. Tyto komunikace zaroven tvori zakladni kompozi¢ni i obsluZnou osnovu uzemi
- napojeni na Horni PoCernice, Chvaly, Svépravice a Béchovice.

Uzemi je obslouZeno linkami MHD se zastavkami Xaverov a Vaclava Spacka v ulici Ve Zlibku
a zastavkami Xaverovsky haj a Ke Xaverovu v ulici BoZanovska.

V ulicich Ve Zlibku a BoZanovska jsou vedeny cyklotrasy propojujici Horni Po¢ernice, Chvaly
a Svépravice smérem na Klanovicky les a Béchovice.

Jizné od aredlu byvalé driibezarny prochazi koridor planované vysokorychlostni trati.

2.2 Technicka infrastruktura
V blizkosti Spackova statku se nachazi areél staré COV vybudovany ptivodné pro potteby
dribezarny Xaverov.

Po severni hranici Uzemi v soubéhu s ulici Olomoucka probiha vedeni VVN 220 kV. Ochranné
pasmo limituje moZnosti vyuZiti dzemi.

2.3 Krajinna infrastruktura

Podél Svépravického potoka je vymezen lokalni biokoridor Svépravicky potok II. V planu
USES je navrzeno jeho rozsiteni, coZ je v potencialni kolizi se zimérem areélu technickych
sluZeb a kompostarny.



2.4 Uzemni plan hl. m. Prahy

Platny UP HMP stabilizuje stavajici stav tizemi a nepiedpoklada rozvoj zastavby mimo jiz
soucasné zastaveéné plochy. Plochy pastvin a vybéht pro koné jsou vymezeny plochou SO1,5
- piirodni rekrea¢ni plochy pro rozvoj rekreace prirodniho charakteru, htist a dalSich
rekreacnich aktivit nestavebniho charakteru.

Vymezeni prvkia USES podél Svépravického potoka miiZze limitovat rozvoj ploch pro
technické sluzby a kompostarnu.

UP nevytvaii predpoklad pro rehabilitaci Xaverova méstotvornym zplsobem véetné
vytvoreni mistniho téZi§té vybavenosti s centrem v arealu Spac¢kova statku. Uzemi Xaverova
je reSeno jako periferie bez ambice zaclenéni do navazujicich sidelnich struktur.

Cast arealu VELAZ je plochou SV.

Platny UP hl. m. Prahy



2.5 Metropolitni plan

Navrh Metropolitniho planu (MPP) posiluje rozvojovy potencial arealu Spackova statku a
podnikatelského aredlu byvalé dribezarny jejich vymezenim jako zastavitelnych
produkcnich lokalit. Na zapadnim okraji lokality vytvari prostor pro rozvoj aredlu
technickych sluZeb a kompostarny v zastavitelné produkéni lokalité.

Areal VELAZ a stavajici pastviny a vybéhy severné od ulice BoZanovska jsou navrzeny jako
nezastavitelna produkéni lokalita s cilovym vyuzitim jako zemédélska krajina.

Navrh Metropolitniho planu tak principialné zachovava koncepci platného UP HMP a
upravuje ji do systému regulace izemi navrzeného MPP.

Navrh Metropolitniho planu

2.6 Historicka uzemné planovaci dokumentace

Historické tizemni plany Prahy neobsahuji dle dostupnych informaci odliSnou koncepci
FeSeni Uzemi, nez je zakotvena v platném UP, respektive v navrhu MPP, tedy rekreacni az
zemédélsky charakter ploch se stabilizovanym arealem Spackova statku a aredlem byvalé
dribezarny.



3 Pozadavky zmén v ieSeni izemi

definovaném ,Podnétem na zménu uzemniho planu zkracenym postupem
s verejnvm zajmem - lokalita Xaverov - Horni Poc¢ernice”

Urbanistick4 koncepce studie s poZadavky vyzadujicimi zménu UP HMP:

3a Polyfunkéni zastavba v ulici Bozanovska v plose SO1,5

3b Rozvoj ploch jizné& od ulice BoZzanovska - areal Spackova statku

3c Umisténi arealu sportii se zdzemim - sportovni stadion vcetné sousedni plochy SO1,5
3d Realizace nové Cistirny odpadnich vod

3e Umisténi arealu technickych sluzeb a kompostarny

3f Zastavby rodinnych domi jiZzné od arealu byvalé driibeZarny

3a Polyfunk¢ni zastavba v ulici BoZanovska v plose S01,5

Cast pozemku ¢ 4225/4 podél ulice Bozanovska, kterou poZadujeme upravit z funkce SO 1,5
na zastavitelné uzemi s funkci SV-C. VySkova hladina ma byt regulovana do 10 m. V tomto
pasu je uvazovano doplnit do uUzemi objekt/objekty se smiSenou funkci obytnou a
polyfunkce, slouzici pro rozvoj sluzeb. Prizemni parter objektii v této plose by mél slouzit
k doplnéni chybéjici dostupnosti sluzeb obyvatelstvu a drobného podnikani. Chybi
zejména prodejna potravin, drogerie, 1ékdrna, zdravotni stiredisko, komunitni centrum
a jiné. Charakter zdstavby bude vytvdret prostupnost jednotlivych ploch podél ulice
BozZanovska na plochy 3c (sportovni plocha) a 3b (centrum Xaverova pred aredlem
Xaverovského statku). Velikost plochy 3a je zvolena s ohledem na zachovdni relaxac¢niho
a rekreacniho charakteru lokality s dostateCcnym prostorem pro zelern a odpocinkové
plochy. Dopravné bude napojena na ulici BoZanovskou naproti revitalizovanému aredlu
VELAZ, ktery ma prevazné funkci bydleni. V celém uzemi je tieba drzet vySkovou hladinu
na 2+ pro udrZeni stavajicich vyskovych dominant, které predstavuji zejména stromy
Xaverovského haje v hrané terénniho zlomu v jizni hranici arealu VELAZ smérem k rybniku
Obora, jeZ dosahuji vySky 16 aZ 20 m. Dominantou smérem na vychod jsou objekty
v priumyslovém aredlu firmy Big Box, které maji vySkovou hladinu 4+. Na tento pas podél
ulice Bozanovské navazuje areal venkovnich sluzeb v ulici Ve Zlibku, kde je planovano
vybudovani zdzemi pro aredl venkovnich sportli s doprovodnymi stavbami sportovniho
zazemi.

3b Rozvoj ploch jizné od ulice BoZzanovska - areal Spackova statku

Cast plochy na pozemcich &.4293/16, ¢.4294/1 a édst pozemku ¢ 4225/4, kde pozadujeme
zménit z funkce ZMK a SO 1,5 na zastavitelnou funkci SV-B. Tato plocha bude navazovat
primo na aredl statku a dotvdret centrdlni pozici celé lokality s naméstim a objekty,
které budou mit prevazujici funkci chybéjicich ubytovacich kapacit, stravovdni
(restaurace, kavdrna). Aredl statku, ktery slouzi ke sportovni vyuce spojené s chovem
koni, nedisponuje Zddnym zdzemim pro mozZnost vybudovdni ubytovacich kapacit.
Plocha bude spojena s plochou 3c, kde v jejich rohovych ¢dstech budou umistény objekty
pro zmiriované funkce tak, aby doplriovaly namésti pred aredlem statku. Pi'es plochu 3b
budou prochdzet dva propojovaci koridory pro vyvadéni koni na tréninkové plochy
umisténé v plose severné od ulice Bozanovskd, a to ulici Vaclava Spac¢ka z vychodni brdany



statku a podél COV ze zdpadni brdny statku. Potfeba vybudovani ubytovacich kapacit
umozni porddat v misté soutéZe a zdroven byt v blizkosti ustajenych koni. Takové nové
ubytovaci kapacity budou zaroven slouZit pro planovany sportovni areal jak venkovnich
sportt, tak sportovni haly.

3¢ Umisténi arealu sportii se zdzemim - sportovni stadion vcetné sousedni plochy
S01,5

Na pozemku ¢&. 4225 /4 mezi ulicemi BoZanovska a Ve Zlibku je ve spolupraci s Méstskou ¢asti

Horni Pocernice uvazovano vybudovani venkovniho sportovniho arealu.

Sportovni aredl (stadion) obsahuje hlavni fotbalové hristé s atletickou drahou 400 m a
tribunou, dalsi sektory pro atletické technické discipliny, tréninkové fotbalové hristé
umisténé v severni ¢asti plochy (s umeélou travou a celoro¢nim provozem), plochy pro ostatni
venkovni sporty (cca 2-4 kurty pro tenis, 2 kurty pro volejbal, 2 kurty pro beachvolejbal),
plochu pro technické zazemi stadionu (vcetné krytého zazemi pro techniku pro idrZzbu ploch
a skladu sportovniho vybaveni), parkovisté pro sportovce, zaméstnance a divaky (cca 80
stani + 2 stani pro autobusy). Plocha pro takovy sportovni areal vyZaduje velikost pozemku
cca 4-5 ha s moznosti orientace hlavniho hristé sever-jih, s tribunou umisténou zapadné od
hristé.

3d Realizace nové Cistirny odpadnich vod

Na pozemku & 4304/2 je umisténa stara COV, t.&. mimo provoz. Pro potfeby zajisténi
zpracovani splaskovych vod uvaZzujeme s vystavbou nové COV na stejném misté s kapacitou
min. 500 EO s proplachem a vypustem do vodotece. Zatizeni COV je dle UP v plose SV a ZMK.
V porizované studii PVS pro odkanalizovani ¢asti izemi na UCOV se v pozemku poéita
s umisténim cerpaci stanice odpadnich vod.

3e Areal technickych sluzeb méstské casti

VeSeném uUzemi podél ulice BoZanovské na ¢asti pozemku ¢ 4225/4 (viz priloha) je
uvazovano ve spolupraci MC Praha 20 vybudovani zazemi pro technicky provoz Mistniho
hospodarstvi méstské casti. Vtomto Uzemi jiZ méstskd ¢ast vlastni nékteré pozemky a
provozuje kompostarnu. Cast stavajictho provozu je v plose SV, rozsieni zasahuje do ZMK
dle platného dzemniho planu. Podle navrhu Metropolitniho pldnu jde o zastavitelnou
produkeni plochu. Stabilizace plochy TVO umozni premisténi provozni ¢asti (technicka a
materialova zakladna) Mistniho hospodarstvi méstské Casti ze stavajicitho urbanisticky a
castecné i provozné nevhodného umisténi v centru méstské casti (mezi ulicemi Nachodska,
Chvalkovicka, Lipi a Zelezni¢ni trati, plochy SV), kde bude ponechana jiz jen administrativni
¢ast mistni spravy, s rezervou pro jeji rozvo;j.

3f Zastavba se smiSenou funkci jizné od arealu byvalé dribeZarny

Cast plochy na pozemcich ¢. 4212/1 a & 4212 /4. Zména funkce z ZMK na zastavitelnou funkci
SV-B. Tato plocha navazuje na priimyslovy areal Big Boxu a sportovni plochu pro halu. Z jizni
strany je ohranicena pozemky ¢. 4212/5, 4214 /5 a 4214/6, coZ jsou lesni cesty pro obsluhu
okolnich polnosti. Z vychodu je ohrani¢ena ochrannym pasmem pro budouci koridor VRT



(VPS celostatniho vyznamu). Vymezeni této plochy je zapotiebi pro umisténi souvisejicich
staveb se zdmérem krytého sportovniho aredlu - zamyslenym v severné umisténé plose SP,
ktera ma pro takovy zameér pomérné omezenou kapacitu. V této plose by mélo byt pro kryty
sportovni aredl umoZnéno umisténi jak zazemi technického charakteru (sklady, garaze,
parkovaci plochy, administrativa), tak i pfipadné dalsi doprovodné, tréninkové kryté
sportovni zarizeni. Pfedpoklada se doplnéni této funkce i o funkci bydleni v navaznosti na
stavby pro bydleni situované v sousedstvi, podél ulice Ve Zlibku.

Plochy 3a polyfunké¢ni zastavba v ulici Bozanovska v ploSe SO1,5, 3b - zména plochy na
vytvoieni ndmésti s objekty, které doplni areal Spackova statku, 3¢ - umisténi arealu sportt
se zazemim - sportovni stadion véetné sousedni plochy SO1,5 umozni doplnit stavajici funkci
pramyslu a rekreace o funkci bydleni, sluzeb a sportu, s pfimym pirechodem na plochu 3b.

Plochy 3d realizace nové COV a 3e umisténi arealu technickych sluZeb a kompostarny jsou
doplitujici pro jiz stavajici funkci v izemi. Nova COV pokryje potieby v lokalité Xaverova a
zaroven umozni vytesit dlouhodobou problematickou situaci s odkanalizovanim casti obce
Svépravice a objektd v ulici Ve Zlibku a areal sluZeb je rozsifenim do plochy jiZ urbanizované
v bezprostiredni blizkosti télesa kapacitni komunikace D11 (Olomoucké).

Plocha 3f zastavby se smiSenou funkci vystavby jizné od arealu byvalé dribezarny je
doplnénim zastavitelné plochy a propojenim stavajici plochy SV na plochu SP pod arealem
byvalé dribezarny s navazujici plochou SV-C tvorici uzavieny celek byvalé dribezarny.

Celkova plocha vyzadujici zménu dzemniho planu je 5,8 ha, coz predstavuje pouze 3,5 %
z plochy reSeného uzemi.

4 Odtivodnéni urbanistické koncepce Studie

Celkova koncepce reSeného uzemi ve vazbé na Sirsi okoli se promita do poZadavku dil¢ich
zmén a vdlouhodobém horizontu vytvaii podminky pro rozvoj vuzemi v souladu
s pozadavky obce i vlastnikli dotéenych touto zmeénou. Hlavni zménou je plocha nad
Spac¢kovym statkem, jizné od ulice Bozanovské a navazujici plochy severné od ulice
BoZanovské v prostoru nynéj$tho tzemi SO1,5. Diléi zmény jako je umisténi COV
(podmérecna plocha TVV) ¢i rozsifeni kompostarny (plocha TVO) jsou poZadavkem na
roz$ifeni jiZ existujicich ploch infrastrukturalniho a technického charakteru.

4.1 Kompozice a charakter uzemi

vybéhli koni, vsoucasné dobé plochy CasteCné zastavéné, a prostor Krizovatky ulic
Bozanovské a Ve Zlibku, ktera je v bezprostredni blizkosti statku.

Ulice Ve Zlibku tvoii hlavni severojizni kompozi¢ni osu celkt Horni Poc¢ernice a Certousy
(v SirSim kontextu Béchovice) s podjezdem Olomoucké (D11/E67) a propojuje jejich

historickd jadra s jddrem Xaverova. V severni casti v predmosti sulici Olomouckou je
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projektovana komunikaéni spojka Ve Zlibku - MUK Beranka, odlehcujici pretiZzenou
Nachodskou ulici a pripojujici centralni ¢ast Hornich Pocernic na nadrazenou komunikac¢ni
sit.

Ulice BoZanovska tvori hlavni severojizni kompozi¢ni osu celki Chvaly a Svépravice a
propojuje jejich historickd jadra s jadrem Xaverova s piemosténim Olomoucké ulice
v severozapadnim cipu feSeného uzemi.

KiiZzeni ulic BoZanovské a Ve Zlibku je rovnéZ v misté vstupu, respektive kontaktu

s nejvychodnéjsi ¢asti prirodniho parku Klanovice - Cihadla.

Krajinny ramec lokality tvoii osa toku Svépravického potoka se soustavou rybnikti Obora,
Barbora, Eliska a Xaverovskych rybniki I a II severné a severozapadné od Spac¢kova statku
s vyraznym terénnim zlomem, na ktery severné navazuje prostor luk a pastvin mezi ulicemi
BoZanovskou a Olomouckou D11, které vymezuji lokalitu a prostorové vazby na okolni
krajinné i sidelni struktury.

4.2 VyuZiti a usporadani

Navrh zmén akcentuje nejvy$si potencial rozvoje lokality, kterym je Spackiiv statek a
navazujici plochy mezi statkem a ulicemi Ve Zlibku a BoZanovska aZ po severni hranici
tvorenou ulici Olomouckou. Pfirozenym dopravnim a komunika¢nim centrem je kiizovatka
hlavnich os ulic Bozanovské a Ve Zlibku. Prostupnost iizemi pro p&si a cykloturisty je jednak
podél jiz zminénych komunikaci, ale i podél Svépravického potoka s propojenim do plochy
nad ulici BoZanovskou, kde jsou nyni vybéhy koni. Tato komunikacni osa ma primou
navaznost i na statek. Kompozi¢ni usporadani navrhu zmén podpofi i mozné podruzné
mimouroviiové KkiiZzeni s Olomouckou a tim propojeni reSeného prostoru s Hornimi
Pocernicemi mimo hlavni dopravni osy.

4.3 Odiivodnéni navrzenych zmén

3a Polyfunk¢ni zastavba v ulici BoZanovska v plose S01,5

Predmétem zmény je vytvoreni linie propojenych ploch s funkci SV pfi ulici BoZanovské od
kiiZzovatky s ulici Ve Zlibku aZ po kiiZeni s komunikaci Olomoucka (D11). V sou¢asné dobé je
v severozapadni ¢asti feSeného tizemi plocha z dalnici oddélené casti Svépravic - plocha OB
a OB-A srozptylenou zastavbou prevazné rodinnymi domy do plochy SV-B s vicefunk¢ni
smiSenou zastavbou (aredl kompostarny, zahradnictvi, autoservis). Vychodnim smérem je
stavajici Uzemi rozsireno do plochy stavajiciho arealu VELAZ, jenZ je ¢astecné plochou SV bez
zirejmych souvislosti a v rozporu se stavajici ptivodni zastavbou a plochou ZMK, ve které jsou
ptivodni stavby aredlu. Cely aredl je feSen probihajici zménou ¢. Z 3800/35 z ploch ZMK na
plochu SV. Dale jiZ pokracuje feSené uzemi arealem statku s prilehlym okolim.

Celym timto severozapadnim prostorem reSeného uzemi prochazi jednak vysoké napéti
s nezastavitelnym ochrannym pasmem a linie Svépravického potoka s plochou VOP pfi ulici
Ke Xaverovu (retenc¢ni plocha suchého poldru). Oba tyto prvky vytvari prirozeny pas bez
zastavby spojujici zeleni idolni nivu s rybniky Svépravického potoka a plochu SO1,5 vybéhi
koni. S ohledem na morfologii terénu je toto propojeni krajinného, a nikoli komunika¢niho
razu.
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PoZadovanda zména plochy 3a (SV-C), ktera navazuje plochu na aredlu VELAZ
(Revitalizace aredlu je predmétem samostatného zménového rFizeni Z3800) a
s ndvaznosti na zménu plochy SP v ¢dsti nynéjsi plochy S01,5 vytvari ucelenou funkci
malého sidla s propojenim vsech ploch smérem ke kriZeni ulic BoZzanovskd a Ve Zlibku,
kde plocha 3b pred aredlem Xaverovského hrebcina vytvari nové centrum lokality, do
kterého sméruje prostupnost propojeni vsech okolnich ploch. Uprava kiiZeni obou
hlavnich ulic lokality nabizi budouci mozZnost pro rozvoj této lokality - predevsim
voblasti sportu a dopliikovych rekreacnich aktivit s dobrou dopravni dostupnosti
v kombinaci s funkci bydleni priméstského charakteru. Majoritni funkce hlavni plochy
S01,5 je zachovana pro vybéhy a pastviny koni s moZnosti rekreac¢nich aktivit.

Vyznamnym prvkem je pas zelené propojujici systém rekreac¢ni plochy podél potoka
s koupalistém v rybnice EliSka, navazujicich rybnik (v SirSim kontextu pak navazujici
rekreacni plochy kolem Rokytky v Kyjich, jejimz pritokem je Svépravicky potok) a v severni
¢asti pres ulici BoZanovskou kolem Spackova statku vstupujici do plochy vybéhi koni.
Vtomto misté se nabizi moznost vybudovani prostoru s parkovou tupravou, ktera bude

slouZit jako nastupni platforma pro vSechny funkce v tizemi.

3b Rozvoj ploch jizné od ulice Bozanovska - areal Spackova statku

Predmétem poZadované zmény je rozsifeni stavajiciho uzemi severné od statku do plochy
ZMK, ktera je v soucasné dobé vyuzivana jako vybéh koni. Zménou na plochu SV budou
vytvoreny podminky pro doplnéni funkci podporujicich stavajici aktivity centra lokality se
zamérenim na chov koni a sportovni aktivity s tim spojenymi. V lokalité chybi malé namésti,
kolem kterého budou umistény objekty pro rozvoj moznosti ubytovani a gastronomickych
sluZeb apod. RozSirenim a propojenim stavajici a nové plochy zmény vznikne prstencovy pas
ploch SV-B a SP vjizni a vychodni ¢asti arealu byvalych dribezaren, napojeny na centrum
lokality pred arealem Spackova statku, pokracujici pti ulici BoZanovské pies areal nyné&jsiho
brownfieldu VELAZ, jenZ je pfedmétem samostatné zmény ¢. Z 3800/35 (predmétem této
zmeény je rozsireni nynéjsi plochy SV a ZMK na plochu c¢isté SV). Tim vznika souvisly pas jiz
zastavéného, tak i zastavitelného tizemi propojujici ¢ast Svépravic oddélenou silnici D11 a
centrum reSené oblasti. Protivahou jsou dal$i zmény v izemi severné od ulice BoZanovské -
¢asti 3a a 3¢, tedy pas s pozadovanou funkci SV-B a plocha SP s prevladajici funkci otevienych
sportovist se zazemim. Tyto dva celky na sebe vazi prostupem zelené (ptivodni plocha S01,5,
kterd navazuje na udolni nivu Svépravického potoku se soustavou rybnikl). Doplnénim
tohoto prstence ploch SV je zména plochy ZMK v prostoru pod stavajici plochou SP, jizné od
byvalého arealu driibezaren (zména 3f).

3¢ Umisténi arealu sporti se zazemim - sportovni stadion vcetné sousedni plochy
S01,5

PoZadovanou zménou je zména ¢asti plochy SO1,5 na plochu SP pfi ulici Ve Zlibku. Zménou
se rozSifuje mozZnost vyuziti izemi predevSim pro potfeby obce pro umisténi arealu
venkovnich ploch, jako je centralni fotbalové hriSté s atletickym ovalem a tribunou,
tréninkové hristé na fotbal s umélym povrchem pro celoro¢ni provoz, dalsi plochy pro
micCové sporty, tenis apod. s doprovodnymi stavbami ucelového charakteru a parkovacich
ploch (viz popis vyse).
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Velkou vyhodou vybraného Uzemi pro umisténi sportovisté je jeho rovinatost. Pozemek
spada pouze do IV. tiidy ochrany zemédélského ptidniho fondu.

vivs

Toto sportovisté by mohl vhodné doplnovat kryty sportovni areal na protéjsi stabilizované
plose SP (pres ulici Ve Zlibku jizné od skladovych areal Big Box) a umoZnit vytvoieni centra
sportu v celé spadové oblasti. Tato plocha venkovnich sporti vhodné navazuje na volné
rekreacni plochy a lesni komplex. Dostupnost umisténi takového komplexniho sportovisteé je
srovnatelna s dostupnosti jiné okrajové plochy v Hornich Pocernicich - napt. vychodni okraj
Hornich Pocernic. Umisténi komplexniho sportovisté v centralni ¢asti Hornich PocCernic jiz
neni mozné. Oblast Xaverova nabizi dostupnost i pro uzivatele z jizné prilehlych méstskych
Casti, které takové zarizeni rovnéz postradaji. Umisténi komplexniho sportovisté do oblasti
Xaverova nahrazuje dosud nerealizovanou (a do budoucna zjevné jiz nerealizovatelnou)
plochu SP v platném dzemnim pldnu v severnim ¢asti Béchovic v aredlu byvalé obalovny
(dnes areal PORR a.s., polni trat Homole), kterd v ndvrhu Metropolitniho planu je jiZ urcena
jako plocha produkéni, respektujici dosavadni vyuziti izemi.

Umisténi vySe popsaného sportovniho stadionu nebylo provérovano vramci soucasné
porizované uzemni studie Horni PocCernice vychod. Tato studie podle svého zadani je ur¢ena
pouze jako nastroj (dzemné planovaci podklad) pro rozhodovani v izemi podle platné
uzemné planovaci dokumentace, priCemz v tomto Uzemi neni patiicné velka funkcni plocha
pro takové sportovisté stavajicim izemnim planem stabilizovana. Podle zadani méla studie
zejména navrhnout zastavbu s prevahou individualniho rodinného bydleni v navaznosti na
stavajici strukturu Hornich Pocernic s cilovym charakterem lokality zahradni meésto.
Predpokladana pomérné rozlehla spojita a uzaviena plocha by nebyla s takovym navrhovym
charakterem zastavby vsouladu, nehledé na dopady zprovozu takového sportovisté
v kontaktu se zastavbou individualniho bydleni.

3d Realizace nové cistirny odpadnich vod

Pro rozvoj celé lokality véetné ¢asti Svépravic jizné od D11 je pozadavek na stabilizaci COV
v prostoru nynéjsi plochy SV a ZMK. Vtomto prostoru byla ¢istirna (COV) v minulosti
realizovana pro potieby driibezarenského provozu Xaverov. V soucasné dobé funguje pouze
castecné, v omezené kapacité pro nastupce driibezaren - areal Big Box.

Jde o podmérec¢nou plochu a stavajici umisténi v ploSe ZMK a SV se jevi jako hrani¢ni ve
smyslu pripustného funkéniho vyuziti. Zhlediska UP jde spiSe o formalni legalizaci
stavajiciho stavu.

Je treba dodat, Ze stabilizace podmérecné plochy TVV je v souladu s PVS porizovanou studii
pro odkanalizovani ¢asti tizemi na UCOV, ktera zde pocitd s umisténim Cerpaci stanice
odpadnich vod.

3e Umisténi arealu technickych sluzeb a kompostarny

PoZadavek na rozSireni plochy stavajici kompostarny a technickych sluzZeb na plochu TVO
v ploSe ZMK za ochrannym padsmem vedeni VVN je vyvolano potiebou navySeni predevsim
skladové kapacity provozu technickych sluzeb (TS) pro potreby obce, ktera je
provozovatelem nynéjsi kompostarny. Areal je reSen tak, Ze neni zamezena prostupnost
podél Svépravického potoka a neni pirerusen souvisly pas plochy ZMK tvorici pribézny pas
izolacni zelené pri komunikaci D11 vcelé Sifi severni hranice reseného prostoru a
prochazejici kolem byvalé dribezarny a koncici az prechodem do prirodniho parku
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Klanovice - Cihadla. Areal TS navazuje na stavajici prostor s funkci SV-B, kde je kompostarna
jiZ provozovana. Tato zména umozni lokalni rozsifeni v jiZ urbanizovaném prostoru, ktery
s ohledem na polohu i velikost neposkytuje i pro budouci vyuZiti jinou nez pravé uvazovanou
funkci. Podstatnym aspektem je zachovani vodotece, jakkoli v této Casti prevazné bez vody,
tak i souvislého pasu zelené ZMK a pasu zelené 1Z.

3f Zastavba se smiSenou funkci jizné od arealu byvalé dribezarny

Pozadovand zména na SV-B je v prostoru vychodni édsti ulice Ve Zlibku, v plose nynéjsi
ZMK bezprostredné navazujici na severu na plochu SP s uvazovanou sportovni polyfunkcni
halou, na zdpadni strané pres ulici na centralni prostor SV, kde je tézisté lokality, tedy
Spackliv statek. Na vychodé je tato plocha ohrani¢ena ochrannym pasmem budouci
rychlodrahy. VyuZiti této plochy bude primo dopliiovat severné umisténou plochu krytych
sportovist o dalsi technické objekty (sklady, garaZe, administrativa) a funkci bydleni. Tato
plocha dotvari polozavieny prstenec zastavby od ¢asti Svépravic (Chvaly) pres areal VELAZ
a pas pri ulici BoZzanovské, pres cely areal Spackova statku aZ po poZadovanou zménu
v prostoru pod plochou SP jizné pod byvalym aredlem driibezaren. Tento prstenec je
ukoncen ochrannym pasmem rychlostni trati VRT, ktera bude prochazet celou vychodni ¢asti

Feseného Uzemi a vytvori vyznamny technicky piedél v celém prostoru.

4.4 Souvisejici vazby a souvislosti v FeSeném uzemi

- Prostupnost dzemi pro automobilovou dopravu je zajisténa dvéma hlavnimi tahy ulic Ve
Zlibku a BoZanovské s propojenim do severni ¢asti pfemosténim silnice D11 Olomoucké v
piipadé Bozanovské ulice a podjezdem v ptipadé ulice Ve Zlibku. Odlehéeni dopravniho
zatiZeni je navrZzeno na dalnici D11 prostfednictvim nové sbérné komunikace -
komunika¢ni spojky MUK Beranka, mezi ulici Ve Zlibku a MUK Beranka (na kterou se
potizuje zména tizemniho planu Z 2870). V jiznim sméru pokracuje ulice Ve Zlibku aZ do
Béchovic. NavrZzenymi zménami nedochazi k potifebé zasadnich zmén v této komunikacni
strukture.

Plochy SP a nové plochy SP budou v navaznosti na zvySenou kapacitu a Skalu aktivit
vyvolavat narlist potieby na feseni dopravu v klidu v plochach SP, u sportovni haly pak
znacné zvysSenou, byt jen ¢asové omezenou dobu napft. sportovnich utkani. Zajisténi ploch
pro parkovani bylo pak zohlednéno pii navrhu rozsahu nové plochy SP, v rdmci které je
tfeba kromé samotného sportovisté a jeho zazemi vytesit i dopravu v klidu. CoZ prinasi
dalsi prostorové naroky.

S tim souvisi i nariist potfeby MHD a péSich tras. V této souvislosti jsou jiz vytvoreny
podminky pro toto rozsifeni a neni potfeba jinych neZ organizacnich opatteni, napriklad
posileni poc¢tu autobusovych linek, zména poctu zastavek apod.

Cela lokalita ma navrzenou strukturu cyklotras kopirujici nynéjsi hlavni dopravni tahy
s navaznosti do ploch mimo reSené Uzemi, ktera je z Casti jiz vybudovana. Tato struktura
bude zachovana. Jde predeviim o severojizni osu pfi komunikaci Ve Zlibku, nové
budovanou cyklotrasu pri BoZanovské ulici svazbou Chvaly (pripadné Pocernice a
v opaéném sméru s vazbou do p¥irodniho parku Klanovice - Cihadla).
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- Prostupnost uzemi pro pési je v navaznosti k navrhu zmén zajiSténa predevsim koridorem
podél Svépravického potoka pres rekreac¢ni zénu kolem rybnikd tohoto toku spojujici
nynéjsi plochu pastvin koni SO1,5, ktera bude slouZit nejen této funkci, ale i jako rekreacni
pobytova zéna, dopliiujici funkci sportovist a aktivit vramci plochy Spackova statku.
S ohledem na oddéleni celé lokality rychlostni komunikaci D11 se v piipadé potieby jevi
jako Zzadouci propojeni Hornich Pocernic a Xaverova naptiklad péSi a cyklolavkou
umoziujici vstup do tohoto Uzemi ze severu mimo hlavni dopravni tahy.

Aredl VELAZ, jehoZz centralni cast je sfunkci SV (vsamostatném zménovém rizeni
¢.Z 3800/35 je zadano o rozsitreni jiz zastavéného izemi v ploSe ZMK na funk¢ni plochu SV
tak, aby cely brownfieldovy areal byl funkéni plochou SV), je rozvojovou plochou pro
vystavbu obytnych objektii priméstského charakteru, na ktery bude navazovat funkéni
plocha SV Spackova statku a v navrhu zmény i protilehly pas pozadované zmény na plochu
SV-C, kde by méla vzniknout vicefunk¢ni struktura objektii s vazbou na sportovni arealy
s prevladajici funkci sluzeb a pripadné s doplitkovou funkci bydleni. Zna¢nou cast arealu
VELAZ pak tvofi ochranné pasmo VVN lokalné kopirujici koryto Svépravického potoka.
prostup v tomto misté neni s ohledem na prirodni bariéry mozny. Koryto potoka v tomto
misté je v hlubokém, pro pési neprostupném terénnim zarezu, jizni hranici arealu VELAZ
tvori vyznamny terénni val prudce sestupujici krybniku Obora. Pési prostupnost je
zajisSténa stavajici cestou podél rybnika Obora (nyni nepriichodnd) s vydsténim v kiizeni
s ulici BoZanovskou v nejsevernéjsi ¢asti plochy SV, jejiz souéasti je Spackiv statek, kde
pirechazi do plochy pastvin a vybéhu koni severné od Bozanovské ulice.
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