SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI VYSTAVBE DOPRAVNI

A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
¢. S/120/2023/0193
uzaviena v souladu s § 88 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon (dale jen ,,SZ*)

L
Smluvni strany

1. A)BHrealty a.s.
Gabcéikova 1239/15,
182 00 Praha 8§,
IC: 271 88 353,
zastoupenad ¢lenem spravni rady Ing. arch. Ondifejem Gattermayerem
B) Farmes development, s.r.o.
Vinorska 254,
250 73 Radonice,
IC: 087 51 722

zastoupenad jednatelem Ing. Stanislavem Némcem, MBA
C) RE Investments, s.r.o.

Revoluéni 1082/8,

11000 Praha 1,

IC: 276 04 438,

zastoupend jednatelem JUDr. Janem Safrou LL.M.,
D) WALTHAM Investment, s.r.o.

Revoluéni 1082/8,

11000 Praha 1

IC: 241 57 716,

zastoupend jednatelem JUDr. Janem Safrou, LL.M.

(dale jen ,Partnefi“)

2. Meéstska cast Praha 20
se sidlem Praha 9, Jivanskd 647/10, PSC: 193 21
IC: 002 40 192

zastoupena: Mgr. Petrem Méstanem, starostou

7 v

(ddle jen ,,Méstska cast”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
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Planovaci smlouvu:
(ddle jen ,tato smlouva“)

Preambule

Partnefi pfipravuji v souladu s Uzemnim pldnem Hl.m. Prahy a po konzultacich s Mé&stskou
Casti projekt obytné vystavby ,,Zahradni ¢tvrt Robotnice” (dale téZ jen ,Projekt”). S koncepci
zastavby vyslovila svij souhlas Rada Méstské ¢asti svym usnesenim ¢. RMC/107/24/1950/21
ze dne 2. 7. 2021.

Vzhledem k tomu, Ze Projekt klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zatizeni
nebo Upravy stavajicich staveb a zafizeni, smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu
s pfilohou ¢. 13 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Ucelem této smlouvy je sjednani podminek spoluprace smluvnich stran pfi realizaci
nasledujicich cilG:

a) Realizace infrastruktury pro propojeni Uzemi, jez je predmétem Projektu, mezi
komunikacemi Na Chvalce a Chlumecka.

b) Redeni likvidace splaskovych vod spocivajici v realizaci chybéjiciho napojeni na
stokovou sit odvadsjici splaskové vody na Ustfedni Cistirnu odpadnich vod;

c) Likvidace destovych vod pochazejicich z Projektu spole¢nym zafizenim pro
zadrZovani a regulované vypousténi destovych vod;

d) Realizace dalSich infrastrukturnich verejnych radu a siti (vodovod, vedeni elektro
VN a NN, verejné osvétleni);

e) Realizace reziden¢ni vystavby na pozemcich Partnerd,

to vSe za ucelem umoZnéni realizace Projektu vymezeného dale v této smlouvé a jejich
pfilohach, pficemz vySe vymezené cile jsou vzajemné podminéné a neoddélitelné (dale jen
,Cil“).

Il.
Udaje o dotéené verejné infrastruktuie

1. Projekt bude realizovan na téchto pozemcich:

1.1. Dotéené pozemky v rdmci aredlu Projektu:
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4411/5 Hor[r16|'4P3o7€f7e7r]nice 19 |7247 Farmesczlz\:lgg(;r;zn;;;;ﬁzewnoFské
4420/10 Hor[n6|'4P3o7<“:7e7r]nice 241 | 7247 Farmes(i(;\:l;;)(;r;zn;;(sj.cr).;.éeVinoFské
4420/11 Hor[r16|'4P3o7<“:7e7r]nice 173 | 7247 Farmes(i:\fl;:cr)r;zn;;(sj.g.;.c,eVinoFské
4420/41 Hor[r16|'4P3o7<”:7e7r]nice 7339|7247 Farmes(;E\Z/:?I;gcr)\;:n;;(sj.g.noi.c,eVinoFské
4420/42 Hor[r16|'4P3o7<”:7e7r]nice 16831 | 7247 Farmes(;E\Z/sl;gcr)\;:n;;(sj.g.noi.c,eVinoFské
4420/50 | Horni Pocernice| 206 |7247| Farmes development, s.r.0., Vinofska
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[643777] 254, 25073 Radonice
Horni Pocernice Farmes development, s.r.o., Vinorska
4420/52 4 | 7247
0/5 [643777] >0 254, 25073 Radonice
Horni Pocernice Farmes development, s.r.o., Vinorska
44?2 17 |7247
0/53 [643777] 6 254, 25073 Radonice
Horni PoCernice Farmes development, s.r.o., Vinorska
4420/54 594 | 7247 ’ ’
/ [643777] 254, 25073 Radonice
Horni PoCernice Farmes development, s.r.o., Vinorska
4420/58 79 | 7247 ’ '
/ [643777] 254, 25073 Radonice
Horni Pocernice BH realty a.s., Gabcikova 1239/15, 4432
4447/13 906 |7462 .
/ [643777] Liberi, 18200 Praha 8 /10000
Farmes development, s.r.o., Vinorska 2119
254, 25073 Radonice /10000
RE Investments, s.r.o., Revoluéni 2307
1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha1 |/10000
WALTHAM Investment, s.r.o., Revolucni | 1142
1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha1 |/10000
Horni Pocernice BH realty a.s., Gabc¢ikova 1239/15, 4432
4447/14 2408 | 7462 N
/ [643777] Liberi, 18200 Praha 8 /10000
Farmes development, s.r.o., Vinorska 2119
254, 25073 Radonice /10000
RE Investments, s.r.o., Revoluéni 2307
1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha1 |/10000
WALTHAM Investment, s.r.o., Revolu¢ni | 1142
1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha1 |/10000

1.2. Pozemky dotéené umisténim a provadénim stavby (ve vlastnictvi jinych subjektt)

P;:‘::‘;k Ka:cja;set;ailnl Vzrrr;ezr a C;j:o Vlastnik / jiny opravnény Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
Horni Podernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
4417/13 (643777] 26047 | 2757 | 1/ Svérena sprava: Méstska ¢ast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
Horni Podernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
4411/1 (643777] 1881 | 2757 | 1/ Svéfend sprava: Méstska ¢ast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
Horni Podernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
4504/2 (643777] 4301 | 2757 | 1/ Svérenad sprava: Méstska Cast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
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Horni Pocernice

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha

4425 (643777] 528 2757 | 1/ Svérena sprava: Méstska ¢ast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
Horni Podernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
3780 (643777] 769 2757 | 1/ Svérena sprava: Méstska ¢ast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
Horni Pogernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
4412/1 (643777] 3231 | 2757 | 1/ Svérena sprava: Méstska cast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
Horni Podernice namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
4412/12 (643777] 23 2757 | 1/ Svérena sprava: Méstska ¢ast Praha
20, Jivanska 647/10, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
Horni Pocernice PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a,
4412/2 [643777] 76 4295 Smichov, 15000 Praha 5
Horni Pogernice L p ":"“-.:*f’ ’“:»'”'
4408/8 (643777 3322 | 2354 s -.a__'-'“'i's,_--_ 1/3
1/3
1/3
Horni Poternice Trouw Nutr|t|on Blofaktory s.r.o., Na
4420/19 (643777] 51 2766 chvalce 2049/11, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
Horni Podernice Trouw Nutrition Biofaktory s.r.o., Na
4420/57 (643777] 3 2766 chvalce 2049/11, Horni Pocernice,
19300 Praha 9
Ceska republika / P¥islusnost hospodafrit
Horni PoCernice s majetkem statu: Statni pozemkovy
4417/30 [643777] 2085 110002 Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
Ceska republika / Prislu$nost hospodafit
Horni PoCernice s majetkem statu: Statni pozemkovy
4447/6 [643777] 1967 | 10002 Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
Horni PoZernice HLAVNI MESTO PRAHA, Mariadnské
4514/1 1587 | 2963 | namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[643777] 1
Horni Pogernice HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
4515 [643777] 2235 | 2963 namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
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Horni Pocernice

4514 7 17 1/4
1413 | 1643777] 6 08 /
1/4
L 1/4
ifi%éf-"“’*;-”--*‘
e el P 1/4
aaa7/15 | HOmMiPocernice | o0 | 5990 5/41
[643777] i
]
] 36/41
451474 | HorniPocernice | o) | 990 I 5/41
[643777]
"-.
. 5’*”#?;’ 36/41
Horni Pocernice
4474/42 (643777] 96 1058
Horni Pocernice
4474/35 (643777] 6018 | 1058
Horni Pocernice
4474/34 (643777] 12 1058
Horni Pocernice
4474/38 406 1058
/ [643777]
Ceska republlka / Pravo hospodarem s
Horni Pocernice majetkem statu: Statni statek hl.m.
4474/2 4262 2
/26 [643777] 6 08 Prahy "v likvidaci", Hole¢kova 3178/8,
Smichov, 15000 Praha 5
Ceska republika / PFislusnost hospodafit
Horni Pocernice s majetkem statu: Reditelstvi silnic a
4570/1 164 1 o
570/10 [643777] 645 >80 dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Ceska republika / Pfislusnost hospodafit
Horni Pocernice s majetkem statu: Reditelstvi silnic a
4570/11 5277 | 1580 o X L .
/ [643777] délnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Eerny Most HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
244 ¥ 4405 85 | namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernd Most CENTRUM CERNY MOST, a.s., Na
232/218 ¥ 7876 113 prikopé 388/1, Staré Mésto, 11000
[731676]
Praha 1
Eernv Most HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
710 [73:676] 21 85 namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha

1
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Eernt Most HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
711 y 539 85 | nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernv Most HLAVNi MESTO PRAHA, Maridnské
713 y 422 | 85 | namésti2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernv Most HLAVNi MESTO PRAHA, Maridnské
715 y 309 85 namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernt Most HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
232/346 y 981 85 | nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernv Most HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
717 [7311676] 63 85 | namésti 2/2, Staré g/lésto, 11000 Praha
Eernv Most HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
770 y 7948 85 | nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eerni Most HLAVNi MESTO PRAHA, Maridnské
232/19 y 376 85 | ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eermi Most HLAVNi MESTO PRAHA, Maridnské
232/235 y 515 85 | ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eerni Most HLAVNi MESTO PRAHA, Maridnské
329 y 548 85 namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernv Most HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
232/237 y 359 85 | ndmeésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1
Eernv Most HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
232/6 y 1430 85 | ndmeésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
[731676] 1

Poznamka: Aktualizace pozemk dle udajl Katastru nemovitosti ke dni 8. 6. 2023.

2. Soucasti reSeni Uzemi bude vystavba obytného aredlu rodinnych domd a viladomi
s pfipojenim na inZenyrské sité, komunikace a parkové plochy (déale jen ,infrastruktura®).
V ramci Projektu budou nové vybudovany:
2.1. vozidlové komunikace véetné cyklostezky,
2.2. komunikace pro pési,
2.3. parkovaci stani,

2.4. spolecna zelen,
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2.5. fady splaskové kanalizace,

2.6. fady destové kanalizace,

2.7. fady vodovodu,

2.8. vedeni elektro (VN a NN), trafostanice,

2.9. vefejné osvétleni,

3. BIlizsi specifikace staveb infrastruktury uvedenych v odst. 2. sub. 2.1. — 2.9. tohoto ¢lanku
(napf. kapacita, poloha, trasa, zplsob a misto napojeni) a specifikace navrhovanych zmén
stavajici verejné infrastruktury, jejich charakteristika, pozadovana kapacita jednotlivych
systémU infrastruktury, jejich poloha nebo trasa, zpisob a misto napojeni na stavajici
vefejnou infrastrukturu jsou uvedeny v Pfilohach €. 1 az €. 16 této smlouvy (to vse ddle
jen jako "projekt infrastruktury"). Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné zmény Projektu
vynucené Cisté technickou povahou projektu ¢i zménou technickych pozadavk(, které
zaroven nepredstavuji podstatnou zménu nebo odchylku od Cile sjednaného v této
smlouvé, nejsou povazovany za zmény této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si veSkerou potfebnou vzajemnou soucinnost pro dosazeni Cile sjednaného
touto smlouvou.

1.
Navrhovana vystavba verejné infrastruktury

1. Partnefi se zavazuji vybudovat na své naklady vramci svého Projektu kompletni
infrastrukturu dle €l. Il. odst. 2. sub. 2.1. — 2.9. této smlouvy. Infrastrukturu &i jeji ¢asti
zhotovi Partnefi bud sami, nebo je zajisti prostrednictvim tfeti osoby. Predpokladané
stavebni naklady na realizaci projektu infrastruktury ¢ini cca 165 milion K¢ a Partnefi se
zavazuji zajistit financovani spojené srealizaci vystavby projektu infrastruktury, a to
v souladu s ¢lankem VI. odst. 2. této smlouvy. Soucasti nakladd jsou veskeré vydaje, které
jsou potiebné pro realizaci projektu infrastruktury nebo pfimo se zménami nebo realizaci
projektu infrastruktury souviseji.

2. Projekt bude rozdélen do Ctyr etap (etapy 0 az 3), které budou tvofit samostatné celky
kolaudované samostatné, a to vidy spolecné s kolaudaci infrastruktury souvisejici
s konkrétni kolaudovanou etapou. Zakladni vymezeni jednotlivych etap Projektu
a staveb, vcetné souvisejici infrastruktury, realizovanych v ramci jednotlivych etap je
uvedeno v prilohach ¢. 3, €. 4, €. 5. a €. 6 této smlouvy.

2.1. Etapa 0: Dopravni infrastruktura véetné pfislusnych inZenyrskych siti mimo severni
okruzni komunikace. Vybudovani Centrdlni komunikace k vyusténi budouciho
podjezdu pod Praiskym okruhem, chodnikli a parkovacich sténi, fadd splaskové
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a destové kanalizace véetné stoky SH400, vodovodu, vefejného osvétleni, rozvodd
VN a NN.

2.2. Etapa 1: Rodinné domy a viladomy vcetné ptipojek inzenyrskych siti, zpevnénych
ploch a oploceni, vybudovani potiebnych ¢asti komunikaci a pfislusnych parkovacich
stani, vodovodu, rozvodli NN, vefejného osvétleni a pripadné rozvodl
telekomunika¢niho vedeni. Podminkou kolaudace této stavebni etapy je dokonceni
a vydani pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti Etapy 0.

2.3. Etapa _2: Rodinné domy a jeden viladim vcetné pfipojek inZenyrskych siti,
zpevnénych ploch a oploceni, vybudovani potfebnych ¢asti komunikaci, zejména
severni vétve okruini komunikace, chodnikdl a pfisluSnych parkovacich stani,
vodovodu, rozvodl NN, verejného osvétleni a ptipadné rozvodi telekomunikacniho
vedeni, tzn. dokonceni vystavby veskeré verejné infrastruktury, prfeddvané na
zakladé této smlouvy Meéstské ¢asti Praha 20 nebo jednotlivym spravcim siti.
Podminkou pro zahdjeni vystavby této etapy je vydané pravomocné stavebni
povoleni na Podjezd pod Prazskym okruhem.

2.4. Etapa 3: Zbyvajici rodinné domy vcetné pripojek inzenyrskych siti, a dobudovani
potfebné lokalni infrastruktury. Podminkou pro zahdjeni vystavby této etapy je
vydané pravomocné kolaudacni rozhodnuti na Podjezd pod Prazskym okruhem.

3. BIiZsi specifikace jednotlivych dilcich etap Projektu, jakoZ i jednotlivych diléich &asti
infrastruktury vyplyva zorienta¢niho c¢asového harmonogramu vystavby z néhoz
vyplyvaji terminy dokonceni jednotlivych dil¢ich etap Projektu a terminy dokonceni
vybudovani jednotlivych ¢asti infrastruktury. Zavazny termin dokonceni vystavby celého
Projektu je uveden v €l. V. odst. 2 této Smlouvy.

4. Bez zbytecného odkladu po kolaudaci nize uvedené infrastruktury v ramci Projektu nebo
jeho jednotlivé Etapy a vydani dzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na Etapu |
definovanou v ¢l. Il. odst. 2.2 této Smlouvy a zahajeni faktické realizace Etapy |, za
podminky, Ze inZenyrské sité vybudované v ramci Etapy O budou predany pfislusSnym
sprdvcim a budou zfizena vSechna vécnd bfemena k vybudovanym inZzenyrskym sitim,
jejichz zfizeni bude sprdvci vyZzadovano, se Partnefi zavazuji prevést na Méstskou cast,
a to k verejné prospésnému ucelu na zakladé kupni smlouvy za ¢astku 10 000,- K¢ (kupni
cena pripadne jednotlivym PartnerGm dle poméru vyméry pozemk(l prevadénych
jednotlivymi Partnery) a predavaciho protokolu, a Méstska ¢ast se zavazuje od Partner(
prevzit do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a své spravy tuto infrastrukturu:

4.1. komunikace, chodniky, verejné parkové plochy a verejnou zelen na komunikacich,
vse na parc. ¢. 4411/7, 4417/9, 4417/3, 4417/2, 4420/30, 4411/4, 4417/29, 4417/33,
4417/11, 4420/5, 4420/41, 4420/42, 4420/52, 4420/53, 4420/54, 4417/40, 4447/13,
4447/14, k. 4. Horni Pocernice,

4.2. stoky destové kanalizace na parc. ¢. 4417/9, 4417/3, 4417/2, 4420/30, 4417/29,
4417/33, 4417/11, 4420/5, 4420/41, 4420/42, 4420/53, k. 0. Horni Pocernice,
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10.

Naklady na vybudovani prevadéné infrastruktury jsou vycisleny v pfiloze €.17 této
smlouvy.

Po vybudovani pozemnich komunikaci bude Partnery vyhotoven oddélovaci geometricky
plan s nové oznacenymi pozemky. Do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, svéfené spravy
nemovitosti Méstské ¢&asti budou preddny stavby pozemnich komunikaci, jejich
prislusenstvi a pozemk( pod komunikacemi.

Soucdsti smlouvy budou listiny dokladajici hodnotu prevadéného majetku v ¢lenéni: a)
naklady na projektovou dokumentaci, b) ndklady na inZzenyrskou ¢innost a c) cena stavby
dila. Soucdsti predavaciho protokolu budou listiny dokladajici hodnotu technického
zhodnoceni v ¢lenéni: a) ndklady na projektovou dokumentaci, b) ndklady na inZenyrskou
¢innost a c) cena stavby dila.

Pokud dojde k prodleni se zfizenim vécnych bfemen (jejichZ zfizeni spravci vyzaduji) Ci
predani inzenyrskych siti z divodu na strané spravct i jinych tfetich osob, prodluzuje se
termin pro prevzeti infrastruktury Méstskou ¢asti o dobu tohoto prodleni.

Verejné osvétleni vybudované Partnery bude po kolaudaci pfislusné etapy prevedeno do
vlastnictvi Hl. m. Prahy, do spravy pfislusné spolecnosti zajistujici jeho provozovani. Do
doby jeho predani bude provozovano Partnery. Do doby prevodu verejného osvétleni do
vlastnictvi Hl. m. Prahy jsou Partnefi povinni po setméni zajistit umélé osvétleni
prostfednictvim nové vybudovaného verejného osvétleni. Pro pfipad nesplnéni této
povinnosti, jsou Partnefi povinni zaplatit nahrady vSech Skod, které by neosvétlenim
vznikly, a navic jesté ve prospéch Méstské ¢asti zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢
za kazdy den, v némz Partnefi nezajisti fungovani osvétleni.

Partnefi se zavazuji, Zze po vybudovani nové kanalizacni Stoky SH400 zajisti napojeni
splaskové kanalizace vybudované v ramci Projektu na kanalizaéni sit spravovanou PVS.

Iv.
Majetkopravni vztahy

Partner A) predloZi nejpozdéji ve lhaté 90 dnl po nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti umoZiujiciho vystavbu dle Projektu Méstské casti podepsany navrh smlouvy,
kterou proda do vlastnictvi Hl.m. Prahy oddélenou ¢ast pozemku parc. ¢. 4417/7,
a pozemku 4417/6, vie k.4. Horni Pocernice, obec Praha, vymezené Uzemnim planem
Hlavniho mésta Prahy jako plochy nezastavitelného uzemi ,ZMK“, to vSe o celkové
vyméfe cca 4380 m? za kupni cenu 1000 K& Pfesné vymezeni téchto ploch bude
stanoveno geometrickym planem, ktery necha Partner A) zhotovit na své naklady.
Smluvni strany se dohodly, Ze z pozemku vymezeného v tomto odstavci, jenZ bude dle
tohoto ujedndni proddn ze strany Partnera A) MC Praha 20, bude pfed jeho prodejem
oddélena ¢ast nebo ¢asti bude-li to nutné pro vystavbu infrastruktury Projektu. Nebude-li
podepsany ndvrh smlouvy predlozen v uvedené lh(té, a to z divodu stojicich vylu¢né na
strané Partnera A), zavazuje se Partner A) uhradit Méstské ¢asti jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 22.000 tis. K¢ (slovy: dvacetdvamiliond korun ¢eskych).
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2. Partner B) predloZi nejpozdéji ve |hGté 90 dnU po nabyti pravni moci uUzemniho
rozhodnuti umoziujiciho vystavbu dle Projektu Méstské ¢asti podepsany navrh darovaci
smlouvy, kterou daruje do vlastnictvi MC Praha 20 pozemky p.¢. 4420/10 o vyméfe
241 m?, pozemek p.¢.4420/11 o vyméfe 173 m?, a C&asti pozemkd p.C. 4420/42
ap.t. 4420/54 vymezené Uzemnim planem Hlavniho mésta Prahy jako plochy
zastavitelného uzemi ,VV*“, to vie o celkové vyméfe cca 3.000 m%. Pfesné vymezeni
téchto ploch bude stanoveno geometrickym planem, ktery nechda Partner B) zhotovit na
své naklady. Nebude-li podepsany navrh smlouvy predloZen v uvedené I|hité a to
z dlvodu stojicich vyluéné na strané Partnera B), zavazuje se Partner B) uhradit Méstské
Casti jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 35.000 tis.K¢ (slovy: tficetpétmilion(i korun
Ceskych).

3. Partner D) predloZi nejpozdéji ve |haté 90 dnl po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti umoziujiciho vystavbu dle Projektu Méstské ¢asti podepsany ndvrh darovaci
smlouvy, kterou daruje do vlastnictvi MC Praha 20 pozemek parc.¢. 4417/11, k.G. Horni
Pocernice, obec Praha. Vymezeni téchto ploch bude stanoveno geometrickym planem,
ktery nechd Partner D) zhotovit na své ndklady. Smluvni strany se dohodly, Ze z pozemku
vymezeného v tomto odstavci, jenZ bude dle tohoto ujednani darovan ze strany Partnera
D) MC Praha 20, bude pfed jeho darovanim oddélena ¢ast nebo &asti nutné pro vystavbu
infrastruktury Projektu. Nebude-li podepsany ndvrh smlouvy predloZen v uvedené |h(té,
a to zdlvodu stojicich vyluéné na strané Partnera D), zavazuje se Partner D) uhradit
Méstské casti jednorazovou smluvni pokutu ve wvysi 58.000 tis. K¢ (slovy:
padesatosmmiliont korun ceskych).

4. Pro vybudovani infrastruktury a budouciho méstského parku je nutné sménit oddélené
Casti pozemk(O Méstské ¢asti a Partnerd dle planu v pfiloze €. 18 této smlouvy. Smény
probihaji vidy kolem spolec¢né hranice sménovanych pozemk( a vidy se sménuje stejna
vymeéra za stejnou vymeéru. Obé strany smlouvy se zavazuji tyto smény v plném rozsahu
smluvné provést do 90-ti kalendafnich dnd od podpisu této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Partnert

1. Partnefi se zavazuji uhradit vramci realizace jednotlivych etap Projektu veskeré
naklady na vybudovani verejné infrastruktury specifikované v €l. Il. odst. 2. sub. 2.1. -
2.9. této smlouvy, a to v plné vysi. Soucasti nakladl jsou vSsechny vydaje, které jsou
potfebné pro sjednany ucel nebo pfimo s vybudovanim verejné infrastruktury
souviseji.

2. Partnefi se zavazuji k tomu, Ze nepozadaji o kolaudaci budov vybudovanych v rdmci
konkrétni etapy dfive, nez dojde ke kolaudaci verejné infrastruktury souvisejici
s danou etapou v rozsahu uvedeném pro jednotlivé etapy v ¢l. lll. odst. 2. sub. 2.1. —
2.4. této smlouvy, ledaze o kolaudaci pfedmétné infrastruktury bude pozadano
jednou Zadosti spolecné s budovami dané etapy, a tedy kolaudaéni souhlas bude
vydavan na budovy i infrastrukturu spolecné. Partnefi se zavazuji dodriet naslednost
etap vystavby dle jejich ¢lenéni v €l. lll., odst. 2.1. aZ 2.4. této smlouvy.
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3. Vzhledem k tomu, Ze Partnefi jsou opravnéni rozdélit stavbu Projektu na jednotlivé
etapy popsané vl lll. odst. 2.1. az 2.4. této smlouvy, jsou Partnefi zaroven
opravnéni stavbu Projektu dle svého uvazieni omezit pouze na nékteré z Etap za
podminky dodrzeni podminek dle ¢l. V., odst. 2. této smlouvy.

4. Za predpokladu dokonceni Etapy O definované v ¢l. lll., odst. 2.1. a zahajeni stavby
Etapy 2. definované v¢l. lll., odst. 2.3. se Partnefi zavazuji dokondéit veskerou
nadrazenou infrastrukturu, nutnou pro vybudovani celého projektu v souladu
s pfilohami €. 7 az €. 16 této smlouvy do 5-ti let od vydani pravomocného stavebniho
povoleni na vystavbu Podjezdu pod Prazskym okruhem.

5. Partnefi se zavazuji, Ze verejnou infrastrukturu vybuduji nebo zajisti jeji vybudovani
v rozsahu specifikovaném v €l. 1I. odst. 2. sub. 2.1. — 2.9. této smlouvy po jednotlivych
etapach tak, aby po vydani kolaudaéniho souhlasu mohla byt pfislusna infrastruktura
bez omezeni uzZivana Ci provozovana. Partnefi se zavazuji, Ze v pfipadé, neprovedou-li
touto smlouvou navrhovany zamér v dohodnutém rozsahu a case, provedou
nezbytnd opatfeni na pozemku mista provadéni dila, zabranujici ohrozeni verejnych
zajmU. Odpovédnost Partnerl vici Méstské Casti a tfetim osobam podle obecné
zavaznych pravnich predpisi neni touto smlouvou pfi nesplnéni jeho zavazku
dotcena.

a. Partnefi se zavazuji, Ze bud sami nebo prostfednictvim odborné osoby do
doby predani jednotlivym sprdvclim nebo Méstské ¢asti na své naklady zajisti
fadny provoz a udrzbu veskeré vybudované infrastruktury v souladu
s veSkerymi bezpeénostnimi, protipozarnimi, hygienickymi,
environmentalnimi a dalSimi souvisejicimi predpisy.

6. Partnefi prohlasuji, Ze berou na védomi celkové predpokladané naklady na realizaci
Projektu uvedené v ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy, a Ze tyto naklady budou zahrnuty
jejich do rozpoctu vystavby. Partnefi prohlasuji, Ze na Uhradu veskerych téchto
nakladi budou mit zajistén dostatek financnich prostfedk(. Partnefi dale prohlasuji
a Méstska cast bere na védomi, Zze vramci Projektu bude vybudovdna m;.
i infrastruktura pro verejné uziti, tj. infrastruktura, kterd neslouzi pouze pro ucely
samotného Projektu, ale podminuje jeho funkci.

VI.
Prava a povinnosti Méstské casti

1. Méstska Cast se zavazuje spolupUsobit v zajistovani touto smlouvou sjednaného Cile,
avsak nenese odpovédnost za pravni ukony a jednani nebo necinnost Partnerl a tretich
osob ve vztahu k stavebnimu uradu, dotéenym organiim statni spravy a k jinym osobam.

2. Méstskd ¢€ast vyslovila souhlas s koncepci ,Projektu” usnesenim RMC Praha 20

¢. RMC/107/24/1950/21 ze dne 2.7.2021 a zavazuje se poskytnout Partnerlim
nezbytnou soucinnost v rozsahu samospravy v fizenich o vydani Uzemnich rozhodnuti,
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stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti (souhlas() tykajicich se realizace Projektu
a vybudovani verejné infrastruktury sjednané v¢l. Il odst. 2. sub. 2.1. — 2.9. této
smlouvy. V této souvislosti se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze Projekt a Cile mohou
byt ménény pouze na zakladé vyjadreni, stanovisek nebo pozadavk( organl verejné moci
nebo v pripadé objektivni nemoznosti plnéni a realizace Projektu stim, Ze takova
nemoznost nesmi byt zplsobena jednanim Smluvni strany nebo zjinych dlvodl
pfi¢itatelnych Smluvni strané — vtakovém pfipadé nese Strana, kterd nemoZnost
zpUsobila, veskeré nasledky spojené s nemoznosti realizace ji zplsobenou.

3. Meéstska cast se zavazuje nejpozdéji do Sesti mésict od vydani kolaudacniho souhlasu
k posledni dil¢i ¢asti infrastruktury v rdmci Projektu pfevzit do uZivani jednotlivé ¢asti
infrastruktury specifikované v ¢l. Ill. odst. 4. této smlouvy, a to véetné verejné zelené
a pozemkl pod stavbou vlastnénych vlastnikem Pozemku, vrozsahu vyznadeném
v projektu infrastruktury a za podminek stanovenych v ¢l. Ill. odst. 4. této smlouvy, za
predpokladu, Ze na vSechny inZzenyrské sité, umisténé na dotcenych pozemcich, budou
zfizena vécnd bfemena, jejichz zfizeni bude spravci vyzadovano, a inZzenyrské sité budou
pfedany pfislusSnym spravcim, a vySe uvedené bude ze strany Partner( i spravce uUplné
vyporadano. Pokud dojde k prodleni se zfizenim vécnych bfemen (jejichz zfizeni spravci
vyZaduji) ¢i pteddani inZzenyrskych siti z ddvodu na strané Partner( ¢i jinych tfetich osob,
prodluZuje se termin pro prevzeti infrastruktury Méstskou casti o dobu tohoto prodleni.
Pfedani ostatni technické infrastruktury (verejné osvétleni, vodovod, splaskova
kanalizace apod.) zajistuji svym jménem, nakladem a na svoji odpovédnost sami Partnefi
s prislusnymi vlastniky, spravci nebo provozovateli siti za podminek s nimi dohodnutych.

4. Meéstskd ¢ast je povinna pocinaje dnem povoleni vkladu jejiho vlastnického prava dle
darovaci smlouvy do katastru nemovitosti a dnem sepsani predavaciho protokolu
o prfeddani do uzivani na infrastrukturu specifikovanou v ¢l. lll. odst. 4. této smlouvy
(podle toho co nastane drive), zajiStovat vSechny cinnosti a sluzby spojené s fadnou
udrzbou a funkénosti predané véci. Do doby uzavfeni darovaci smlouvy a sepsani vyse
zminéného predavaciho protokolu na uvedenou infrastrukturu, zajistuji vykon prav
a povinnosti s tim spojenych svym jménem, nakladem a na svou zodpovédnost Partnefi.

5. Meéstska ¢ast nema povinnost zachovavat micenlivost o skute¢nostech sjednanych touto
smlouvou, jakozZ i o skute¢nostech, které vyplyvaji z naplfovani této smlouvy v ptipadech,
kdy se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu
se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim.

6. Méstska Cast se zavazuje, Ze Udaje poskytnuté mu Partnery budou vyuZity pouze
v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaju.

7. Vzhledem k tomu, Ze vybudovani verejné infrastruktury specifikované v ¢l. . odst. 2. sub.
2.1. — 2.9. této smlouvy je castecné realizovano rovnéz na pozemcich ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy svérené spravé Méstské c¢asti, vyslovuje timto Meéstska cast
souhlas s realizaci uvedené verejné infrastruktury na dotéenych pozemcich ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy svéfené spravé Méstské Casti a tato smlouva tak konstituuje pravo
zalozené smlouvou provést predmétné stavby na pozemcich ve vlastnictvi Hlavniho
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mésta Prahy svéfené spravé Meéstské casti ve smyslu § 86 SZ vrozsahu daném
projektovou dokumentaci Projektu zpracovanou pro Uzemni fizeni.

8. Vzhledem k tomu, Ze Partnery budovana infrastruktura svym rozsahem presahuje Projekt
Partnerd a bude slouZit rovnéz pro platnym Uzemnim planem pfedpokladanou vystavbu
na pfilehlych pozemcich, zavazuje se Méstskd cast, Ze nepodepiSe se stavebniky na
téchto pozemcich Planovaci smlouvu, dokud tito stavebnici neuzaviou s Partnery
smlouvu o Uhradé pomérné ¢asti prostredkd za vybudovanou nadrazenou infrastrukturu.
Specifikace dotéenych pozemkd, nadrazené infrastruktury a pomérnych naklad( na ni je
pfilohou €. 17 této smlouvy.

VII.
Jina ustanoveni

1. Partnefi berou na védomi, ze nemaji narok na pfipadnou nahradu skody nebo Uhradu
jimi vynaloZenych vydaju tehdy, pokud ukladanim inZenyrskych siti a pfipojek do télesa
jiz zfizené pozemni komunikace po jejim predani Méstské casti dojde kjejimu
znehodnoceni nebo poskozeni.

2. Vybudovéani nové verejné infrastruktury dle ¢l. Il. odst. 2. sub. 2.1. — 2.9. této smlouvy
bude bez finan¢niho podilu Méstské casti. VeSkerou vysi finan¢niho podilu na realizaci
dotéené verejné infrastruktury a zplsobu jejiho vybudovani hradi Partnefi, pfip. treti
osoby (budouci vlastnici inZenyrskych siti).

VIIL.
Sankce

1. V pfipadé, Ze Partner (i Partnefi) bude v prodleni se zdvazkem prevést do vlastnictvi
Méstské casti infrastrukturu vyspecifikovanou v él. lll. odst. 4. sub. 4.1. — 4.2. této
smlouvy ve lhGté vyplyvajici z ¢l. 1ll. odst. 4. této smlouvy zavazuje se Partner, ktery tuto
povinnost porusi, uhradit Méstské casti smluvni pokutu ve vysi 30 000,- K¢ (slovy:
tficettisic korun Ceskych) za kazdy mésic prodleni.

2. Vpfipadé, ze Partnefi porusi sv(j zavazek, stanoveny v ¢l. V., odst. 4., zavazuji se,
Partnefi uhradit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 30 000,-K¢ (slovy: tficettisic korun
Ceskych) za kazdy mésic prodleni.

3. Porusi-li Partner (¢i Partnefi) svlij zdvazek nepozadat o kolaudaci budov vybudovanych
v ramci konkrétni etapy drive, nez dojde ke kolaudaci verejné infrastruktury souvisejici
s danou etapou v rozsahu uvedeném pro jednotlivé etapy v ¢l. lll. odst. 2. sub. 2.1. - 2.7.
této smlouvy (ledaze o kolaudaci prfedmétné infrastruktury bude pozaddno jednou
Zadosti spole¢né s budovami dané etapy a tedy kolaudacni souhlas bude vydavan na
budovy i infrastrukturu spolecné), zavazuje se Partner, ktery tuto povinnost porusi
uhradit Méstské casti smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pétsettisickorun
ceskych).
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4. Smluvni pokuty dle pfedchozich ustanoveni jsou splatné vidy do 14 dni ode dne doruceni
pisemného vyrozumeéni druhé smluvni strany o vzniku naroku na smluvni pokutu.

5. V ptipadé, Ze Partnefi nezapocnou z jakéhokoliv divodu realizovat sv(j Projekt, nema

Méstska ¢ast narok na jakékoliv sankce ¢i nahradu Skody za neprovedeni verejné
infrastruktury specifikované v ¢l. II. a €. 1ll. této smlouvy.

IX.
Ostatni ujednani
1. Partnefi k této Smlouvé v souladu s prilohou ¢. 13 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, prikladaji tyto prilohy, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy:
1.1. Ptiloha €. 1 - Koordina¢ni a majetkoprdvni situace
1.2. Ptiloha ¢. 2 — Majetkoprdvni situace — vychozi stav pred provedenim smén pozemku
1.3. Pfiloha ¢. 3 — Situace — Etapa 0
1.4. Ptiloha ¢. 4 — Situace — Etapa 1
1.5. Ptiloha¢. 5 - Situace — Etapa 2
1.6. Pfiloha €. 6 — Situace — Etapa 3
1.7. Pfiloha ¢. 7 — DI - komunikace
1.8. Pftiloha ¢. 8 — Kanalizace splaskova
1.9. Priloha ¢. 9 — Kanaliza¢ni sbérac¢ — Stoka SH
1.10. Pfiloha ¢. 10 — Kanalizace destova
1.11. Pfiloha ¢. 11 - Vodovod
1.12. Priloha €. 12 — Elektrorozvody — vysoké napéti
1.13. Priloha €. 13 — Elektrorozvody — nizké napéti
1.14. Priloha €. 14 — Verejné osvétleni
1.15. Pfiloha €. 15 - Slaboproud

1.16. Pfiloha €. 16 — Plynovod
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1.17. Pfiloha €. 17 — Ceny infrastruktury

1.18. Pfiloha ¢. 18 — Smény pozemk{

X.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva se uzavira na celou dobu realizace Projektu a nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu. Tato smlouva nabyde Ucinnosti pravni moci Uzemniho rozhodnuti na Projekt.
Pokud toto Uuzemni rozhodnuti pozbyde platnosti, pozbyde ucinnosti i tato smlouva.
Pokud GUzemni rozhodnuti na Projekt do 31. 12. 2026 nenabyde pravni moc, platnost této
smlouvy kon¢i uplynutim dne 31. 12. 2026. V ptipadé, Ze ke dni 31. 12. 2026 bude
vedeno Uzemni fizeni o umisténi stavby o které by bylo pozadano dfive, a toto Uzemni
fizeni skon¢i vydanim pravomocného uzemniho rozhodnuti, tato planovaci smlouva bude
naddle platna.

2. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ kazdy z Partner( obdrZi po
jednom vyhotoveni a Méstska ¢ast dvé vyhotoveni. Strany souhlasi se zverejnénim
smlouvy.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
V pfipadé, Ze dojde ke zméné parametrld Projektu, kterd bude mit vliv na obsah této
smlouvy, zohledni smluvni strany predmétnou zménu v pfislusSném dodatku k této
smlouveé.

4. Obé smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skuteénostech,
které souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou pfednostné
feSit dohodou. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych
vztahd, vSechny spory, které mohly vzniknout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
budou reseny v kompetenci obecnych soudda.

5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovid3
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.

6. Tuto smlouvu lze ukoncit dohodou smluvnich stran. Méstska ¢ast mda pravo od této
smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Partnefi nesplni ani po predchozi pisemné vyzvé jakykoli
zavazek a povinnost vyplyvajici z ¢l. V. odst. 1. - 6. této smlouvy. Partnefi maji pravo od
této smlouvy odstoupit v pripadé, ze Méstska ¢ast nesplni ani po predchozi pisemné
vyzvé nékterou svou povinnost stanovenou v ¢l. VI. odst. 3 a 4 této smlouvy.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a pravni vztahy
ji zaloZzené prechazeji na jejich pfipadné pravni nastupce. K prechodu prdv a povinnosti
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z této smlouvy vyplyvajici dojde téz v pripadé prechodu prav a povinnosti z uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby v ramci Projektu na tfeti osoby. V pfipadé, Zze by néktera ze
Smluvnich stran méla zajem prevést néktery z dotéenych pozemkl vymezenych v ¢l. II.
této Smlouvy na treti osobu, je povinna zajistit, Ze takova osoba pfistoupi v celém
rozsahu k této Smlouveé a prevezme veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici,
pficemzZ zbyvajici Smluvni strany jsou povinny vyslovit stakovym pristoupenim ke
smlouvé souhlas. Povinnost zajistit pristoupeni ke smlouvé neplati v pfipadé, pokud se
budou prevadét jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych doma ¢i viladomd.

8. Po precteni této smlouvy jeji Ucastnici prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich
svobodné vile, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na dlikaz toho
smlouvu dnesniho dne podepisuji.

9. Pokud z povahy véci nevyplyva v konkrétnim ptipadé néco jiného, jsou Partnefi z této
Smlouvy oprdvnéni a povinni spolecné a nerozdilné, jakozto solidarné zavazani dluznici a
solidarné oprdvnéni véritelé. Solidarita véfitell, resp. dluznik(i se neuplatni zejména,
nikoliv vSak vyluéné, v pfipadé povinnosti prevést, darovat sménit ¢i jinak nalozit
s pozemkem, nebot takové povinnosti zavazuji vyhradné konkrétniho vlastnika a lze se
jich domdhat, jakoz i nasledk( spojenych s porusenim takové povinnosti, vyhradné v{ci
takovému vlastnikovi.

10. DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojend podle § 43 zdkona
¢.131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplnkl. Méstska ¢ast
Praha 20 potvrzuje, Ze byly splnény podminky pfedchoziho schvaleni. Tato smlouva byla
schvalena Zastupitelstvem méstské casti Praha 20 na zasedani konaném dne
22.11. 2023, usneseni ¢. ZMC/8/2/0102/23.

V Praze dne

Mgr. Petr Méstan
starosta
Méstska ¢ast Praha 20

Ing. arch. Ondrej Gattermayer
BH Realty a.s.

Ing. Stanislav Némec, MBA
Farmes development, s.r.o.
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JUDr. Jan Safra LL.M.
RE Investments, s.r.o.

JUDr. Jan Safra LL.M.
WALTHAM Investment, s.r.o.
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